UCHWALA NR LIV/321/2022
RADY MIASTA PIONKI
Z DNIA 30 CZERWCA 2022 R.

W sprawie czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwaly Rady Miasta Pionki Nr VI/63/2011 z dnia 10 lutego 2011 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w zwiazku z uchwata Rady Miasta Pionki Nr XXV/181/2020 z dnia 9 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia czgsciowej zmiany migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwala Rady Miasta Pionki Nr VI/63/2011 z dnia 10 lutego 2011 r.,
stwierdzajac brak naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pionki, przyjetego uchwata Nr XX1/230/2000 Rady Miejskiej w Pionkach
z dnia 24 marca 2000 r. z p6zniejszymi zmianami,

Rada Miasta Pionki uchwala, co nastepuje:

§ 1. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwaty
Rady Miasta Pionki Nr VI/63/2011 z dnia 10 lutego 2011 r., wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) ustalenia Rozdziatu 1 § 4 ust. 1 pkt 16) otrzymuja nastepujace brzmienie:
"nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, kidrej nie moze
przekroczyé kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslaé rodzaj budowli,
ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy”

2) zRozdziatu 1 § 4 ust. 1 usuwa sie pkt 17.

3) zRozdziatu 1 § 7 ust. 1 usuwa sie pkt 3 i 5.

4) ustalenia Rozdziatu 2 § 9 pkt 2) otrzymuja nastepujgce brzmienie:
"2) W zakresie linii zabudowy ustala sie:

@) lokalizacje zabudowy na dzialkach budowlanych dopuszcza sie w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) linie zabudowy, o ktdrych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu, za
pomocq wymiarowania wzgledem elementéw uwidocznionych na mapie stanowigcej
podkiad rysunku planu;

¢) linie zabudowy nie dotyczq: ogrodzen, ciggéw komunikacyjnych i miejsc parkingowych,
okapow, schoddw  zewngtrznych i pochylni, zadaszen nad wejsciami, ZZYMSOW,
balkonow, urzqdzen infrastruktury lechnicznej innych niz  wnetrzowe  stacje
transformatorowe, obiektdw tymczasowych ani obiekiow matej architektury; lokalizacja
ww. obiekiow —na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych”

5) ustalenia Rozdziatu 3 § 19 ust 5 pkt 2), § 20 ust 5 pkt 2), § 21 ust 5 pkt 2) oraz § 22 ust 5 pkt
2) otrzymuja nastepujgce brzmienie:
"2) kolorystyka oraz material elewacyji:
a) tynki w gamie kolorow pastelowych lub bialym oraz cegla, kamier i drewno w barwach
naturalnych,
¢) zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,, siding ",
b) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych.”

§ 2. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 pkt 2 uchwaty Rady Miasta Pionki Nr V1/63/2011
z dnia 10 lutego 2011 r., zastgpuje si¢ ujednoliconym rysunkiem planu stanowigcym zatgeznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Pozostale ustalenia zawarte w tresci uchwaly Rady Miasta Pionki Nr VI/63/2011
z dnia 10 lutego 2011 r., - pozostaja bez zmian.



§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatgcznik nr 1: ujednolicony rysunek planu w skali 1: 1 000.

2) Zakgeznik nr 2: Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
czgsciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) Zalgeznik nr 3: Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych eminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) Zatacznik nr 4: Dane przestrzenne dla czgSciowej zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwaly Rady Miasta Pionki Nr VI/63/2011
z dnia 10 lutego 2011 r., utworzone w zakresie i formie okreslonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.
P

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaly Nr XXV/181/2020 Rady Miasta Pionki z dnia 9 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia cze$ciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwala Rady Miasta Pionki Nr VI/63/2011 z dnia 10 lutego 2011 r.
podjgto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu zmiany ww. migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaru objetego zmiang planu pokrywaja si¢ z granicami
obszaru objetego planem zmienianym.

Zgodnie z brzmieniem ww. uchwaly, zakres zmiany planu obejmuje ustalenia w zakresie
okreslonym w art. 15 ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przedmiocie sposobu okreslenia linii zabudowy od strony drég zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych oraz ustalenia tekstowe w zakresie okreslonym w art. 15 ust. 2 pkt 10
ww. ustawy w przedmiocie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz
pokrycia dachow. Zakres zmiany planu dotyczy jego ustalen graficznych, zatem zmiana ta zawiera
czes¢ graficzna w postaci ujednoliconego rysunku planu.

Procedura opracowania zmiany miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Miasta Pionki zawiadomil na pismie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do
jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 283), Burmistrz wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu,

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki.

Projekt planu otrzymat komplet uzgodnien i opinii wymaganych na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy
Z dn. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czes$¢ z nich zostalo
potwierdzone stosownym pismem. W stosunku do organow, ktére nie nadeslaly w wyznaczonym
terminie odpowiedzi zastosowano przepis art. 25 ust. 2 ww. ustawy, w swietle ktorych sytuacja ta
zostala uznana przez organ opracowujacy projekt planu za uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu
bez uwag.

W wyniku wylozenia projektu planu publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga.

Niniejszy projekt zmiany planu nie byt przedmiotem postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien przedmiotowego projektu zmiany planu zostaly zawarte w pkt-cie 4 prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Uzasadnienie w zakresie wymagan art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt zmiany planu przyjmowany jest wraz z uzasadnieniem, zawierajacym w szczegolnosci:
1. sposéb realizacji wymogdédw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1: Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawiono w tabeli 1.



Tabela 1:

Wymogi, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
(W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie ... " [patrz pkt.1-13])

pkt

Warto$ci uwzgledniane w
planowaniu przestrzennym

Sposob realizacji w przedmiotowym planie

1

wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury

poprzez zachowanie podziatu funkcjonalnego wraz
z uktadem komunikacyjnym, zachowanie istniejgcych zasad
ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania poszczegdlnych terenow

2 walory architektoniczne poprzez  zachowanie podzialu funkcjonalnego wraz
i krajobrazowe z ukladem komunikacyjnym, zachowanie istniejgcych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania poszczegolnych terendow

3 wymagania ochrony $rodowiska, | nie dotyczy (zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen
w tym gospodarowania wodami | majacych wplyw na ochrong S$rodowiska, w tym
i ochrony gruntéw rolnych | gospodarowanie wodami 1 ochrong gruntdow rolnych
i lesnych i lesnych)

4 wymagania ochrony dziedzictwa | nie dotyczy (zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen
kulturowego 1 zabytkow oraz | majagcych wplyw na ochrone dziedzictwa kulturowego
débr kultury wspoélezesnej i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej)

5 wymagania ochrony zdrowia | nie dotyczy (zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen
oraz  bezpieczenstwa  ludzi | dotyczacych ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby 0sob | i mienia, ani potrzeb 0sob niepetnosprawnych)
niepelnosprawnych

6 walory ekonomiczne przestrzeni | wlatwienie lokalizacji inwestycji poprzez

a) ograniczenie powierzchni terenow  wylaczanych
z zabudowy

b) redukcje ograniczen wynikajacych z regulacji kolorystyki
dachow

7 prawo wlhasnosci ograniczenie ingerencji w sposdb wykonywania prawa

wlasnosci:

a) na skutek zmniejszenia odleglosci linii zabudowy od
granic dziatek budowlanych

b) w zakresie sposobu sytuowania nowej zabudowy oraz
kolorystyki dachow

8 potrzeby obronnosci nie dotyczy (w stosunku do problematyki zmiany planu nie
1 bezpieczenstwa panstwa zostaly  sformutowane przez odpowiednie  organy

uzgadniajgce Zzadne wymagania dotyczace obronnosel
i bezpieczenstwa panstwa)

9 potrzeby interesu publicznego nie dotyczy (zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen

dotyczacych interesu publicznego)

10 | potrzeby w zakresie rozwoju | nie dotyczy (zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen
infrastruktury technicznej, | dotyczacych rozZwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosel sieci | w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych)
szerokopasmowych

11 | zapewnienie udzialu | a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzania

spoteczenstwa w pracach nad

miejscowym planem
zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow  komunikacji

elektronicznej oraz zachowanie
Jjawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

planu w Gazecie Wyborczej Radom z dnia 19 stycznia
2021 r.

b) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu na
stronie BIP Miasta Pionki z dnia 19 stycznia 2021 r.;

c) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu na
tablicach informacyjnych w Urzedu Miasta Pionki od
dnia 19 stycznia 2021 r. do dnia 18 lutego 2021 r.;

d) ogloszenie prasowe o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w Gazecie Wyborcze] Radom z dnia




18 stycznia 2022 r.;
e) ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu zamieszczono w BIP Miasta Pionki, w dniu

18 lutego 2022 r.;
) ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu  zamieszczono na tablicy informacyjnej

w Urzgdzie Miasta Pionki w dniach od 18 stycznia 2022
r. do dnia 18 lutego 2022 r.

g) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu od dnia
28 stycznia 2022 r. do dnia 28 lutego 2022 r.;

h) dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu w siedzibie Urzedu Miasta Pionki w
dniu 24 lutego 2020 r.;

i) termin wyznaczony na sktadanie uwag do projektu planu
do dnia 18 marca 2022 r.;

J) w wyniku wylozenia projektu planu publicznego wgladu

nie wplynely zadne uwagi.

12

zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

nie dotyczy (zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen
dotyczacych zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci)

Wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(..Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencialny sposéb zagospodarowania i korzystania =
lerenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywaine, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony ismiejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.”)

1 konsekwencje przyjetych | nie dotyczy (zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen
rozwiazan dla interesu | dotyczacych interesu publicznego)
publicznego
2 konsekwencje przyjetych | ograniczenie ingerencji w sposob wykonywania prawa
rozwiazan dla interesu | wlasnosci:
prywatnego a) na skutek zmniejszenia odleglo$ci linii zabudowy od
granic dziatek budowlanych
b) w zakresie sposobu sytuowania nowej zabudowy oraz
kolorystyki dachow
3 konsekwencje przyjetych | nie dotyczy (zakres zmiany planu nie ma wplywu na
rozwigzan dla ochrony | istniejgce zagospodarowanie)
istniejgcego zagospodarowania
4 zgodnosé z analizami | przyjete rozwiazania sa zgodne z wynikami analiz
ekonomicznymi, przeprowadzonych w ramach opracowania, prognozy

srodowiskowymi i spolecznymi

srodowiskowej i prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu, a takze z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy
(. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez: ..

. [patrz pkt.1-4])

pkt

Zasady zachowania ladu
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz uwzgledniania walorow

ekonomicznych przestrzeni

Sposob realizacji w przedmiotowym planie

ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy
uwzglednieniu  dgzenia  do

minimalizowania

nie dotyczy (zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen
majacych wptyw na lokalizacje generatoréw ruchu ani na
konfiguracje uktadu drogowego)




’7 transportochtonnosci ukfadu
przestrzenncgo

2 lokalizowanie nowej zabudowy | nie dotyczy (celem sporzadzenia zmiany planu nie jest
mieszkaniowej w sposéb | lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej)

umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu

3 zapewnianie rozwiazan | nie dotyczy (zakres zmiany planu nie dotyczy zasad
przestrzennych,  ulatwiajacych | skomunikowania obszaru objetego planem zmienianym)
przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow

4 planowanie i lokalizowanie | nic dotyczy (celem sporzadzenia zmiany planu nie jest
nowej zabudowy na obszarach | rozwoj uktadu osadniczego)
o w pelni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ~w  granicach
jednostki osadnicze]

w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzgdowych nazwach
migjscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy

5 planowanie i lokalizowanie | nie dotyczy (celem sporzadzenia zmiany planu nie jest
nowej zabudowy na terenach | rozwdj uktadu osadniczego)

polozonych na obszarach innych
niz wymienione w pkt. 4, w
najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy

Ad. 2: Zasadno$¢ sporzadzenia niniejszej zmiany planu potwierdzona zostala wynikami analiz,
wykonanych na podstawie art. 32 ust. 1 ww. ustawy o pzp, stanowigcych zalgeznik do uchwaty Rady
Miasta Pionki Nr. LVII/411/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki oraz planow
miejscowych obowiazujgeych na obszarze miasta Pionki.

Ad. 3: Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, brak koniecznosci
realizacji infrastruktury drogowej i technicznej powoduje, ze przyjecie planu nie generuje kosztow
gminy zwigzanych zrozwojem systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia
opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakladajg i uznaja za
wystarczajacy istniejacy uklad komunikacyjny tym samym nie generuja kosztoéw gminy w postaci
kosztéw wykupu terenu pod nowe drogi publiczne ani kosztow realizacji infrastruktury drogowej.
Wykluczono takze roszczenia z tytulu ograniczenia lub braku mozliwosei korzystania
z nieruchomoéci w sposob dotychczasowy.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki”:

Projekt czgéciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwata Rady Miasta Pionki Nr V1/63/2011 z dnia 10 lutego 2011 r. nie jest sprzeczny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, przyjetego uchwata
Rady Miasta Pionki Nr XLIX/294/2022 z dnia 23 lutego 2022 r. z poznigjszymi zmianami. Wynika to




z faktu, ze ww. dokument studium w Zzaden sposéb nie odnosi sic do zagadnien bedacych
przedmiotem niniejszej czgsciowe] zmiany planu.

W $wietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu
zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujgcymi przepisami ustawy, a projekt zmiany planu spelnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Winiriork MMaclawniab
wajciecn Ivigsianer



