WYKONAWCA

MALINOWSKIDESIGN
ul. Guzowatka 44, 05-252 Dabréwka

TYTUL
OPRACOWANIA

OPINIA TECHNICZNA BUDYNKU

ADRES OBIEKTU

PIONKI, UL. LESNA 17

MIASTO GMINA PIONKI

ZAMAWIAJACY AL JANA PAWLAIII 15
26-670 PIONKI
inz. WOJCIECH MAMAJ
AUTORZY

OPRACOWANIA

mgr inz. PIOTR ZAKRZEWSKI
upr. bud. nr MAZ/0832/PWBKb/15

DATA

30.08.2017




Opinia techniczna budynku Pionki, Al. Lipowe 9

SPIS TRESCI

1. Kopie uprawnien i zaswiadczenie z izby autora opracowania str. 3+5
2. Dane ogdine str. 6

3. Opis i charakterystyka budynku str. 7

4. Protokét stanu technicznego elementéw budynku str. 8+15
5. Wnioski koncowe str. 16

6. Dokumentacja zdjeciowa str. 17+23



Opinia techniczna budynku Pionki, Al. Lipowe 9

1. KOPIE UPRAWNIEN | ZASWIADCZENIE Z 1IZBY AUTORA OPRACOWANIA

MAZOWIECKA
OKREGOWA
Bl T A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

1)

Mazowiecka Okregowa Izba InZynieréw Budownictwa Warszawa, dnia 28 grudnia 2015 r.
Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
sygn, akt. MAZT131-T132/722/15/K

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa (Dz.U. z 2014 r. poz. 1946) i art. 12
ust. 1 pkt 1 -5, ust. 2, 3i4cpkt3, art. 13 ust. 1, 314, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (fekst jedn.: Dz.U. z 2013r. poz. 1409 z p6zn. zm.) oraz § 101 12
ust. 1 rozporzadzenia Minisira Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2014 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U. poz. 1278), po ustaleniu, ze
zostaly spelnione warunki w zakresie przygotowania zawodowego oraz po zlozeniu egzaminu
na uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

Pan mgr inz. Piotr Zakrzewski
ur. dnia 29 kwietnia 1984 roku w Mlawie
otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny MAZ/0832/PWBKDb/15
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnodci konstrukeyjno-budowlanej
bez ograniczen

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednicniem w calosci zgdania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a.
odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na
odwrocie decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby
Inzynierbw Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okrggowej Komisji
Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa w terminic 14 dni
od daty jej dorgczenia.

Sklad orzekajgcy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej:

dr hab. inz. Eugeniusz Koda, prof. nadzw,

mgr inZ lrena Churska

mgr inz Zygmunt Garwolinski
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[prawnienia budowlane nadane

Panu mgr inz. Piotrowi Zakrzewskiemu
ur. dnia 29 kwietnia 1984 roku w Mlawie

numer ewidencyjny MAZ/0832/PWBKb/15
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej
bez ograniczen

upowazniaja do:

I. w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do:
projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowania
nadzoru autorskicgo, w odniesieniu do konstrukcji obicktu;

I1. w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do:
1) kierowania budowg lub innymi robotami budowlanymi,
2) kicrowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementow budowlanych oraz nadzor
i kontrole techniczna wytwarzania tych elementéw,
3) wykonywania nadzoru inwestorskiego,
4) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych,
w odniesieniu do konstrukcji i architektury obiektu;

[1l. w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlanej, do sporzadzania projektu zagospodarowania
dzialki lub terenu.

Sklad orzekajacy Okregowej Kom%waliﬁhcyjncj:

dr hab. inz. Eugeniusz Koda, prof. madzw.  .......__«7 .0 PO Pt e R P
mgrinz lrena Churska .. _ I Bror N —— | ey 1%
A i e |

T o2 ‘. /
mgr inz Zygmunt Garwolinski .Qxf{{é{{,«é ................... A SR )

Otrzymugy:
1. Pan Piotr Zakrzewski
ul. Rydygiera 13 m. 87
01-793 Warszawa,
2. Okregowa Rada Mazowicckiej Okregowej 1zby Inzynieréw Budownictwa
3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4. aa
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INEYMIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikaogjrm:

MAZ-VBE-DIW-EJU *

Pan PIOTR ZAKRZEWSKI o numerze ewidencyjnym MAZ/B0,/0034/16

adres zamieszkania ul. RYDYGIERA 13 87, 01-793 WARSZAWA

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Ingynierdw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od cdpowiedzialnosci cywilnej.

Miniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2017-02-01 do 2018-01-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2017-01-04 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczgoy Rady Mazowieckiej Okregowe] lzby Ingynierow Budownictwa.

[Zzodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesniz 2001 r. o podpisie elektroniczngm [De. U, 2001 Nr 130 poz. 1450) daine w postac

:IEkI:rn-nu:n:j cpatrzone bezpiecznym podpizem elektroniconym weryfikowanym przy pomocy wednego beslifivosznego certyfikatu s3
rowmepamine pod wegledem skutkow prawnych dokumentom opatreomym podpisami whasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosd damych w ninisjszym mawizdczeniu moina sprawdzic  pomoc; numeny wenyfikacyjnesn zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynierow Budownictwa weens piiborg.pl lub kortaktujgc sig z biurem whasciwej Okregowej |zby Indynienaw
Budownictwa.
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2. DANE OGOLNE

Zamawiajacy

MIASTO GMINA PIONKI ,
AL JANA PAWLA 1l 15,
26-670 PIONKI

Wykonawca

MALINOWSKIDESIGN ]
UL. GUZOWATKA 44, 05-252 DABROWKA

Przedmiot opracowania

Opracowanie obejmuje wykonanie opinii technicznej dotyczacej stanu
technicznego poszczegdinych elementéw oraz ich zuzycia dla budynku

mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lesnej 17 w Pionkach. Dziatka nr 2/25.

Podstawa opracowania

Podstawg opracowania sg:

— wytyczne zawarte w opisie przedmiotu zamowienia przedstawione w Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamowienia;

— obowigzujgce w Polsce regulacje prawne,

— wizja lokalna potgczona z oceng makroskopowa;

- analiza posiadanej przez Zamawiajgcego dokumentacji archiwalnej oraz biezgcej

(m.in. ksigzka obiektu budowlanego wraz z dotgczonymi do niej opracowaniami).
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3. OPIS | CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Bedacy przedmiotem opracowania budynek mieszkalny znajduje sie
w Pionkach przy ul. Lesnej 17. Budynek zostat wybudowany w roku 1954.

Budynek jest 4-kondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony. Obiekt jest
obstugiwany komunikacyjnie posrednio od strony Al. Lipowych. Budynek posiada
trzy klatki schodowe.

Jest to budynek zaliczony do kategorii budynkow sSredniowysokich o
konstrukcji tradycyjnej murowanej.

Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne (parter oraz pietra od 1 do 2)
oraz jedng kondygnacje podziemng i poddasze nieuzytkowe/ strych (bez dostepu
bezposredniego z klatki schodowej). W piwnicy znajdujg sie komorki lokatorskie,
pomieszczenia gospodarcze i techniczne oraz dawna pralnia/suszarnia.

W budynku znajdujg sie lokale mieszkalne, w wiekszosci jedno lub dwu
izbowe. Cze$¢ mieszkan wyposazona jest w kuchnie oraz tazienki (wykonane
prowizorycznie we wtasnym zakresie przez lokatorow). Pozostate lokale korzystajg
z ogdlnodostepnych tazienek i wc zlokalizowanych na korytarzach.

W budynku wystepuje jedynie wentylacja grawitacyjna, nie ma
zainstalowanych klimatyzatorow ani urzgdzen wentylacji mechanicznej.

Zagospodarowanie terenu — budynek jest obstugiwany za pomocg drdog i
chodnikow wewnetrznych, posrednio z ul. LeSnej. Budynek nie jest ogrodzony.
Odwodnienie jest odprowadzane poprzez rury spustowe bezposrednio na
powierzchnie terenu przylegtego do budynku. Budynek zaopatrzony jest w

przytagcza sieci elektrycznej, centralnego ogrzewania, zimnej wody i kanalizacyjnej.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI BUDYNKU (wg inwentaryzacii, nie KOB):

Powierzchnia zabudowy 1 050,75 m?
Powierzchnia uzytkowa 2 388,73 m?
Kubatura 15 760,00 m*
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4. PROTOKOL STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

Lp

Element,
instalacja

Opis (materiat,
konstrukcja)

Stan techniczny, uwagi,
procentowy stopien zuzycia

Piwnice — czes$¢ podziemna budynku

Fundamenty i
izolacje
fundamentow

tawy fundamentowe
zelbetowe.

Odnotowano lokalne zawilgocenia
dolnej czesci Scian
fundamentowych (widoczne np.
w dawnej pralni) $wiadczace o
braku lub zniszczeniu izolacji
przeciwwilgociowej poziomej faw
fundamentowych i analogicznie
izolacji pionowej. Brak izolacji
termicznej dodatkowo utatwia
niszczenie Scian i nalezy
przypuszczac, ze réwniez taw
fundamentowych.

W odniesieniu do pracy statycznej
fundamentéw — widoczne sg z
tytu budynku spekania pionowe
$cian, ktére mogq Swiadczy¢ o
samoistnym zdylatowaniu sie
budynku w kilku miejscach lub o
nieréwnomiernym osiadaniu,
ktdre najprawdopodobniej juz sie
zakonczyto.

Stopien zuzycia: 65%

b)

sciany nosne,
posadzki

Murowane z cegty
ceramicznej petnej, od
wewnatrz otynkowane
(w pomieszczeniach, do
ktorych byt dostep
podczas wizji lokalnej).

Brak izolacji termicznej oraz
przeciwwilgociowej $cian
zewnetrznych. Odnotowano
zawilgocenia, przemarzniecia oraz
wytugowania weglanu wapnia,
zmurszate tynki i ubytki tynkdéw.
Na posadzkach nie odnotowano
nadmiernej wilgoci, ale réwniez
lokalne pekniecia i nierdwnosci.
Stopien zuzycia: 60%

scianki
dziatowe

Murowane z cegly petnej
oraz dziurawki i
cze$ciowo otynkowane,
wydzielajgce komorki
lokatorskie oraz
pomieszczenia
techniczne.

Odnotowano miejscowy brak
tynkéw $cianek oraz w miejscach,
gdzie sa tynki - lokalne
wyeksploatowane pola
(zawilgocenia, spekania i ubytki).
Stopien zuzycia: 50%
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Drzwi wejsciowe do

piwnic drewniane, do
komodrek lokatorskich
drewniane petne lub

Zaobserwowano silne zuzycie
eksploatacyjne stolarki drzwiowej
i jeszcze wieksze okiennej,

d) |stolarka azurowe i czeSciowo : S .
. .| jedynie miejscowo stan stolarki
stalowe oraz miejscami | dostateczn
kraty stalowe. Okna Jest ostateczny.
T : Stopien zuzycia: 80%
piwnic drewniane
starego typu.
2 Elementy konstrukcji czesci nadziemnej
W odniesieniu do pracy statycznej
ustroju — widoczne sg z tytu
budynku spekania pionowe $cian,
ktére mogg Swiadczy¢ o
samoistnym zdylatowaniu sie
budynku w kilku miejscach lub o
) nierdwnomiernym osiadaniu,
Sciany nosne murowane | ktore najprawdopodobniej juz sie
z cegly ceramicznej zakonczyto. Ponadto brak izolacji
a) sciany i belki petnej o gr. ok. 57cm dla | termicznej Scian zewnetrznych, a
konstrukcyjne |Scian zewnetrznych i gr. |takze w wielu miejscach réwniez
27-44cm dla Scian tynkow, przez co widoczne s3
wewnetrznych. liczne zwietrzenia juz samej
konstrukgcji $cian i ubytki
eksploatacyjne oraz uszkodzenia
mechaniczne, co znacznie
przyspiesza proces degradacji
konstrukgcji $cian i pogarsza ich
stan ogdiny.
Stopien zuzycia: 70%
W obszarze czesci wspolnych
nieruchomosci — nie
zaobserwowano uszkodzen lub
Stropy miedzypietrowe nadmiernych ugie¢ stropow
oraz nad piwnicami miedzypietrowych. Nie zgtoszono
najprawdopodobniej rowniez uszkodzen majacych
b) | Stropy gestozebrowe lub niepokojgcy charakter w lokalach

czeSciowo zelbetowe,
oparte na $cianach
nosnych.

mieszkalnych. Widoczne sg
jedynie ubytki i lokalne
uszkodzenia natury estetycznej.
Zuzycie techniczne stropow
wynika jednak z wieku budynku.
Stopien zuzycia: 45%
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3 Elewacje
Widoczne liczne $lady
przemarzania tynkow, bardzo
obszerne ubytki i spekania
éciany zewnetrzne spowodowane zuzyciem
o eksploatacyjnym — zawilgoceniem
. . nieocieplone, A
a) |tynki, oktadziny otynkowane tynkami z uprzednio nieszczelnych
cementowo-wapiennymi obrébek blacharskich i rynien oraz
" | zwietrzeniem. Ponadto widoczna
w strefie cokotowej mocno
postepujgca korozja biologiczna.
Stopien zuzycia: 90%
Widoczne sg duze uszkodzenia
mechaniczne oraz ubytki otuliny
Od czota budynku zbrojenia balkondw od dotu
b) balkony, loggie, \wystepuija niewi_elkie (naIeZy_ je mIOZIiwie szybko ]
tarasy balkony wspornikowe ze | zabezpieczyc¢ lub wyremontowac),
stalowymi balustradami. |a takze postepujgca korozja
balustrad.
Stopien zuzycia: 85%
\\:vvy?li((;)l:abnuodmak’ri gzymsy Widoczne sg liczne uszkodzenia i
oérednie ponad ubytki gzymsow elewacyjnych w
P P . poziomie dachu. Ten element
gzymsy, daszki, |cokotem elewacji . X
<) inne budynku oraz ozdobne budynku powinien byc
) schodkowe gzymsy niezwtocznie zabezpieczony i jak
wieficzace $cianki najszybciej naprawiony.
K Stopien zuzycia: 80%
olankowe poddasza.
4 Klatki schodowe, hole wejsciowe, itp.
Brak znaczacych lub mogacych
stwarza¢ zagrozenie dla
Posadzki na klatkach uzytkownikdéw uszkodzen
. schodowych i lastryko. Widoczne sg natomiast
a) podlog|,_ korytarzach w postaci miejscowe spekania czy lokalne
posadzki X S R
lastryko, ptytek lub ubytki oraz nierownosci i
wyktadzin. uszkodzenia mechaniczne
wykfadzin i ptytek.
Stopien zuzycia: 50%
Nie odnotowano uszkodzen lub
S peknie¢ mogacych Swiadczy¢ o
ﬁgnc?ggol\j\:g(ggaer%gmz nieprawidtowej pracy statycznej
Scianach nognych elementéw komunikacji pionowej
b schody, , L ani poziomej. Widoczne sg
) - wykonczone w postaci . :
spoczniki miejscowe uszkodzenia

lastryko, od spodu
otynkowane i
pomalowane.

mechaniczne powiok
zewnetrznych oraz
wyeksploatowane wykonczenie.
Stopien zuzycia: 50%

10
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Na klatkach schodowych
wykonano tynki
cementowo-wapienne i
pomalowano farbami
emulsyjnymi lub

Widoczny jest wysoki stopien
dewastacji tynkow i powtok
malarskich oraz oktadzin klatek
schodowych i pomieszczen
wspolnych, lokalne pekniecia

C) tynki, . wapiennymi | Io_kalnl_e powtok, ubytki i uszkodzenia
malowanie klejowymi z olejnymi : .
lamperiami. W mechaniczne. Mlejscowp _
pomieszczeniach dokonano napraw t_ynkow [
wspodlnych wc i umywalni powiok maIa_r skich i ’_ce 5q W
_ réwniez phytki dobrym stanie technicznym.
ceramiczne. Stopien zuzycia: 65%
Balustrady i porecze sg
wyeksploatowane po wielu latach
uzytkowania i miejscowo
posiadajg uszkodzenia
Balustrady stalowe z mechaniczne i zerwane pochwyty
d) E:{E:::_; d pochwytem PCV lub bez |- bedace zapewne konsekwencjg
y pochwytu. dewastacji i nieprawidtowego
uzytkowania elementéw.
Widoczna jest takze korozja
stalowych elementéw balustrad.
Stopien zuzycia: 65%
5 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna w budynku w Stolgrka PC\( jest w (;Iobrym
wiekszosci starego typu stanie techn_lcznynj, _Jednak
drewniane, a czeSciowo bedacz_:l W V\_nekszosu ~ stolarka
wymienion,e na nowe drewniana jest mocno
stolarka i PCV zespolone (w czedci wyeksploatowana i w wielu
a) |$lusarka mieszkalnej). Okna miejscach mechanicznie
okienna piwnic stareéo typu zniszczona (tgcznie z wybitymi
drewniane. Miejscami szybami) i. wymaga w_ymiany. Na
zainstalowano kraty krat_ach Wldocgne sq liczne
okienne ognlska,korozy.
' Stopien zuzycia: 80%
Drzwi w czesci wspdlnej MieJ:s_covyo stole;rk_a drzwiowa (do
budynku czedciowo czgsci m|esz!<an) ]est' w dobrym
stolarka i stalowe, a cze$ciowo stall’l|ektechn|cz!1ym,'1edr|1all(< Ini
b) |$lusarka drewniane starego typu. stolarka drewnlanq Jest_o ainie
drzwiowa Drzwi do mieszkan wyeksploatowana i w wielu

roznego typu, wg
uznania lokatorow.

miejscach mechanicznie
zniszczona i wymaga wymiany.
Stopien zuzycia: 65%

11
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6 Dach
Odnotowano liczne miejsca
zawilgocenia oraz drobne
. uszkodzenia wiezby dachowej
Dach zrealizowany w : .
A oraz fat drewnianych, muriat i
postaci wiezby Kl .
drewnianej ptatwiowo- deszczy. Z uwagi na bardzo .
a) | konstrukcja kleszczowej na $ciankach I|cznebn|iszc_zelr|105_u W po k,rg/au
stolcowych, pokryty oraz brak ocieplenia — wiezba
! dachowa podlega statemu
blachg na tatach, bez o o
: . narazeniu na czynniki
ocieplenia. ..
atmosferyczne, co pogarsza jej
stan.
Stopien zuzycia: 60%
Dach pokryty w catosci Pokrycie w catosci wykazuje duze
blachg ocynkowang, nieszczelno$ci, a w czesci, gdzie
czesciowo trapezowq, a | pokryte jest blachg ptaskg —
czesSciowo pfaska ogromng korozje powierzchniowg
b) | pokrycie uktadang na rgbek. elementow. Odnotowano ponadto
Blachy utozone ubytki w obrébkach Scianek
bezposrednio na tatach, |ogniowych ponad dachem oraz w
bez zadnych obrebie kalenicy.
dodatkowych warstw. Stopien zuzycia: 80%
Obrobki blacharskie z blachy
ocynkowanej miejscami sg w
L Obrobki blacharskie z dostatecznym stanie
obrobki - . . .
C) blacharskie blachy ptaskiej technicznym, jednak liczne
ocynkowane;j. obrdbki s3 wyeksploatowane i
majg widoczne ogniska korozji.
Stopien zuzycia: 70%
Rynny i rury spustowe z Rynny | rury SPUStO)N _e_p05|adaJa
Ny lokalne nieszczelnosci i
blachy ocynkowanej; w :
odksztatcenia, a rynny dachowe
rynny, rury dolnych strefach przy -
d) dodatkowe miejscowe
spustowe cokole — woda . . L,
zanieczyszczenia. CzeScC rur
odprowadzona na teren -
wokét budvnku spustowych byta wymieniona.
ynxu. Stopien zuzycia: 45%
Kominy murowane z Widoczna jest degradacja
cegty ceramicznej, kominéw ponad dachem - ubytki
wyprowadzone w czapek komindw, miejscowe
. niewielkiej juz czesci odspojone elementy tynku oraz
e) Kominy, fawy ponad dach (pozostate obszerne powierzchnie, ktére

kominiarskie

przerwane na poddaszu),
zakonczone betonowymi
czapami i otynkowane.
Brak taw kominiarskich.

ulegajg przemarzaniu. Ponadto na
tynkach i czapkach widoczna jest
korozja biologiczna.

Stopien zuzycia: 70%

12
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7 Poddasze, pomieszczenia techniczne
Stan wiezby opisano w punkcie
N 6a, za$ na poddaszu odnotowano
Poddasze nieuzytkowe w : ) :
: bardzo liczne zanieczyszczenia,
formie strychu bez . : i
, : starg dachowke na niemal catej
bezposredniego dostepu odtodze (polepa i wylewki)
Poddasze / z klatki schodowej P polep y !
a) .. liczne zbedne elementy. Ponadto
strych (wejscie wiazem w : .
. : widoczne sg nieuporzadkowane
stropie nad ostatnig . )
. kable elektryczne i teletechniczne,
kondygnacjg), . . o
o ktore ze wzgledow ppoz winny
nieocieplone. . :
byC niezwtocznie uporzadkowane.
Stopien zuzycia: 60%
W pomieszczeniu dawnej pralni w
Na poziomie piwnic piwnicy widoczny jest WYSOkI
: . stopien wyeksploatowania,
zlokalizowano m.in. : )
: . . spowodowany m.in. brakiem
pomieszczenie dawnej : 9 g ..
- . izolacji przeciwwilgociowych Scian
. . pralni i suszarni, a na . X
pomieszczenia oszczegdlnych i fundamentow oraz ztym stanem
b) |uzytkowe / Eon dvanaciach technicznym stolarki okiennej. W
wspolne ndygnac] , pomieszczeniach wspdlnych
mieszkalnych wspolne -
: : towarzyszacych funkgji
pomieszczenia 0 . . . L
. mieszkalnej widoczny jest rowniez
charakterze kuchni, <2 i AT
: - dosC wysoki stopien zuzycia, np.
umywalni, pralni i wc.
armatury.
Stopien zuzycia: 65%
8 Instalacje w budynku
Po wizualnej ocenie widocznych
Instalacje elektryczne w czesciach wspdlnych
podlegaja elementdw instalacji, osprzetu
szczegbtowemu oraz o$wietlenia — okreslono stan
instalacje przegladowi instalacji jako dostateczny.
elektryczne, potgczonemu z Widoczne sg miejscowe braki
a) |teletechniczne, |pomiarami elektrycznymi | dekli puszek elektrycznych,
RTV, osprzet, co 5 lat. Wg ksigzki nieprawidtowo wykonane trasy
oswietlenie obiektu budowlanego — | kablowe (w szczegdlnosci
instalacja zostata poddasze — patrz punkt 7a),
dopuszczona do miejscowe braki oSwietlenia lub
eksploatacji. samych zrddet czy kloszy opraw.
Stopien zuzycia: 55%
Do budynku W wielu miejscach instalacja
doprowadzona jest wodno-kanalizacyjna prowadzona
. . miejska sie¢ jest w sposob prowizoryczny, a
instalacje . - . .
b) |wodno- wodociggowa (woda stan catej instalacji okreslono
kanalizacyjne zimna) oraz jako dostateczny i bardzo

kanalizacyjna. Rury w
obrebie piondw i
poziomdéw wykonano

nieuporzagdkowany. Widoczne sg
$lady po przeciekach w piwnicach
oraz miejscowe ogniska korozji na

13
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jako stalowe (woda) oraz
PCV i zeliwne
(kanalizacja). W budynku
istnieje dodatkowo suchy
pion instalacji
hydrantowe;.

rurach stalowych, a takze ubytki
powtok malarskich na rurach
zeliwnych, stalowych i na
grzejnikach.

Stopien zuzycia: 60%

W budynku znajduje sie
instalacja centralnego

Widoczne liczne braki otuliny rur
stalowych instalacji oraz ogdine

instalacja : : wyeksploatowanie instalacji i
ogrzewania realizowana o )
c) |centralnego : grzejnikow z powodu wieku
- poprzez rury stalowe i ) . :
ogrzewania o budynku i przedmiotowej
grzejniki metalowe lub . lacii
zeliwne. Insta aci.
Stopien zuzycia: 60%
Nie objeto oceng w ramach opinii
technicznej, poniewaz z
d) instalacja Brak informacji uzyskanych od
gazowa ' Zarzadcy obiektu oraz z KOB
wynika, ze brak instalacji gazowej
w tym budynku.
Nie objeto oceng w ramach opinii
technicznej. W ramach ksigzki
e) instalacja W budynku wykonano obiektu budowlanego
wentylacji wentylacje grawitacyjna. | prowadzone sg zapisy dotyczace
corocznych badan kominiarskich
oraz droznosci wentylaciji.
9 Urzadzenia do usuwania Smieci
a) ZSYPY. Brak -
smieciowe
b) pomieszczenie |5 )
Zsypu i
Smieci gromadzone sg w
pojemnikach do tego
. I przeznaczonych, : . -
9 |,30]_en‘!n|k| na obstugiwane przez Nie ol_ajeto ocengq w ramach opinii
smieci P . technicznej.
specjalistyczng firme
sprzatajgcq i wywozacq
$mieci.
10 Dzwigi
a) |szyby i kabiny |Brak
b) | maszynownia Brak
) aktualnos¢ Brak
badan UDT
11 Garaz, parking
a) bramy, |-1apqdy, Brak -
mechanizmy
instalacje, )
b) urzadzenia Brak

14
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12

Podworko, otoczenie

drogi, chodniki,
opaska wokot

Wokot budynku opaska,
dojscia i dojazdy w
postaci nawierzchni

Zaobserwowano liczne
nierownosci i uszkodzenia oraz
daleko posunietg korozje

a) budvnku utwardzonych biologiczng, w szczegolnosci w
do'é‘éia ! betonowych (wylewane | obrebie opaski budynku i dojs¢
J lub kostki brukowe), a pieszych.
takze trawniki. Stopien zuzycia: 70%
mata
b) | architektura Brak ]
c) |ogrodzenie Brak -

15
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5. WNIOSKI KONCOWE

Dla przedmiotowego budynku prowadzona jest ksigzka obiektu
budowlanego, w ktérej odnotowano od VI.2000 do V.2017 protokoty (38 pozycji)
z przeprowadzonych okresowych kontroli takich jak:

- okresowe roczne przeglady stanu technicznego budynku;
- okresowe piecioletnie przeglady stanu technicznego budynku;
- protokoty pomiarow elektrycznych ochronnych budynku;

- protokoty badan i przeglgdow kominiarskich;

Na podstawie przeprowadzonej w dniu 29.08.2017 wizji lokalnej potgczonej
z oceng makroskopowg — dokonano oceny stanu technicznego poszczegdlnych
elementow budynku oraz okre$lono ich stopieh zuzycia. Opis elementéw oraz ich
stan techniczny i stopien zuzycia zawarto w protokole stanu technicznego
elementéw budynku we wczesniejszej czesci opracowania. Na jego podstawie
okreslono, na dzien przeprowadzenia wizji lokalnej, ogdlny stan techniczny

budynku oraz ogolny stopien jego zuzycia:

- stan techniczny budynku okresla sie jako dostateczny;

- stopien ogdlnego zuzycia budynku okresla sie na poziomie 65-70%.

Osoby dokonujgce oceny technicznej nie odpowiadajg za niepetne,
niedostepne lub zatajone informacje czy elementy dotyczgce przedmiotowego
obiektu budowlanego ze strony Zamawiajgcego, a ktorych nie mozna byto ustali¢
podczas przeprowadzanej kontroli i ogledzin.

W przedmiotowym budynku w dniu przeprowadzonej wizji lokalnej — nie
zaobserwowano uszkodzen, zagrozen lub innych czynnikéw, ktére obligowatyby do
wylgczenia budynku lub jego czeSci z uzytkowania, zatem zapewnione jest

bezpieczenstwo zdrowia i zycia jego uzytkownikow.

6. DOKUMENTACJA ZDJECIOWA
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Fot. 1. Obszerne uszkodzenia elewacji, Fot. 2. Ubytki i przemarzanie gzymsow

ekniecia pionowe $cian murowanych
- FROONSNN S

| \NE :
Fot. 3. Zniszczona stolarka okienna i Fot. 4. Mocno zaawansowana korozja
postepujgca korozja krat biologiczna cok'g’ru i przyziemnej czesci budynku

iy 4 1B
e

Fot. 6. Ubytki tynku cokotéw, korozja
bio[ogiczna

elewadcji

Fot. 7. Ubytki tynku elewacji. Wyeksploatowane
luksfery na klatce schodowej srodkowe
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Fot. 11. Ubytki i przemarzanie gzymsow oraz
ubytki otuliny od spodu ptyt balkonowych

Fot. 13. Ubytki i przemarzanie gzymsow

Fot. 10. Ubytki i przemarzanie gzymséw

Fot. 12. Zniszczenia i korozja biologiczna opaski
wokot budynku oraz schodow zew.

Fot. 15. Liczne ubytki i przemarzanie tynkéw
elewacji oraz gzymsow

Fot. 16. Zwietrzata elewacja, silna korozja
pokrycia dachoweego
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Fot. 17. Silna korozja pokrycia dachowego

Fot. 19. Zwietrzate tynki komindw, ubytki oraz
korozja biologiczna

Jj

Fot. 21. Korozja biologiczna oraz uszkodzenia
komindw ponad dachem

¥

AN

Nosci {‘(‘)kr cia dachowego

Fot. 18. Ubytki obrdbek blacharskich muréw
ogniowych ponad dachem
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Fot. 25. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania

{

Fot. 26. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania

Fot. 27. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania

Fot. 28. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania
oraz nieszczelnosci pokrycia

Fot. 29. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania

- - -

Fot. 30. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania
oraz nieszczelnosci pokrycia

Fot. 31. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania
oraz nieszczelnosci pokrycia

Fot. 32. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania

J ,f!'F"' :
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Fot. 33. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz

uszkodzenia mechaniczne i wyeks

loatowania

Fot. 35. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania

uszkodz

Fot. 37. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
enia mechaniczne i wyeks

S f R
e af s s -

Dy TN

loatowania

Wyeksploatowane $cianki dziatowej
piwnic oraz stolarka

Fot. 34. Nieuporzadkowane instalacje
elektryczne i teletechniczne — zagrozenie ppoz

Fot. 36. Wiezba dachowa — zawilgocenia oraz
uszkodzenia mechaniczne i wyeksploatowania

N

Fot. 38. Zanieczyszczenia na poddaszu
powodujgce zagrozenie pozarowe

W |

£ o

Fot. 40. Klatki schodowe — liczne uszkodzenia
eaniczne i zniszczenia powtok Sciennych
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Fot. 41. Klatki schodowe — liczne uszkodzenia
mechaniczne i zniszczenia powtok Sciennych

Fot. 45. Srodkowa klatka schodowa — korozja
balustrad i brak pochwytow

Fot. 47. Zaieki na

§'giFanach klatki schodowej

(B

Fot. 42. Umywalnia

: 10
4

Fot. 44. Luksfery na srodkowej klatce
schodowej

Fot. 46. Fragment odnowionej klatki schodowej

Fot. 48. Bardzo silnie wyeksploatowane i
Zniszczone pomieszczenie dawnej pralni
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Fot. 49. Bardzo silnie wyeksploatowane i
zniszczone pomieszczenie dawnej pralni

Fot. 51. Bardzo silnie wyeksploatowane i

Fot. 53. Suchy pion hydrantowy na klatce
schodowej

Fot. 50. Spekana posadzka w pomieszczeniu
dawnej

Fot. 52. Ogniska korozji rur stalowych instalacji
oraz braki otulin izolacyjnych

] \
g y [ \
vl AR Y

Fot. 56. Stare instalacje elektryczne w poziomie
iwnic




