1G.6727.156.2019 Pionki, dnia 30 pazdziernika 2019r.

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PIONKI

Urzad Miasta w Pionkach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwatg Rady Miasta Nr XLVIII/325/2017 z dnia 28 sierpnia 2017r. gloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2017r. poz 7741 dzialki Nr 1465/9, 1465/10 oraz cze$¢ dziatki Nr 1465/11 leza na
terenie oznaczonym symbolem US. Natomiast zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwatla Rady Miasta Nr XIII/153/2003 z dnia 24.10.2003 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewobdztwa Mazowieckiego Nr 294 poz. 7804 z dnia 22.11.2003r. zmienionym uchwala Rady Miasta Pionki
Nr LVII/412/2018 z dnia 27 marca 2018r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018r
poz. 4070 pozostala czes$¢ dziatki Nr 1465/11 lezy na terenie oznaczonym symbolem UT.

W/w dzialki lezg przy ulicy Polnej w Pionkach, ktéra zgodnie z Uchwalq Rady Miasta Nr X111/153/2003 lezy na terenie
oznaczonym symbolem KL .

Tekst planu z 2003roku:

§19
Wyznacza si¢ tereny ushlug turystycznych i wypoczynku oznaczone na rysunku planu symbolami UT.
2. Ustala sie przeznaczenie dla wyznaczonych terenéw
1) przeznaczeniem podstawowym jest obstuga turystyki i wypoczynku
2) przeznaczeniem uzupelniajacym sa
a) ustugi komercyjne
b) parkingi wraz z komunikacja wewnetrzng
c) zieleni urzadzona
d) infrastruktura techniczna
3) przeznaczeniem dopuszczalnym jest rekreacja ogélnodostepna lub osrodki szkoleniowo- wypoczynkowe.
3. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow
1) zagospodarowanie wykona¢ w sposéb zapewniajacy osiagniecie wlasciwej ekspozycji obiektow
w otaczajacym krajobrazie
2) przewidzie¢ w realizacji zielen urzadzona
3) przewidzie¢ miejsca parkingowe dla przysztych uzytkownikéw i oséb pracujacych
4) dopusci¢ w projekcie budowlanym mozliwos¢ etapowej realizacji obiektéw budowlanych
5) obowiazek lokalizacji sanitariatéw i prysznicow ogdlnodostepnych
6) wyznaczy¢ miejsca cumowania sprzetu ptywajacego i ich zaplecza technicznego
7) reklamy, znaki informacyjne, o$wietlenie otoczenia dostosowa¢ do architektury i otaczajacego srodowiska
poprzez unikanie duzych gabarytéw i agresywnej formy.
4. Ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ budowe, wymiane obiektéw oraz zmiane sposobu uzytkowania w ramach wyznaczonego
przeznaczenia
2) architekture noworealizowanych obiektéw dostosowa¢ do krajobrazu poprzez stosowanie form miekkich
3) zaleca sie uzyskanie wlasciwych proporcji ré6znych form ustugowych
a) wskazuje sie potrzebe lokalizowania ustug o podwyzszonym standardzie zabudowy i uzytkowania
4) max wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym
5) dachy dwu lub wielospadowe.
5.  Wyznaczone zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy nie dotyczg obszaréw, dla kiérych
istnieje obowiazek sporzadzenia planéw miejscowych.

=

§ 38
1. Wyznacza si¢ tereny podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta, ktore stanowia drogi i ulice oznaczone na
rysunku planu symbolami KZ, KL, KD.
1.1. Wyznacza sig rezerwe terenu pod bezkolizyjny wezel drogowy drég zbiorczych oznaczony
na rysunku planu symbolem KZR
a) do czasu realizacji wezta uzytkowanie dotychczasowe.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw uktadu komunikacyjnego przeznaczeniem podstawowym jest obstuga ruchu komunikacji
zbiorowej i indywidualnej przeznaczeniem uzupetniajacym sa:



a) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej obstugujacej funkcje podstawowa i inne funkcje wyznaczone poza
pasem drogowym
b) $ciezki rowerowe
c) zielen urzadzona
3.1. Ustala sie drogi (ulice), ktére w ukladzie komunikacyjnym miasta beda pelnily role drég zbiorczych oznaczonych
symbolem KZ.
a) ul. Kozienicka - na odcinku od granic miasta (droga wojewédzka Nr 787) - do ul. Mickiewicza
b) ul. Mickiewicza (droga wojew6dzka Nr 787)
c) ul. Kolejowa - na odcinku od ul. Zaktadowej (droga wojewddzka 787 do ul. Zwoleniskiej przechodzaca w droge
powiatowq 34428)
d) ul. Zwoleriska (droga wojewddzka Nr 692)
e) ul. Pitsudskiego (droga wojewddzka Nr 691)
f) ul. Radomska (droga powiatowa Nr 34428)
g) ul. Zeromskiego (droga powiatowa Nr 34428)
h) ul. Wspélna (droga powiatowa Nr 34428)
i) ul. Popieluszki
j) ul. Garszwo - na odcinku od ul. Krélowej Jadwigi do przejazdu gospodarczego pod torami
k) ul. Sienkiewicza
3.2. Ustala sie parametry techniczne drég zbiorczych
a) linie rozgraniczenia drég (ulic) - 30 m
b) linie zabudowy:
- dla budownictwa wielorodzinnego i uzytecznosci publicznej min. 15 m od krawedzi linii rozgraniczenia ulicy
- dla budownictwa jednorodzinnego min. 10 m od krawedzi linii rozgraniczenia ulicy
c) parametry geomeiryczne przekrojow poprzecznych wg przepiséw szczegolnych.
4.1. Ustala sie drogi - ulice, ktére w ukladzie komunikacyjnym miasta beda pelnily role ulic lokalnych eznaczonych na
rysunku planu symbolami KL.
a) ul. Spacerowa (droga powiatowa Nr 34426)
b) ul. Polna (droga powiatowa Nr 34426)
c) ul. Les$na
d) ul. Chemiczna
e) ul. Augustowska
f) ul. Wesota
g) ul. Krélowej Jadwigi
h) ul. 15-go Stycznia - na odcinku od ul. Kozienickiej do granic miasta
i) ul. Debowa
j) ul. Partyzantéw
k) ul. Guzala
1) ul. Bohateréw Studzianek
}) ul. Armii Krajowej
m) ul. Aleje Lipowe
n) ul. Garszwo
0) ul. Zaktadowa
p) ul. Harcerska
1) ul. Stowackiego
s) ul. Fabryczna
t) ul. Zwyciestwa
u) ul. Kosciuszki
w) ul. Kozienicka ( od ulicy Mickiewicza do ul. 15 Stycznia )
4.2. Ustala sie parametry techniczne drég lokalnych
a) linie rozgraniczenia ulic Kr6lowej Jadwigi, Guzala, Armii Krajowej z planowanymi przedtuzeniami min. 20 m
b) linie rozgraniczenia pozostatych drég - ulic min. 15 m
c) linie zabudowy:
- dla budownictwa wielorodzinnego i uzyteczno$ci publicznej min. 10,0 m od krawedzi linii rozgraniczenia ulicy
- dla budownictwa jednorodzinnego 7 m od krawedzi linii rozgraniczenia ulicy
d) parametry geometryczne przekrojéw poprzecznych wg przepiséw szczegolnych.
5.1. Ustala sie ulice, ktére w ukladzie komunikacyjnym miasta beda pelnily role ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KD.
a) ul. 15-go Stycznia - na odcinku od ul. Kozienickiej w kierunku ul. Mickiewicza
b) przedhuzenie Alei Lipowych w kierunku zachodnim
c) ul. Polna - na odcinku od ul. Egkowej do ul. Wspolnej
5.2. Ustala sie parametry ulic dojazdowych
a) linie rozgraniczenia min. 10 m
b) linie zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej i uzytecznosci publicznej min. 10 m od krawedzi linii rozgraniczenia ulicy
- dla budownictwa jednorodzinnego min. 7 m od krawedzi linii rozgraniczenia ulicy
c) parametry geometryczne wg przepiséw szczegdlnych.



6. Dopuszcza sie zmniejszenie linii rozgraniczenia wyznaczonych i nie wyznaczonych ulic ukladu komunikacyjnego
w przypadku braku mozliwosci uzyskania wymaganych parametréw technicznych, z uwagi na istniejace zainwestowanie
i zalesienie oraz zmniejszenie odleglosci zabudowy od jezdni w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi.

7. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii zabudowy w intensywnych, trwatych ciggach zabudowy.

8. Realizacje Sciezek rowerowych, dopuszczonych ustaleniami planu, prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne opracowanie
mozliwodci ich realizacji, warunki techniczne i ustaleniu kolejno$ci wykonania.

1) wskazuje sig realizacjg $ciezek rowerowych w pierwszej kolejnosci na najbardziej atrakcyjnych ciagach turystycznych.

9. Ustala si¢ sukcesywne porzadkowanie istniejacych ciaggéw ulicznych i ich otoczenia pod katem tadu przestrzennego
z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.
10. Wskazuje sie w rysunku planu miejsca lokalizacji bezkolizyjnych przej$¢ drogowych i pieszo- rowerowych z komunikacjq
kolejowa.

1) wskazanie terenéw potrzebnych do realizacji wezta bezkolizyjnego na wysokosci ulic Augustowskiej, Zwoleniskiej
i ustalenie mozliwosci jego realizacji oraz terenéw dla przejs¢ pieszo-rowerowych nastapi po wykonaniu
specjalistycznego opracowania

2) realizacja wezta i przejs¢ pieszo-rowerowych moze nastapi¢ bez konieczno$ci dokonania zmian w planie.

§39
W zagospodarowaniu terenéw wyznaczonych planem nalezy dazy¢ do ograniczenia polgczen (wjazdéw, wyjazdéw)
z podstawowym ukladem drogowym w oparciu o obowigzujace przepisy dla drég publicznych i w porozumieniu
z wlasciwym zarzadca drogi.

§ 56
1. Ustala sie zasade gospodarki odpadami

1) na terenie miasta nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych

2) wskazuje sie potrzebe budowy obiektu rejonowego poza granicami miasta

3) do czasu realizacji rejonowego skltadowiska odpadéw dopuszcza si¢ ich wywozenie do legalnie funkcjonujacych obiektéw

poza obszarem gminy (np. sktadowisko w Radomiu, w Cudnowie gm. JedInia Letnisko)

4) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadéw komunalnych i innych odpadéw, w miejscach i w sposéb okreslony
obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi, przy zatozeniu ze beda systematycznie usuwane przez odpowiednie shizby
lub staraniem wiasnym producenta odpadéw.

Tre$¢ zmiany planu z 2018r.
§ 2.
W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki przyjetego uchwala nr XIII/153/2003
Rady Miasta Pionki z dnia 24 paZzdziernika 2003 r., wprowadza sie nastepujace zmiany:
1. przepis § 20 ust. 2 pkt 3 lit. a otrzymuje nastepujace brzmienie:
»@) zbieranie odpadéw, w tym punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, punkty zbierania surowcéw
widrnych: makulatury, drewna, tworzyw sztucznych, szkla i/lub zlomu, z zastrzezeniem ograniczeri zawartych w ust.
3 pkt 2 i 6, a takie przetwarzanie odpadéw w postaci surowcéw widérnych: papieru i/lub drewna.”;
2. przepis § 20 ust. 3 pkt 2 otrzymuje nastepujace brzmienie:
»2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,P,U”, ,P,U,S”, ,RLU,U,P” zakazuje sie lokalizacji
punktéw zbierania ztomu; ”;
3.  przepis § 20 ust. 3 pkt 6 otrzymuje nastepujace brzmienie:
,»6) lokalizacje punktdw zbierania ztomu na terenach niewymienionych w punkcie 2 dopuszcza sie w odleglosci nie
mniejszej niz 200m od linii rozgraniczajqcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, MN, UP, UK,
UZ U, UTiWZ.”;
4. w § 21 ust. 2 pkt 3 po literze a usuwa sie kropke i dodaje sie litere b o nastepujagcym brzmieniu:
»b) zbieranie odpaddw, w tym punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, punkty zbierania surowcéw
widrnych: makulatury, drewna, tworzyw sztucznych i/lub szkla, z zastrzezeniem ograniczen zawartych w pkt 4.”;
5. w § 23 ust. 2 dodaje sie punkt 3 o nastepujgcym brzmieniu:
"3) przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie NO jest zbieranie odpaddéw, w tym punkty selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych, punktu zbierania surowcéw wtérnych: makulatury, drewna, tworzyw sztucznych, szkla i/lub
ziomu.”;
6. § 36 ust. 2 pkt 3 otrzymuje nastepujace brzmienie:
"3) z zastrzezeniem przepisu pkt 4, przeznaczeniem dopuszczalnym sq:
a) ustugi komercyjne
b) zbieranie odpadéw, w tym punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, punkty zbierania
surowcéw wtornych: makulatury, drewna, tworzyw sztucznych, szkta i/lub ztomu.”;
7. w § 36 ust. 2 po pkt 3 usuwa sie kropke i dodaje pkt 4 o nastepujgce brzmieniu:
»4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,S,KS” zakazuje sie lokalizacji punktéw zbierania
zomu.”; .
8. w §56 ust. 1 po punkcie 4 usuwa sie kropke i dodaje sie punkty 5 i 6 0 nastepujacym brzmieniu:
"5) z zastrzeieniem ustaleri punktu 6 ponizej, na obszarze objetym planem zakazuje sie:
a) unieszkodliwiania odpadéw przez ich skladowanie,
b) przetwarzania odpadow,



¢) odzysku energii z odpadow,
d) termicznego przeksztalcania odpadéw.
6) zakazy zawarte w punkcie 5 powyiej nie dotyczq;
a) kontynuacji funkcjonowania dotychczas zlokalizowanych na obszarze objetym planem przedsiewzie¢
z zakresu gospodarki odpadami w dotychczasowym ich zakresie;
b) wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;
¢) dzialalnosci dopuszczonych do realizacji w ramach przeznaczenia dopuszczalnego poszczegélnych
terenéw.”

Tresc planu z 2017r.
§5
1. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obstuga ruchu turystycznego;
b) gastronomia,
c)zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna,
e) parkingi.
3. Linie rozgraniczajace teren, o ktérym mowa w ust. 1 pokrywajg sie z granicami obszaru objetego planem,
okre$lonymi w § 1 ust.
4. Ustala sie granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego tozsame z granicami obszaru objetego planem, o ktérych
mowa w § 1 ust.
5. Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami
obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.
6. Dla obstugi funkcji przeznaczenia podstawowego nalezy zapewni¢ publicznie dostepne oraz dostosowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi, do potrzeb osdb niepelnosprawnych:
1) sanitariaty;
2) prysznice.
§6
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w odniesieniu do cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji, ustalenia planu ustala sie:
1) ochrone oraz rekreacyjne wykorzystanie waloréw Srodowiska przyrodniczego terenu przylegtego do Stawu
Goérnego w dolinie rzeki Zagozdzonki;
2)ksztaltowanie zabudowy, zagospodarowania i krajobrazu w nawiazaniu do przemystowego dziedzictwa
kulturowego regionu i miasta Pionki;
3) nawiazanie do dziedzictwa kulturowego w ksztaltowaniu zabudowy.

§7
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie, co nastepuje:

1) Obszar objety planem w calo$ci lezy w obrebie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja
Kozienicka (PLB140013) objetego ochrong prawng na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, dla ktérego zasady ochrony obowiazuja na podstawie przepiséw ww. ustawy i aktéw wykonawczych
wydanych na jej podstawie.

2) obszarze objetym planem zakazuje sie dzialan oraz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych negatywnie, znaczaco
oddzialywac na mozliwo$¢ osiagania celéw ochrony obszaréw Natura 2000.

3) Obszar objety planem potozony jest na obszarze udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
405 ,Niecka Radomska”, w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych nr 74, dla ktérych obowiazujacy Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly nie ustanawia zadnych nakazéw ani zakazéw.

4) Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty, dla ktérego, na postawie
rozporzadzenia Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dn. 3 kwietnia
2015 r., obowigzuja warunki korzystania z wod ww. regionu, przy czym ustalenia niniejszego planu nie naruszaja
przepiséw ww. rozporzadzenia.

5) Ustala sie nastepujace zasady ochrony gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych i wad
podziemnych;

b) zakazuje sie urzadzania miejsc stalego i tymczasowego skladowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wéd
powierzchniowych lub podziemnych.

6) W celu ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;



b) zagospodarowanie terenu nakazuje sie projektowa¢ z uwzglednieniem ograniczenia wycinki istniejacych
drzew ikrzew6w do minimum niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenu US.

7) W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed halasem ustala sie, ze emisje zanieczyszczen
atmosferycznych lub hatasu wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, nie mogg
powodowac poza tym terenem przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych.

8) Obszar objety planem podlega standardom ochrony akustycznej w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2007 nr 120, poz. 826 z péz. zm.) jak dla terenu rekreacyjno-

wypoczynkowego.

§8

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie, co nastepuje:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywac do lokalnych form zabudowy regionalnej lub
wysokiej klasy architektury wspotczesnej.

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych w budynkach: 3, w tym kondygnacji pelnych: 2;

3) wzdhuz granicy terenu US przyleglej do ul. Polnej, w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje sie
nasadzenie i utrzymanie zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci minimum 1 m, w formie i sktadzie gatunkowym
zapewniajacym minimalizacje oddziatywania ww. ulicy, w spos6éb zapewniajacy izolacje optyczng oraz ochrone
przed zanieczyszczeniami i hatasem;

4) w miejscach oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu nakazuje sie utworzenie szpaleréw drzew
z ewentualnym wykorzystaniem istniejacych drzew; przy nasadzeniach uzupehiajacych nakazuje sie zastosowanie
wytgcznie drzew gatunkéw wystepujacych lokalnie w formie naturalnej (dab, brzoza, grab, robinia akacjowa, klon,
sosna), przy czym nakazuje si¢ wykorzystanie drzew tego samego gatunku dla catego pojedynczego szpaleru;

5) nie mniej niz 40% powierzchni terenu US, tacznie z powierzchniami biologicznie czynnymi, nakazuje sie urzadzi¢
w postaci powierzchni przepuszczalnych, umozliwiajacych przenikanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu;

6) dopuszcza sie lokalizacje form wodnych, takich jak pomosty, mostki, itp.;

7) nakazuje sie stosowanie ujednoliconego wzornictwa elementéw malej architektury w obrebie czesci terenu US,
realizujacych poszczegolne funkcje przeznaczenia tego terenu.

§9

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy ustala sie, co nastepuje:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w sposéb okreslony na rysunku planu za pomoca wymiarowania
wzgledem linii rozgraniczajacych teren US;

2) dopuszcza sie wylacznie nastepujace formy konstrukcji i pokrycia dachow:

a) dach stromy, o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 40°,

b) dach ptlaski, schowany za attyka przynajmniej w przypadku kazdej elewacji frontowej budynku (zwieficzenie
elewacji attyka nie dotyczy lukarn, zadaszen nad wejsciami, taraséw, itp.),

c) jako pokrycie dachéw stromych dopuszcza sie wylacznie dachéwke ceramiczng w wykonczeniu i kolorze
naturalnym lub imitacje tego materiatu tej kolorystyce,

d) pokrycie dachéw plaskich dowolne;

3) w przypadku zastosowania, jako wykonczenia elewacji, cegly lub plytek ceramicznych dopuszcza sie wylacznie
cegle ceramiczna w kolorze naturalnym, w odcieniu jasnym;

4) budynki lub czesci budynkéw pelniacych funkcje uzyteczno$ci publicznej nakazuje sie realizowac
z uwzglednieniem ich przystosowania i zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby starsze,
niepetnosprawne i kierujagce wézkami - zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych; Dziennik
Urzedowy Wojewo6dztwa Mazowieckiego — 6 — Poz. 7741

5) przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczeristwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrebnych, w tym:

a) drog pozarowych i ewakuacyjnych,
b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode (w przypadku lokalizacji zabudowy wymagajacej ochrony
przeciwpozarowej)

§10
W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie, co nastepuje:
1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,

b)maksymalna — 0,3;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

25%;

4) gabaryty obiektow:



a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw: 30 m;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m;
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki: 18 m.
5) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingowych przeznaczonych dla uzytkownikéw obiektéw w lacznej liczbie nie

mniejszej niz wynikajaca ze wskaznikéw podanych w tabeli ponizej:

Funkcja zabudowy i/lub EIES Podstawa Llczba RURISE LICZ.ba el
. Rodzaj obiektu I parkingowych parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia . ;
dla samochodéw dla roweréw
1 2 3 4 5
ustugi turystyczne hotel, pensjonat pokoj 1 min. 2
BSTades domek / pokdj 1 min. 2
wypoczynkowy
pole namiotowe 4 miejsca dla 1. i 4
namiotéw
gastronomia restauracja, -
kawiarnia, %0 eIse 2-3 min. 3
S siedzacych
cukiernia

6) realizacje miejsc parkingowych przeznaczone do obstugi oSrodkéw wypoczynkowych i pél namiotowych oraz
niewymienionych w pkt 5) obiektéw funkcji sportu i rekreacji, dopuszcza sie wylgcznie w postaci miejsc
parkingowych otwartych;

7) w przypadku realizacji wbudowanych miejsc parkingowych dla funkcji innych niz wymienione w pkt 6), nakazuje
sie ich zapewnienie w obslugiwanym budynku.

8) nakazuje sie wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu jednak nie
mniejszej niz 2 dla kazdego odrebnego parkingu;

9) miejsca parkingowe dla roweréw nakazuje sie wyposazy¢ w stojaki umozliwiajace wygodne i bezpieczne dla
roweru i uzytkownika oparcie i przypiecie roweru;

10) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych miejsc parkingowych dla samochodéw przeznaczonych dla oséb
zatrudnionych w ramach funkcji, o ktérych mowa w pkt 3) w liczbie nieprzekraczajacej 10% liczby miejsc
przeznaczonych dla uzytkownikéw ww. funkcji;

11) kazde zgrupowania miejsc parkingowych w liczbie wiekszej niz 12 nakazuje sie rozdzieli¢ pasem zieleni
urzadzonej o szeroko$ci min. 1,5 m od pozostatych zgrupowan miejsc parkingowych;

12) maksymalna sumaryczna powierzchnia parkingéw z otwartymi miejscami parkingowymi (nie liczac drog
dojazdowych): 1200m?;

13) nakazuje sie oddzielenie parkingéw od obiektéw sportowo-rekreacyjnych przy pomocy zabudowy lub pasa zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m;

14) lokalizacja parkingéw wzgledem innych obiektéw budowalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, co nastepuje:

1) realizacja przeznaczenia terenu w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest uwarunkowana uprzednim
scaleniem i podziatem nieruchomo$ci, wobec czego nie okreéla sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych w przepisach
odrebnych, ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu: 3000 m?;
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 80° - 100°;
¢) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 30 m.

§12
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala sie, ze w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktérej granice wyznacza sie w odleglosci 150m
od linii terenu cmentarza istniejacego poza obszarem objetym planem, zakazuje sie lokalizacji studni shizacych do

czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie, co nastepuje:
1) powigzanie obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym zapewniac bedzie przylegla do tego obszaru istniejaca

droga powiatowa (ul. Polna);



2) obstuga terenu transportem samochodowym za pomoca zjazdéw publicznych z drogi, o ktérej mowa w pkt. 1;

3) nakazuje sie zapewnic:

a) powigzanie terenu z zewnetrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowej;

b) dogodny dostgp pieszy i rowerowy do obiektéw uzytecznoSci publicznej w stosunku do wszystkich
pozostatych sposobéw dostepnosci w szczeg6lnosci poprzez projektowanie gtéwnych wejs¢ do obiektow
uzyteczno$ci publicznej od strony gtéwnych dojs$¢, ciagéw pieszych, ciaggéw pieszo-rowerowych, ciggéw
pieszo-jezdnych lub chodnikéw, przy minimalizacji odleglosci od przystank6éw transportu zbiorowego;

¢) lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréw umozliwiajacej uzytkownikom roweréw dogodniejszy dostep
do obiektéw wzgledem dostepu uzytkownikow samochodéw.

4) dojscia i dojazdy w obrebie terenu US winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach
odrebnych dla dojs¢ i dojazdéw, a w przypadku obshugi zabudowy wymagajacej drog pozarowych - dla drég
pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy;

5) zagospodarowanie terenu w zakresie komunikacji pieszej nakazuje sie¢ realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci
wygodnego i bezpiecznego korzystania przez osoby starsze, niepelnosprawne, kierujace wézkami, zgodnie
z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym zapewni¢ réwna, ciaglg i szorstkq ich nawierzchnie.

§14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie, co nastepuje:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z zastrzezeniem przepisu lit. d) ponizej, zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych lub
przeciwpozarowych z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode, poprzez przylaczenia danego obiektu do
sieci wodociggowych istniejacych na obszarze objetym planem lub poza nim;

b) ewentualng rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @ 40;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociaggowych na obszarze objetym planem nakazuje
si¢ uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody
do celéw przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociagowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej
niz. DN 250; na sieciach o mniejszych érednicach mozna projektowa¢ wytacznie hydranty nadziemne,
lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w sposéb nie powodujacy utrudnien
w ruchu;

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych ze studni indywidualnych
lub ze stawu przyleglego do obszaru objetego planem;

2) w zakresie odprowadzania $ciek6w bytowych:

a) odprowadzanie Sciekéw bytowych dopuszcza sie wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej, poprzez przylaczenia

danego obiektu do sieci kanalizacyjnych istniejacych na obszarze objetym planem lub poza nim;

b) ewentualng rozbudowe sieci kanalizacyjnych dopuszcza sie z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

— 160 mm — w przypadku kanaléw grawitacyjnych,
— 60 mm — w przypadku kanaléw cisnieniowych;
c) zakazuje sie zrzutu Sciekéw bytowych do ziemi i do wod powierzchniowych;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane powierzchnie
biologicznie czynne lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej lub drenazu, z uwzglednieniem
miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych przy odprowadzaniu $ciekéw do wad i do ziemi;

b) w celu spelnienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz odpowiednich norm, dopuszcza sie
realizacje oczyszczalni wéd deszczowych oraz studni lub zbiornikéw chlonnych jako elementéw systemu
odprowadzania $ciekéw deszczowych z obszaru objetego planem;

c) zakazuje sie:

— zrzutu wéd opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciek6w sanitarnych,
— zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

d) odprowadzanie w6d opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposOb okreslony w lit. a) i b), po uprzednim usunieciu w separatorach zawiesin i zwiazkéw
ropopochodnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

a) zasilanie energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i/lub niskiego napiecia;

b) do zasilania w energi¢ elekiryczna dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku silownie wiatrowych — o mocy nieprzekraczajacej 40kW
(mikroinstalacji);

) wzdhuz drég publicznych oraz wewnetrznych przewidzie¢ mozliwos¢ umiejscowienia gazociagu;

d) minimalna $rednica nowo budowanych gazociagéw: @ 32 mm;

e) lokalizacja gazociagéw oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zasilania w energie cieplng ustala sie:



a) w nowo planowanych obiektach zakazuje sie stosowania indywidualnych kotlowni na paliwa state inne niz
biomasa lub olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki;

b) dopuszcza sie takze zaopatrzenie w energie cieplng z kotlowni gazowych lub poprzez przylaczenie do miejskiej
sieci cieplowniczej, lub tez z wykorzystaniem odnawialnych Zrédel energii: kolektoréw stonecznych, pomp
ciepla, itp.;

6) w zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg sieci telekomunikacyjnych
(w tym $wiattowodowych) lub drogg radiowa, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych;

7) z zastrzezeniem przepisu pkt 9), przebieg nowo planowanej infrastruktury tranzytowej pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a pasem drogowym ul. Polnej;

8) z zastrzezeniem przepisu pkt 9), wszystkie nowo realizowane przewody uzbrojenia technicznego terenu dopuszcza
sie wytacznie w formie podziemnej;

9) dopuszcza sie zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury;

10) nakazuje sie zachowa¢ bezpieczne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami

przepiséw odrebnych.

W/w dzialki polozone sa w obszarze Natura 2000.

I1G a/a




dla dziatki nr 1465/10, nr1465/9 i cze$ci dzialki nr 1465/11,

potozonych w Pionkach przy ul. Polnej
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LEGENDA

KZR Tereny Rezerwowane pod wezet drogowy drég zbiorczych
KD Ulice dojazdowe

Kz Drogi, ulice zbiorcze

KL Drogi, ulice lokalne

K Tereny miejsc postojowych i garazowania samochoddéw
KK Tereny Komunikacji samochodowe;j

Tereny obstugi komunikacji samochodowej

Terenu ustug zdrowotnych i opieki spotecznej

Tereny ustug komercyjnych

Tereny koncentracji ustug i administracji

Tereny ustug publicznych

| Tereny ustug publicznych z zielenig towarzyszaca

‘ Tereny kultu religijnego

Tereny ustug specjalistycznych

| Tereny sportu i rekreacji

! Tereny wypoczynku i sportu

Tereny administracji

P Tereny produkcji przemystowej i rzemiesiniczej
S Tereny sktaddw i magazyndéw
Tereny gospodarki zaopatrzenie w wode
NO Tereny oczyszczalni $ciekdw
ENO Tereny urzadzen wspdtpracujgcych z gospodarka $ciekowg
EE Tereny urzadzen elektroenergetycznych
El Tereny elementdw infrastruktury technicznej ( ujecia wody )
Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego
Tereny mieszkalnictwa rolniczego
Tereny laséw
Z? % Tereny zieleni urzgdzonej, parkowej
z Tereny zieleni izolacyjnej
iN Tereny zieleni nieurzadzonej

Tereny cmentarzy

’ “ ! Tereny ogrodkéw dziatkowych




R Tereny upraw polowych

Tereny rolnicze wytgczone z zabudowy

Tereny administracji i obstugi urzadzen gospodarki lesnej

Tereny zbiornikéw wodnych

Granice Kozienickiego Parku Krajobrazowego

Granice otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego

Rezerwat przyrody ”Pionki”

Uzytki ekologiczne

Pomniki przyrody ozywionej

* Pomniki przyrody nieozywionej
oo Leény Kompleks Promocyjny ,, Lasy Puszczy Kozienickiej”
o S o Strefa zainteresowania konserwatorskiego
T . Strefa ochrony posredniej uje¢ wody

Strefa ochrony posredniej zewnetrzna ujeé wyznaczona w terenie

Strefy techniczne z zakazem zabudowy

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw

" | Tereny przemystowo-leéne

Granice terendw dla ktérych wyznaczono obowigzek sporzadzenia mpzp




