UCHWALA NR XCII11/427/2009
RADY MIASTA W PIONKACH
Z dnia 29.10.2009roku

w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé
Gminy Miasta Pionki.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. a) i pkt 15 oraz art. 40 ust. | i 2 pkt 3 i art. 41 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. nr 142, poz.1591
Z pézn. zm.) w zwiazku z art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3, art. 43, art. 68 ust. 11 3, art. 70
ust. 4, art. 71 ust. 3, art. 73 ust. 3i 4, art. 76 ust. |, art. 84 ust. 3 i 4 oraz art. 86 i art. 218
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2004 .
nr 261, pdéz. 2603 z pézn. zmianami) Rada Miasta w Pionkach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdlne.

§1

1. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Miasta
Pionki oraz zasady nabywania nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci
okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U.z2004 r. nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.) oraz niniejsza uchwata.

2. Przepisy uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming¢ Miasta
Pionki od os6b prawnych i fizycznych prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz
ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach.

3. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Miasta
Pionki, okreslone w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania
nieruchomos$ciami bedacymi w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Pionki.

§2
1. Gospodarowanie nieruchomo$ciami stanowigcymi witasnos¢ Gminy Miasta Pionki
nalezy do Burmistrza Miasta, ktory:

1) dokonuje wyboru tytulu prawnego przekazania nieruchomosci osobom
prawnym, osobom fizycznymi i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym
osobowosci prawnej 1 podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
ustawowego lub wynikajacego z wuchwal Rady Miasta obowigzku
przeprowadzenia przetargu;

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
przekazywania nieruchomos$ci osobom prawnym 1 fizycznym w trybie
bezprzetargowym:;

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawag
wydaje decyzje administracyjne.

Dokonanie wyboru tytulu prawnego przekazania nieruchomosci winno by¢

uzasadnione ekonomicznie, okreslajac zasadno$¢ transakcji.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci lub oddawaniu ich w uzytkowanie wieczyste,

z wylaczeniem przypadkow okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami



oraz przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe¢ lub najem Burmistrz
Miasta przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;

4) przetargu pisemnego ograniczonego.

3. Ustalenie formy przetargu nalezy do Burmistrza Miasta.
4. Przy oddawaniu nieruchomo$ci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem Burmistrz

9]

Miasta moze odstapi¢ od przetargu w przypadku:

1) umoéw zawieranych na czas nie dluzszy niz 3 lata;

2) przedluzania czasu trwania umow uprzednio zawartych, kazdorazowo na okres
nie dtuzszy niz 3 lata;

3) innych - nie wymienionych w pkt I. i 2. - z waznych przyczyn, w szczegolnosci
w przypadku przekazywania nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym
prowadzacym dziatalno§¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-
turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa.

. W przypadku umoéw opisanych w ust.4 pkt 3 warunkiem odstapienia od przetargu

jest uzyskanie pozytywnych opinii odpowiednich Komisji Rady Miasta wiasciwych
w sprawach dotyczacych przedmiotu planowanej na nieruchomosci gminy
dziatalno$ci, przysztych uzytkownikéw, dzierzawcoOw lub najemcow.

W przypadku negatywnej opinii Komisji Burmistrz moze wystapi¢ do Rady Miasta
z odrebnym wnioskiem w przedmiotowej sprawie.

§3

Podstawe  gospodarowania nieruchomos$ciami stanowig miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Burmistrz Miasta dokonuje wyboru tytutu prawnego przekazywanych

nieruchomos$ci 1 ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacej tego przekazania,

uwzgledniajac przeznaczenie nieruchomos$ci wynikajace z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i w takim zakresie moze:

1) przenosi¢ wlasnos$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy;

2) oddawac nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste;

3) dokonywaé¢ zamiany nieruchomo$ci lub zamiany prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci na prawo wilasnosci nieruchomosci, zamiany prawa
wlasnos$ci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci i
zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo uzytkowania
wieczystego innej nieruchomosci gruntowe;;

4) wnosi¢, po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Miasta, nieruchomosci, prawo
uzytkowania wieczystego oraz inne prawa do nieruchomos$ci, w tym prawo
uzytkowania oraz prawo dzierzawy, jako wklady niepieniezne (aporty)
do spotek handlowych, utworzonych przez Gmine lub do ktérych Gmina
przystapita po podjeciu przez Rade Miasta stosownej uchwaty;

5) przekazywac nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych jako majatek tworzonych przez Gming lub z jej udziatem fundaciji,
po podjeciu przez Rad¢ Miasta uchwaly w tej sprawie;

6) obcigza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz 0soOb
trzecich.

Zgody Rady Miasta wyrazonej odrgbng uchwatg wymaga:



1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne;

2) przekazanie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu
terytorialnego w drodze darowizny;

3) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu
terytorialnego za cen¢ obnizong oraz oddanie nieruchomos$ci gruntowe;j
Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego nieodptatnie
w uzytkowanie wieczyste;

4) nieodptatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek
samorzadu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi;

5) zamiana nieruchomos$ci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wlasnos¢
nieruchomosci oraz zamiana praw uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana
jest miedzy Gming a Skarbem Panstwa oraz jednostkami samorzadu
terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku roéznej wartosci
zamienianych nieruchomosci lub praw.

Rozdziat 11

Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych do gminnego zasobu nieruchomosci.

§4
1. Burmistrz Miasta moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomos$ci stanowigce
wlasnos¢ osob fizycznych i prawnych oraz przystugujace tym osobom prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, uwzgledniajac wynikajace
z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, potrzeby
zabudowy 1 rozwoju miasta, a takze obowigzek wykonania zadan publicznych.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Burmistrz Miasta moze:
1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomos$ci oraz praw uzytkowania
wieczystego;
2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodplatnego przejecia nieruchomosci lub prawa
uzytkowania wieczystego;
3) wykonywaé¢ wynikajace z przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
prawo pierwokupu.

§5
Zasady okreslone w § 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz
Gminy Miasta Pionki ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomos$ciach
stanowigcych wlasnos$¢ osob trzecich.

Rozdzial 111

Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste.

§6
1. Nieruchomosci, przekazywane s3 osobom prawnym i fizycznym na wlasnosé
w drodze sprzedazy.



2. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta kierujagc si¢ potozeniem
nieruchomos$ci, jej szczegdlnym przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzgledami moze
przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczegdlnosci
gruntow:

1) niezabudowanych;

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego remontu lub do rozbiorki;

3) zabudowanych  obiektami  zabytkowymi  wymagajagcymi  odbudowy
lub remontu.

3. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego Burmistrz Miasta okresla sposob
zagospodarowania nieruchomosci i terminy rozpoczgcia i zakonczenia zabudowy,
przebudowy, nadbudowy oraz terminy rozpoczecia i zakonczenia kapitalnego
remontu i rozbidrki.

Terminy wymienionych czynno$ci moga ulec przedtuzeniu na czas nie dtuzszy niz
2 lata.

4. Oddajac nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste  Burmistrz Miasta  moze
zapewni¢ przeniesienie  wlasnosci  nieruchomos$ci na rzecz  wieczystego
uzytkownika pod warunkiem dokonania zabudowy, nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub kapitalnego remontu w terminach okre§lonych umowg uzytkowania
wieczystego.

5. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkow i terminéw
okreslonych umowa uzytkowania wieczystego Burmistrz Miasta moze naliczy¢
dodatkowa optate roczna, badz zada¢ rozwigzania umowy przed uplywem
ustalonego terminu.

§7

1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym nastepuje w przypadkach okreslonych ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami, z uwzglgdnieniem ust.2.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci przeznaczone
na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz inne cele publiczne, jezeli
cele te realizowane beda przez podmioty, dla ktorych sa celami statutowymi i
ktorych dochody przeznacza si¢ w calosci na dzialalno$¢ statutowa; zwolnienia z
obowigzku zbycia w drodze przetargu nie stosuje si¢ w przypadkach gdy o nabycie
nieruchomosci wystepuje wigeej niz jedna osoba prawna lub fizyczna spetniajaca
wymienione warunki.

3. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci
zabudowane, jezeli sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby, ktéra speinia lacznie
nastepujace warunki:

1) jest na podstawie pisemnej umowy dzierzawy zawartej na okres co najmniej
10 lat posiadaczem zaleznym nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy;

2) za zgoda wilasciciela nieruchomosci i na wilasny koszt dokonata w okresie
dzierzawy zabudowy nieruchomosci budynkiem trwale zwigzanym z gruntem
I nie majagcym charakteru tymczasowego obiektu budowlanego w rozumieniu
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, jezeli zabudowa zostata
dokonana w oparciu o pozwolenie na budowe wydane dzierzawcy przez
wlasciwy organ;

3) dokonana zabudowa jest zgodna z przeznaczeniem nieruchomosci wynikajacym
z aktualnego  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego



| przeznaczeniem nieruchomosci przewidzianym w przyjetym "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy".

§8

1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci bez przetargu oraz sprzedazy budynkow
i innych obiektow znajdujacych si¢ na gruncie oddawanym w uzytkowanie
wieczyste w drodze bezprzetargowej, od ceny nieruchomos$ci, ustalonej
w wysokosci nie nizszej niz ich warto$¢, wyraza si¢ zgode na udzielanie bonifikaty
w wysokos$ci nie wyzszej niz 95 % z zastrzezeniem ust. 2 1 § 14, jezeli sprzedaz
nast¢puje na rzecz:

1) podmiotow wymienionych w § 7 wust. 2 uchwaly z przeznaczeniem
na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow
publicznych;

2) osOb prawnych i o0sob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg lub sportowo-turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscia
zarobkowa,

3) Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego;

4) kosciotdow 1 zwigzkdw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dziatalnosci sakralne;j;

5) wiascicieli lokali w budynkach, w ktorych przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali
dla budynku wydzielono dziatke gruntu nie speilniajaca wymogdéw dziatki
budowlanej, w przypadku zbycia przyleglej do niej nieruchomos$ci gruntowej
lub jej czesci, na warunkach art. 209a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Wyraza si¢ zgode na udzielanie powyzszej bonifikaty na takich samych zasadach
I w przypadkach okreslonych w ust. 1, od pierwszej oplaty jak tez od optat rocznych
z tytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste W trybie
bezprzetargowym.

3. W granicach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem § 14, o wysokosci udzielonej
bonifikaty postanawia Burmistrz Miasta.

4. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1 1 2, przystuguje pod warunkiem zaptaty ceny
sprzedazy jednorazowo, nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy
albo umowy uzytkowania wieczystego.

5. Burmistrz Miasta obowigzany jest zada¢ zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci wymieniony w ust. 1 -
przed uptywem 10 lat od dnia jej nabycia, a w przypadku lokalu mieszkalnego -
przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia, zbyl lub wykorzystat nieruchomos$¢ na
cele inne niz stanowigce podstawe udzielenia bonifikaty. Burmistrz Miasta moze
odstapi¢ od Zadania zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie w przypadku,
gdy przedmiotem zbycia jest lokal mieszkalny, przy sprzedazy ktérego zastosowana
zostala bonifikata od ceny w wysoko$ci wskazanej w § 14 uchwaty.

§9
1. W przypadku sprzedazy nieruchomo$ci wpisanej do rejestru zabytkow ceng
sprzedazy ustalong w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym obniza si¢
o 50 %. W szczegblnie uzasadnionych okolicznosciach cena sprzedazy
tych nieruchomos$ci moze by¢ obnizona przez Burmistrza Miasta o wigcej niz 50%,
nie wigcej jednak niz o 90%.



W przypadku zbiegu prawa do bonifikat od ceny sprzedazy z tytutow, o ktorych
mowa w ust. | oraz w § 8 ust. 1, § 14 1 § 17 uchwaly stosuje si¢ jedng bonifikatg
korzystniejsza dla nabywecy.

§ 10
Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, od ktorej
nie udzielono bonifikaty, z wylgczeniem bonifikaty z tytutlu wpisania do rejestru
zabytkow, moze by¢ roztozona na raty na czas okreslony umowa, nie dluzszy
niz 10 lat. Wierzytelnos¢ Gminy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu.
W razie rozlozenia zaptaty ceny sprzedazy na raty wysoko$¢ pierwszej raty
nie moze by¢ nizsza niz 30 % ceny.
Rozlozona na raty niesplacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.
W przypadku przeniesienia przez nabywce, ktory nabyt nieruchomos$¢ w trybie
bezprzetargowym, wlasnos$ci lub udzialu we wtasnosci nieruchomosci na inng osobe
fizyczng lub prawng lub nieposiadajaca osobowosci prawnej spotke handlowa,
niesptacona cze$¢ ceny staje si¢ natychmiast wymagalna.
Ustalone wyzej zasady dotyczace rozkladania na raty ceny sprzedazy oraz
oprocentowania niesplaconej cze$ci ceny nie moga narusza¢ przepisOw ustawy
z dnia 27 lipca 2002 r. o warunkach dopuszczalno$ci i nadzorowania pomocy
publicznej dla przedsigbiorcow (Dz. U. z 2002 Nr 141, poz. 1177) r.

§ 11
Stawka procentowa pierwszej oplaty rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej wynosi:
1) 20 % ceny nieruchomosci ustalonej w przetargu lub w trybie
bezprzetargowym za nieruchomosci gruntowe:
a) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i innych celow publicznych;
b) na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa,
wychowawczg, naukowo, badawczo-rozwojowa sportowo-turystyczna;
€) pod budowe obiektow sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi,
plebani w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwow i muzedéw
diecezjalnych, seminariow duchownych, domoéw zakonnych oraz siedzib
naczelnych wtadz ko$ciotow 1 zwigzkoéw wyznaniowych;
2) 25 % ceny nieruchomo$ci ustalonej w drodze przetargu lub w trybie
bezprzetargowym - w pozostatych przypadkach.
Pierwszg optate oraz optaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej wpisanej do rejestru zabytkow obniza si¢ o 10%.

Rozdziat IV

Sprzedaz mieszkan komunalnych.

§ 12
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy,
z zastrzezeniem ust. 2 1 3, przystuguje tym najemcom lokali, z ktérymi umowy
najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony.
. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:



3.

1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia;

2) w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji;

3) przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.

Burmistrz Miasta moze nie przeznacza¢ do sprzedazy lokali w innych niz okre$lone

w ust. 2 przypadkach, w szczegolnos$ci znajdujacych si¢ w budynkach:

1) wpisanych do rejestru zabytkow;

2) w ktorych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchni¢ lokali
mieszkalnych.

§ 13

Wyodrebnienie witasnosci lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.
903).

§ 14
Od ceny lokalu mieszkalnego, sprzedawanego jako odrgbna nieruchomos$¢ w trybie
bezprzetargowym, wyraza si¢ zgod¢ na udzielanie bonifikaty w wysokosci :
1) 95 % ceny lokalu w przypadku lokalu znajdujacego si¢ w budynku
wybudowanym do 1990r.
2) 90% ceny lokalu w przypadku lokalu znajdujacego si¢ w budynku
wybudowanym po 1990r.
3) 50% ceny lokalu w przypadku sprzedazy lokali w domach jedno
i dwulokalowych.
Bonifikaty od ceny sprzedazy, okreslone w ust. 1 przystuguja w przypadku
jednorazowej zaptaty ceny.
Warunkiem skorzystania z bonifikaty jest poniesienie kosztow wyceny oraz
rezygnacja ze zwrotu kaucji przez nabywece.

§ 15

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym,
od ktorej nie udzielono bonifikaty, moze by¢, na wniosek nabywcy, roztozona
na raty roczne ptatne przez okres do 10 lat. Wierzytelno§¢ Gminy z tego tytutu
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty, wysoko$¢ pierwszej raty
nie moze wynosi¢ mniej niz 30 % ustalonej ceny. Roztozona na raty niesptacona
czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 16

Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie

bezprzetargowym, przed udzieleniem bonifikaty okreslonej w § 14, zalicza si¢

naktady poniesione przez najemcg, na rzecz ktérego nastepuje sprzedaz, dokonane
na przeprowadzone zgodnie z prawem budowlanym, w tym na podstawie
pozwolenia na budowe:

1) remont kapitalny tego lokalu;

2) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowg budynku, w tym na adaptacj¢ strychu
lub innego pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli w wyniku tego nastgpito
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy najmu lub
powigkszenie powierzchni uzytkowej tego lokalu.

Przepisu ust. | nie stosuje si¢ jezeli umowa najmu lokalu lub inne umowy zawarte

Z najemca stanowig inaczej.



3.

2.

W przypadku, gdy rozliczenie naktadow nastepuje poprzez zaliczenie na poczet
ceny, stosuje si¢ odpowiednio § 16 ust. 1, z tym ze kwota zaliczenia nie moze by¢
wyzsza niz wzrost wartosci lokalu spowodowany dokonanymi naktadami.

§ 17

Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych przed dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali nastgpito wyodrebnienie
cho¢by jednego lokalu, ktory zostal sprzedany jako odrgbna nieruchomos$é
wraz z udzialem w uzytkowaniu wieczystym gruntu i cz¢$ci wspolnych budynku,
nastepuje wraz z udzialem w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci gruntowe;.
Na wniosek wtascicieli lokali, ktorym przystuguja udzialy w uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci gruntowej, Burmistrz Miasta dokonuje zamiany prawa
uzytkowania wieczystego na prawo wilasnosci, z tym zastrzezeniem, ze wniosek
ztozony zostanie tacznie przez wszystkich wtascicieli lokali.

§18

Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy
na warunkach i za ceng¢ ustalong w trybie przetargu.

Rozdzial V

Sprzedaz lokali uzytkowych.

§ 19
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy
przystuguje tym najemcom lokali, ktdérzy na podstawie jednej lub kilku
nastepujacych po sobie uméw najmu korzystaja z nich nie krocej niz 1 rok przed
ztozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli prowadza w nich dziatalno$é
gospodarcza zgodng z zawartg umowg najmu.
Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do najemcéw lokali uzytkowych, ktérych
najem trwa krocej niz przez okres wskazany w ust. |, przekazanych im w najem
przez Gming w zamian za przekazanie do dyspozycji Gminy, na jej wniosek, lokalu
uzytkowego stanowigcego uprzednio przedmiot umowy najmu rozwigzanej
w drodze porozumienia stron.
Najemcy, o ktérych mowa w ust. 11 2 korzystajg z pierwszenstwa w nabyciu lokalu,
jezeli ztoza o$wiadczenie, ze wyrazaja zgode na cen¢ nabycia ustalong zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
W wysokosci ustalonej przez Prezydenta Miasta i nie nizszej od warto$ci lokalu.

§ 20

Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcéw wymienionych w § 19, korzystajacych
z pierwszenstwa w nabyciu, nastepuje w trybie bezprzetargowym, z zachowaniem zasad
ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali.

1.

§ 21
Na poczet ceny nabycia lokalu uzytkowego stanowiacego przedmiot sprzedazy
w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcoéw wymienionych w § 19 ust. 11 2,
ktorzy za zgoda Gminy dokonali z zachowaniem przepisoOw prawa budowlanego



przebudowy lub rozbudowy budynku, w ktérym w wyniku tego nastgpito
wyodrebnienie lokalu stanowigcego przedmiot sprzedazy lub zwigkszenie
powierzchni uzytkowej tego lokalu, zalicza si¢ naklady poniesione na jego
przebudowe lub rozbudowe.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku gdy umowa najmu lub inna umowa
zawarta z Gming stanowi inaczej.

3. Zasady rozliczania nakladow na remonty lokali uzytkowych w zakresie

obcigzajacym wynajmujacego, poczynionych przez najemcOw wymienionych
w § 19 ust. 1 1 2 w lokalach stanowigcych przedmiot sprzedazy, okreslaja umowy
najmu lub umowy o remont.
W przypadku gdy rozliczenie tych naktadéw nast¢puje poprzez =zaliczenie
na poczet ceny, stosuje si¢ odpowiednio § 21 ust.1, z tym ze kwota zaliczenia
nie moze by¢ wyzsza niz wzrost wartosci lokalu spowodowany dokonanymi
naktadami.

§ 22
Sprzedaz lokali uzytkowych, wolnych w sensie prawnym, nast¢puje na warunkach
1 za cen¢ ustalong w przetargu.

§ 23
Przy okreslaniu praw zwigzanych z wlasnoscig lokalu przepisy § 18 stosuje sie
odpowiednio.

Rozdzial VI

Przekazywanie nieruchomosci komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy
Pionki nie posiadajacym osobowosci prawnej.

§ 24
Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy Pionki mogg by¢ przez Burmistrza Miasta
przekazywane komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadajacym
osobowosci prawnej w trwaly zarzad, najem 1 dzierzawe oraz uzyczane na cele
zwigzane z ich dziatalnos$cig okreslong aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§ 25

1. W przypadku przekazania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej
nie posiadajacej osobowo$ci prawnej w trwaly zarzad warunki korzystania
z nieruchomos$ci ustala Burmistrz Miasta w decyzji o ustanowienie trwalego
zarzadu.

2. Burmistrz Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytulu trwatego
zarzadu obnizajac je, nie wigcej jednak niz o 80 %, gdy nieruchomo$¢ oddawana
jest w trwaty zarzad:

1) na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ innych celow
publicznych, a takze pod budownictwo mieszkaniowe;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o§wiatowg, naukowo, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowo-turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalno$cia
zarobkow3.



Wysokos$¢ udzielanej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty okresla Burmistrz
Miasta w drodze decyzji.

3. Zasady, okreslone w ust.2, maja zastosowanie takze do optat z tytulu trwalego
zarzadu, ktéry powstat z mocy prawa.

§ 26
W przypadku przekazywania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej
nie posiadajacej osobowosci prawne] w najem, dzierzawe lub uzyczenie warunki
korzystania z nieruchomosci oraz opfaty z tego tytulu okresla umowa zawierana przez
Burmistrza Miasta z kierownikiem tej jednostki.

Rozdzial VII

Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe¢ i najem oraz na
podstawie innych tytuléw prawnych.

§ 27

1. Burmistrz Miasta moze przekazywa¢ nieruchomosci osobom prawnym i osobom
fizycznym w uzytkowanie, dzierzawg i najem oraz udostgpnia¢ je na podstawie
innych tytutow prawnych, z zastrzezeniem § 2 ust.4 uchwaty.

2. Warunki i optaty z tytulu korzystania z nieruchomos$ci ustala si¢ w umowie
zawieranej przez Burmistrza Miasta z osobg prawng lub osoba fizyczna.

3. Udostepniajac nieruchomo$ci Burmistrz Miasta obowigzany jest przestrzegaé
przeznaczenia  nieruchomosci  okre§lonego w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego 1 w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okresla¢ czas trwania umow
z uwzglednieniem planowanych termindéw realizacji zadan miasta obejmujacych
przekazywane nieruchomosci.

4. W przypadku przekazywania nieruchomos$ci zabudowanych wymagajacych
nakltadow na adaptacj¢, modernizacj¢, remont kapitalny oraz na przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe — czas trwania umow powinien by¢ ustalany
z uwzglednieniem wymaganej wielko$ci naktadow.

§ 28
Burmistrz Miasta obowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach mozliwos¢
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:
1. nieruchomo$¢ wykorzystywana byta przez drugg strone umowy niezgodnie
z przeznaczeniem nieruchomosci okreslonym umowa;
2. nieruchomo$¢  lub jej czes$ci skltadowe przekazywane zostaly do korzystania
osobom trzecim bez zgody Burmistrza Miasta.

§ 29
Burmistrz Miasta moze okresli¢ wytyczne dotyczace zasad ustalania optat z tytutu
uzytkowania, dzierzawy lub najmu, okres$lajac w nich zasady ustalania oplat
wywotawczych 1 kryteria roznicujace ich wysoko$¢ w przypadku trybu przetargowego
oraz kryteria r6znicujace wysokos¢ optat w przypadku trybu bezprzetargowego.
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Rozdzial VIII

Zasady zarzadzania przez Gmin¢ Miasta Pionki jako wspolwlasciciela
nieruchomosci wspolnej nalezacymi do niej udzialami.

§ 30

1. Kompetencje nalezagce do Gminy jako wspotwlasciciela nieruchomosci wspdlnej
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, wykonuje
Burmistrz Miasta.

2. Burmistrz Miasta moze ustanowi¢ pelnomocnika do reprezentowania Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych z zastrzezeniem pozostawienia do wyltgcznej
kompetencji Burmistrza podejmowania uchwat w sprawach:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

zmiany przeznaczenia czg¢$ci nieruchomosci wspoélnej;

udzielenia zgody na nadbudowe¢ lub przebudowe nieruchomosci wspdlne;j,
na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powstalego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane
udzialdow w nastgpstwie powstania odrebnej wlasnosci lokalu nadbudowanego
lub przebudowanego;

udzielenia zgody na zmiang wysokos$ci udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolnej;

dokonania podziatu nieruchomos$ci wspolnej;

nabycia nieruchomosci;

udzielenia zgody na podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej wigcej niz
jednym budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatow
nieruchomos$ci wspolnej oraz ustalenie wysokos$ci udzialow w nowopowstatych
odrgbnych nieruchomosciach wspolnych;

zgody na polaczenie lokali stanowigcych odrgbne nieruchomosci w jedna
nieruchomos$¢ lub podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢.

§ 31

Kompetencje nalezace do Gminy jako wspotwlasciciela nieruchomosci wspdlnej

w rozumieniu przepisow dziatu IV art. 195-221 kodeksu cywilnego, wykonuje

Burmistrz Miasta.

Burmistrz Miasta moze ustanowi¢ petnomocnika do reprezentowania Gminy

w zebraniach wspotwlascicieli stanowiacych wspoiwlasno§¢ w czgséciach

utamkowych z zastrzezeniem pozostawienia do wylacznej kompetencji

Prezydenta podejmowania uchwat w sprawach:

1) zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci wspoélnej;

2) udzielenia zgody na nadbudowg lub przebudowe nieruchomosci wspoélnej,
na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu;

3) udzielenia zgody na zmian¢ wysokosci udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolnej;

4) dokonania podziatu nieruchomosci wspoélnej;

5) nabycia nieruchomosci;

6) udzielenia zgody na podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej wigcej
niz jednym budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatow
nieruchomo$ci  wspolnej  oraz  ustalenie  wysokos$ci  udziatow
w nowopowstatlych odrgbnych nieruchomosciach wspolnych;

§ 32
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Osoby prawne 1 fizyczne oraz nieposiadajagce osobowosci prawnej spotki handlowe,
ubiegajace si¢ o nabycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, panosza koszty
zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia, w tym koszty: opracowan
geodezyjnych, wyceny nieruchomosci 1 wymaganych ogloszen, oraz koszty
sporzadzenia umowy notarialnej, zatozenia ksiggi wieczystej oraz koszty sadowe
zwigzane z dokonaniem wpiséw w ksiegach wieczystych.

Przepisy koncowe

§ 33

1. Burmistrz Miasta przekazuje wlasciwym Komisjom Rady Miasta wykazy
nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego z zastrzezeniem § 2
ust.4.

2. Komisje w ciaggu trzech tygodni od daty otrzymania wykazu przekazuja swoja
opini¢ Burmistrzowi Miasta.

3. Nie zajecie stanowiska w terminie okreSlonym w ust.2 oznacza pozytywna
opinig.

§ 34

Traci moc:

1. Uchwata Nr LI / 238/2008 Rady Miasta Pionki z dnia 03.06.2008r. w sprawie
wyraZenia zgody na odstgpienie od obowiqzku trybu przetargowego zawierania
umow dzierzawy nieruchomosci pod garaze, potoionych w Pionkach.

2. Uchwatla nr LIV/461/2005 Rady Miasta w Pionkach 7 dnia 29.11.2005r.
w sprzedaiy lokali mieszkalnych wraz 7 utamkowq czescig gruntu przekazanych
Gminie Miastu Pionki przez PKP S.A.

3. Uchwata Rady Miasta w Pionkach Nr XXXVI11/354/2005 z dnia 31.01.2005r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali uiytkowych gminy Miasto
Pionki

4. Uchwatla Rady Miasta Pionki Nr LIV/466/2005 z dnia 29 listopada 2005r.
w sprawie ustalenia wysokosci czynszu  za najem powierzchni uiytkowej
budynkow produkcyjnych, biurowych, magazynowych oraz gruntow nabytych od
ZTS ,,PRONIT” w upadlosci.

5. Uchwala Rady Miasta Pionki Nr LV/288/2008 z dnia 25.09.2008r. zmieniajgca
uchwale Nr LIV/466/2005 z dnia 29 listopada 2005r. W sprawie ustalenia
wysokosci oplaty za najem powierzchni uiytkowej budynkow produkcyjnych,
biurowych, magazynowych oraz gruntow nabytych od ZTS ,, Pronit” w upadlosci.

6. Uchwala nr IX/113/2003 Rady Miasta w Pionkach 7 dnia 27.06.2003r.
w sprawie ustalania zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wraz 7 utamkowq czescig
gruntu dotychczasowym najemcom.

7. Uchwatla nr XI/113/99 Rady Miasta w Pionkach 7 dnia 18 czerwca 1999r.
W sprawie sprzedaZy nabywcom lokali mieszkalnych ulamkowej czesci gruntu pod
budynkami mieszkalnymi przy ul. Parkowej 7 i 8 w Pionkach .

§ 35
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 36
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Przewodniczgcy Rady Miasta
Dariusz Dolega /-/
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