UCHWALA NR VI1/63/2011
RADY MIASTA PIONKI
z dnia 10 lutego 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w pélnocnej czesci

miasta Pionki pomiedzy ulicami Partyzantéw, Chemiczna, projektowanym przedluzeniem ulicy Adasia Guzala

oraz Lesn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 20 ust. 1 iart. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu pestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pOzZniejszymi
zmianami ), W zwiazku z uchwatg nr XX/224/2004 Rady Miasta Pionki z dnia 30 marca 2004r. oraz uchwalg nr
XIV/75/2007 Rady Miasta Pionki z dnia 24 kwietnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potnocnej czesci miasta Pionki, Rada Miasta Pionki
uchwala co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pionki zatwierdzonym uchwatg nr XX1/230/2000 Rady Miasta Pionki z dnia 24 marca 2000 r., sktadajacy
si¢ z:
1. czegsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly planu;
2. czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescia planu;
3. rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
4. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. Granice planu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty nr XX/224/2004 Rady Miasta Pionki z dnia 30 marca 2004 r. w

sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki.
Granice planu, oznaczone na rysunku planu, wyznaczaja:

1. péinocna krawedz ulicy Partyzantow;

2. wschodnia krawedz ulicy Chemicznej;

3. potudniowa krawedz projektowanego przedtuzenia ulicy Adasia Guzala;

4. zachodnia krawedz ulicy Le$ne;.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§3. Celem planu jest uporzadkowanie terenow zabudowanych, poprzez ustalenie warunkoéw zabudowy i odbudowy,

§4.

oraz przeksztalcenie terendw niezainwestowanych w sposob umozliwiajacy wyznaczenie nowych obszarow
budowlanych, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzysci, wynikajacych z
proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych, oraz stworzenie warunkoéw dla ochrony srodowiska.

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1). planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze obowiazywania planu— nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenia w urzadzenia infrastruktury



technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw
i aktow prawa miejscowego,

8) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi oraz inny
sposob dostgpu okreslony w przepisach odrgbnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu
wraz z elementami zagospodarowania towarzyszgcego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore

uzupetniaja przeznaczenie podstawowe;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki zabudowang obiektami
kubaturowymi w stosunku do powierzchni calej dziatki;

12) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po
zewnetrznym obrysie murow, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? urzagdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacjg;

14) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ obiektu,
mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

15) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lica budynku od linii rozgraniczajacej drog, granic
dzialek lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza t¢ lini¢ moga wystawa¢ niekubaturowe
elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;

17) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej obowiazuje nakaz
lokalizowania frontowej $ciany budynku, przy czym z tg linig powinno si¢ pokrywac¢ co najmniej 70%
powierzchni tej Sciany;

18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

19) ustlugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
polegajaca na wytwarzaniu dobr metodami przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach
budowlanych lub w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o innej funkcji;

20) ushlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa o ucigzliwosci mieszczacej si¢
w granicach dziatki inwestora, nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktoérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na §rodowisko, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

21) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwigzane
bezposrednio z funkcjonowaniem i obshugg inwestycji na danym terenie;

22) strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrznej 15kV - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu (okreslony
w warunkach obshugi terendw przez sieci infrastruktury technicznej) w otoczeniu linii, ktory ze
wzgledow eksploatacyjnych linii i z uwagi na bezpieczng prace w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu;

23) ukladzie kalenicowym zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dachu dwuspadowym lub

wielospadowym, ktorych gtéwna kalenica jest rownolegta do elewacji od strony ulicy lub placu,

24) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajacy si¢ element budynku lub
krajobrazu, uksztattowany w sposob szczegdlny, majacy wplyw na podniesienie estetycznych walorow
przestrzeni, w ktorej si¢ znajduje;

25) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ czym$
niezwyktym w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu lub obszaru
planu (np. gabarytami — ale nie wysokoscig, funkcja - np. celu publicznego, kultu itp., wybitng jako$cia
architektury w rozumieniu jej reprezentacyjnosci, monumentalnosci);

26) osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg kierujacg wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu w tym elementy znajdujace sie poza obszarem planu;

27) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

28) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalnos¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie



przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarcze;j.
2. Definicje pozostatych poje¢, nie wymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg sie
w przepisach odrebnych.

§5. Dla obszaru objgtego granicami okre§lonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4) obszarow NATURA 2000 z uwagi na brak oddzialywania projektu planu na te obszary

§7.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy podziemnej;
6) przeznaczenie terenow.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne, przedstawione na rysunku planu, odzwierciedla ustalenia przepisow

odrebnych:

1) granice Kozienickiego Parku Krajobrazowego;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,MN;;
3) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KPJ.

§9. Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:
1) okreslenie sposobow ochrony i ksztattowania elementow zagospodarowania przestrzennego takich jak
pierzeje ulic i dominanty;
2) obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
obowigzujacej i nieprzekraczalne;j:

a) dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w catosci badZ w czeSci migdzy linig rozgraniczajacg ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezacg konserwacjg tej
zabudowy takze mozliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejgcym obrysie budynku, a
rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

b) nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie dotyczy:
- obiektow juz istniejagcych poddanych, remontowi, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie
oraz innym pracom budowlanym zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- obiektow uzupehiajacych funkcj¢ podstawowa (przeznaczenia dopuszczalnego) takich jak:
samodzielne obiekty ustugowe, garaze, zabudowania gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej itp.;



technicznym) wypelniajg wyznaczone linie zabudowy lub uniemozliwiaja sytuowanie nowe;j
zabudowy;,

w powyzszych przypadkach obowiazujaca lini¢ zabudowy traktowac¢ nalezy jako

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

c) plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy nickubaturowymi cze¢$ciami budynku takimi jak:
schody, balkony, tarasy, gzymsy zgodnie z przepisami odrgbnymi pod warunkiem, Zze w poziomie
parteru nie wychodza one poza lini¢ rozgraniczajaca terenu np.: na ulice, drogg Iub plac;

3) stosowanie w ciagach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu, budynkéw o
podobnym wyrazie architektonicznym: wielkosci, fakturze elewacji, ksztatcie dachu, kolorystyce, detalu
architektonicznym, zgodnie z wymogami zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

4) zakaz realizacji przeznaczenia dopuszczalnego przed realizacja przeznaczenia podstawowego, poza
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na catym obszarze planu;

6) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, na catym obszarze planu; w pasach
drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwigzane z ruchem drogowym,
ochrona porzadku, bezpieczenstwa i systemem informacyjnym miasta;

7) dopuszczenie szyldow na terenach MN, U,MN o maksymalnej powierzchni 3 m?, dotyczacych
prowadzonej dziatalnosci (zaleca si¢ ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje budynku).

§10. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania ogélnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego oraz
kolowego, polegajace na:

1) ksztattowaniu nawierzchni ulic, placow, $ciezek i chodnikéw w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym,;

2) ujednoliceniu kolorystyki i rodzajéw materiatow uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikéw, placéw, miejsc postojowych,

b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),

¢) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe

itp.);

mozliwos$ci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych:

a) obicktow malej architektury,

b) zieleni urzadzonej,

c) ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej,

d) przystankéw komunikacji zbiorowe;j,

e) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na
to przepisy szczegodlne.

3)

§11. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:
1) lokalizowanie ogrodzen dziatek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych drog;
2) bramy wjazdowe w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m muszg zosta¢ cofnigte o
minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi wyznaczonej na rysunku planu;
3) wymagane parametry dla ogrodzen dziatek:
a) maksymalna wysoko$¢: 1,8 m,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,6 m,
¢) ogrodzenia azurowe, posiadajagce min. 30% przeswitu,
d) preferowane sg ogrodzenia z metalu, cegly, kamienia, drewna w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynkow;
4) zakaz stosowania ogrodzen petnych;
5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§12. Plan ustala sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
1) mozliwos$¢ uzytkowania terenéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu, z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni urzagdzonej;
2) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowg;
3) zakaz przeksztatcania obiektow tymczasowych na docelowe.

§13. Plan ustala zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.
1. Na calym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem realizowania
inwestycji celu publicznego;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych w istotny sposob wptyna¢ na gatunki, dla ktorych ochrony zostat



wyznaczony obszar NATURA 2000 jako Obszar Specjalnej Ochrony pod nazwa Ostoja Kozienicka;
3) realizacji przedsigwzig¢ mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000 jako Specjalny Obszar Ochrony pod nazwa Puszcza
Kozienicka;
4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow $Sciekowych;

5) samowolnego wycinania drzew, przy czym dopuszcza si¢ wycinanie — za zgoda odpowiednich organow -
w przypadku:
a) stwarzania bezposredniego zagrozenia dla zycia ludzi oraz utraty mienia,

b) stanowienia przeszkody dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Plan ustala obowigzek:

1) ogrzewania ze zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej
opatowy nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne no$niki energii);

2) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

3) zachowania waloréw §rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i

krzewow oraz ich skupisk.

3. Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nast¢pujace rodzaje
teren6w podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny MN, — jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

2) tereny U, MN — jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe;

4. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach Kozienickiego Parku Krajobrazowego obowiazuja zakazy,
nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych dotyczacych tego obszaru.

5. Plan ustala ochron¢ wod podziemnych na obszarze znajdujacym si¢ w granicach terenu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 — Niecka Radomska (GZWP) poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

2) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

§14.
1.Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dotyczace:
1) maksymalnej wysokos$ci zabudowy;maksymalnej powierzchni zabudowy;
2) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;
3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
4) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow 1 wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1. okre§lone sa w przepisach szczegotowych dla
terenow.

§15.

1. Plan nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow.

2. Plan ustala nastepujgce zasady W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzaé procedurg przewidziang ustawg o gospodarce nieruchomosciami;
2) nieruchomos$ci powstate w wyniku scalenia istniejagcych dziatek, a nastgpnie ich podziatu, musza mieé:

a) parametry zgodne z zapisami w ,,Ustaleniach szczegétowych dla terenow” (rozdziat 3 niniejszej
uchwaty),

b) zapewniony dostgp do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami oraz warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Plan adaptuje dotychczasowe podziaty na dziatki budowlane, zaistniale przed uchwaleniem niniejszego planu
oraz dzialki powstate w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku, dajac mozliwos¢ ich
zagospodarowania nawet wowczas, gdy nie spetniajg okreslonej w planie minimalnej powierzchni; mozliwo$¢é
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na tych dziatkach musi spelnia¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych oraz z przepisow szczegodtowych dla poszczegolnych terenow.

4. Parametry dotyczace podziatu nieruchomosci (wielko$é, szerokos$¢ dziatki) zapisane w rozdziale 3 nie dotyczg
dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja

istniejacych granic dzialek, pod warunkiem, ze dziatki budowlane powstale w wyniku podzialu bgda spehniaty
warunki ustalone w niniejszej uchwale.

§16.
1. Plan ustala nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:



1)

2)

obowigzuje wyposazenie wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy w sieci miejskich

systemow uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z uzbrojeniem p. pozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej w zakresie ograniczonym,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

e) sie¢ gazowa,

f) sieci teletechniczne,

g) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody z lokalnych zrodet ciepta, z zastosowaniem
technologii i paliw ekologicznych.

dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych medidw oraz w

indywidualne systemy i urzadzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obstugi wyltacznie

poszczegolnych dziatek, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz intereséw osob

trzecich;

3) istniejace w obszarze objetym planem sieci podziemne i nadziemne uzbrojenia terenéw przeznacza si¢ do

4)

zachowania, przebudowy, rozbudowy lub likwidacji;

budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, stuzaca obsludze zainwestowania, moze by¢ prowadzona
wylacznie wedtug warunkéw technicznych ustalanych przez zarzadcow tych sieci, przy czym przebudowa
sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym - na koszt podmiotu, ktory te
zmiang¢ w planie powoduje;

5) zasilajace sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ lokalizowane:

6)

a) w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic zbiorczych, lokalnych,
dojazdowych, wewngtrznych, ciggdow pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych i placoéw miejskich za
zezwoleniem wlasciwego zarzadcy drogi,

b) w pasach terenu przylegajacego do drég, ograniczonego linia zabudowy i linig rozgraniczajaca
terenéw komunikacji, za zgoda wlascicieli terendw i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

c) w uzasadnionych przypadkach w innych terenach — z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia danego
terenu wedtug zasad i warunkéw ustalonych w planie oraz wymogow przepisow szczegodlnych,

d) przy czym dla wszystkich urzadzen, przebiegajacych w terenach niepublicznych nalezy zapewnié
dostep, w celu wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontow;

obowiazuje zasada wyprzedzajacej lub rownoczesnej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej w

stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zagospodarowania terendw ustalonych w ramach

przeznaczenia terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode realizowane z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o wodociagi istniejace

w ulicach: Les$nej, Partyzantow, Chemicznej i Popietuszki i przez rozbudowe sieci;

2) jako zrodto zasilania sieci - komunalne ujecie wody przy ul. Lesnej.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych plan ustala:

1)

2)

odprowadzanie $ciekow bytowych i gospodarczych w systemie rozdzielczym, grawitacyjno-pompowym

do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i przez rozbudowe sieci:

a) z terendow potozonych w pdinocnej cze$ci obszaru w oparciu o kanaty sanitarne: d=0,20 m w ul.
Lesnej 1d=0,20 m w ul. Partyzantow,

b) z terendw potozonych w czesci potudniowo-wschodniej poprzez projektowany uktad sieci kanatow
grawitacyjnych i lokalna przepompowni¢ sciekéw P1 do kanatow sanitarnych d=0,20m w ul.
Chemicznej 1 d=0,30m w ul. Popietuszki,

C) zterendow potozonych w czegéci potudniowo-zachodniej poprzez projektowany uktad sieci kanatow
grawitacyjnych z lokalng przepompownia sciekow P2 do kanatu sanitarnego d=0,30m w ul.
Popietuszki,

d) orientacyjna lokalizacja przepompowni $ciekow P1 i P2 wymaga uSci$lenia na etapie realizacji
ustalen planu;

zakaz odprowadzania $ciekOw sanitarnych do gruntu i wod powierzchniowych oraz budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy czym:

a) na terenach wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej podiaczenie budynkow istniejacych i
projektowanych jest obowigzkowe;

b) na terenach nie wyposazonych w sie¢ dopuszcza sie, do czasu wybudowania miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzania §ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na terenie
nieruchomosci.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1)

odprowadzanie wod opadowych poprzez istniejace kanaty deszczowe w ulicach:
Partyzanckiej i Chemicznej, oraz przez rozbudowe kanalizacji deszczowej i powierzchniowo;



2) obowiazek podczyszczania na standardowych urzadzeniach typu osadnikowego
sptywow deszczowych odprowadzanych z ulic;

3) odprowadzanie powierzchniowe i zagospodarowywane na dzialkach wod opadowych na terenach
zabudowy przylegajacych do ulic nie wyposazonych w kanaty deszczowe, przy czym zakazuje si¢
odprowadzania wod opadowych z terenu dziatki na teren ulicy i dziatek sgsiadujacych.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna plan ustala:

1). zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci napowietrzno-kablowej redniego (15 kV) i niskiego
napigcia, po jej rozbudowie;

2) bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

3) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych wnetrzowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, na wydzielonych dziatkach o powierzchni 5x6 m z bezposrednim dojazdem od ulicy, oznaczonych
w planie symbolem EE;

4). mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych ulic
lub realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe;

5) szeroko$¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych LN15 kV - 12
m (po 6 m od osi linii w kazda strong);

6) w strefach bezpieczenstwa obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,
b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,
¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekraczaé 3 m,
d) nakaz przycinania drzew i krzewow;

7) w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci sredniego napigcia plan

dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania wyznaczonych stref bezpieczenstwa zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu.

6. Zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej plan ustala ze Zrédet lokalnych z
zaleceniem stosowania paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez istniejaca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia po jej rozbudowie;
2) lokalizacje szafek gazowych w liniach ogrodzen (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) lub w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia;
3) realizacje dostawy gazu dla nowych odbiorcdw, o ile zostang spetnione kryteria ekonomiczne optacalnosci
dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala obstuge po zaopatrzeniu w tacza telekomunikacyjne z sieci

dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

§17.
1. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w urzadzeniach

przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Miasta Pionki (przyjetym
Uchwalg Rady Miasta Nr X1/59/2007 z 27.03.2007 r).
2. Gromadzenie i selekcja odpaddéw w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
1) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko;
2) surowce wtorne;
3) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,;
4) wydzielone odpady niebezpieczne.
3. Mozliwo$¢ lokalizacji pojemnikow o ktoérych mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych

oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

§18. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég oraz budowy nowych na obszarze

obowigzywania planu:
1. Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig drogi dla ruchu kotowego i pieszego, 0znaczone na
rysunku planu symbolami:
1) KDL — drogi lokalne;
2) KDD - drogi dojazdowe;
3) KPJ — ciagi pieszo-jezdne.
2. Komunikacja z uktadem zewngetrznym poprzez drogi istniejace, rozbudowywane i projektowane — 1KDL,
2KDL, 3KDL i 4KDD.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, plan ustala nastgpujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - 25 m;
2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - 15 m;;



3) dla drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — zmienna od 10 do 15 m;
4) dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD,
14KDD, 15KDD i 16KDD - 10 m;
5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD - 12 m;
6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (ze wzgledu na istniejace uwarunkowania —
obustronna zabudowa) — zmienna od 7 do 10 m;
7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD - 8,5 m;
8) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KPJ - 5 m;
9) dla ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KPJ, 22KPJ, 23KPJ, 24KPJ,
26KPJ, 27KPJ i 28KPJ - 10 m;
10) dla ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19KPJ i 20KPJ - 8 m;
11) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KPJ - 7 m;
12) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KPJ — 4m.
4. Plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych:
1) obiektow matej architektury;
2) zieleni urzagdzonej;
3) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;j;
4) przystankoéw komunikacji zbiorowe;j;
5) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalaja na to
przepisy szczegolne.
5. Plan ustala mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych z drog dojazdowych wewnetrznych nie oznaczonych na
rysunku planu, przyjmujac ich minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz:
1) 6m — dla obstugi maksymalnie 4 dziatek;
2) 7m - dla obstugi powyzej 4 dziatek;
3) dla drog nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej dwoch dzialek budowlanych plan naktada
obowiazek zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m.
6. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -1 mp / mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa intensywna — 1,5 mp / mieszkanie;
3) ustugi — 15 mp / 1000m? powierzchni uzytkowej;
4) w przypadku terendw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 9MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie jednorodzinnej w postaci zabudowan gospodarczych i
garazy wbudowanych i wolno stojacych — nie wigcej niz jeden na dziatce
2) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, rzemiosto, gastronomia) - wolno
stojace lub wbudowane w bryte budynku;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow itp.).
3. Charakter dziatan:
1) realizacja nowej zabudowy;
2) adaptacja istniejacej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
podziat na nowe dziatki budowlane moze nastgpi¢ wedtug proponowanych linii podziatowych wyznaczonych
na rysunku planu lub z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokos$¢ krétszego boku dzialtki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (jeden segment),
b) minimalna powierzchnia dzialki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500 m? - jeden segment,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
70°;
2) dla dziatek ktorych szeroko$¢ krotszego boku jest mniejsza od 18 m a wigksza od 12 m lub linie zabudowy




zawezaja na dzialce szeroko$¢ terenu do zabudowy ponizej 14 m, plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej bezposrednio przy granicy przy zachowaniu

innych wymogdéw wynikajacych z ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrebnych;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy - 1 kondygnacja naziemna petna z
mozliwoscig realizacji drugiej kondygnacji w bryle dachu jako poddaszowej oraz z mozliwoscia
podpiwniczenia, razem o maksymalnej wysoko$ci 10 m, przy czym dla istniejacej zabudowy wyzszej lub
posiadajacej wigksza liczbg¢ kondygnacji naziemnych, plan dopuszcza jej remont, przebudowg i
rozbudowg z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.

5. Architektura:

1) forma dachow:

a) dwuspadowe i wielospadowe, o rownym nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

b) w istniejacych obiektach o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont i wymian¢ z mozliwo$ciag
pozostawienia dachéw plaskich;

2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne w tonacji czerwieni i brazéw w kolorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej - z
nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie Koloréw pastelowych lub biatym oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
c) zakazuje si¢ stosowania koloroéw jaskrawych.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,

¢) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

e) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - §13,

f) zasad scalania i podziatu istniejacych dziatek - §15,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17,

h) zasad obstugi komunikacyjnej terenow - §18.

§20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10MN do 11MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie jednorodzinnej w postaci zabudowan gospodarczych
i garazy wbudowanych i wolno stojacych — nie wiecej niz jeden na dzialce
2) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancoéw (handel, rzemiosto, gastronomia) — wolno
stojace lub wbudowane w bryte budynku;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow itp.).
3. Charakter dziatan:
1) realizacja nowej zabudowy;
2) adaptacja istniejacej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastagpi¢ wedtug proponowanych linii podzialowych
wyznaczonych na rysunku planu lub z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna szerokos$¢ krétszego boku dzialki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (jeden segment),
b) minimalna powierzchnia dzialki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 600 m? - jeden segment,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
70°;
2) dla dziatek ktorych szerokos¢ krotszego boku jest mniejsza od 18 m a wigksza od 12 m lub linie
zabudowy zawezaja na dziatce szeroko$¢ terenu do zabudowy ponizej 14 m, plan dopuszcza mozliwo$é
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej bezposrednio przy granicy przy




zachowaniu innych wymogdéw wynikajacych z ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrgbnych;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy - 1 kondygnacja naziemna peina z
mozliwoscig realizacji drugiej kondygnacji w bryle dachu jako poddaszowej oraz z mozliwoscia
podpiwniczenia, razem o maksymalnej wysoko$ci 10 m, przy czym dla istniejacej zabudowy wyzszej lub
posiadajacej wicksza liczbe kondygnacji naziemnych, plan dopuszcza jej remont, przebudowe i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.

5. Architektura:

1) forma dachow:

a) dwuspadowe i wiclospadowe, o rownym nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

b) w istniejacych obiektach o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont i wymian¢ z mozliwo$cia
pozostawienia dachéw plaskich;

2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne w tonacji czerwieni i bragzow w kolorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej - z
nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym oraz cegta, kamien i
drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
¢) zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowigzek spelnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogdlnodostgpnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,

c) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

e) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - §13,

f) zasad scalania i podziatu istniejacych dziatek - §15,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §17,

h) zasad obstugi komunikacyjnej terenow - §18.

§21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 12MN do 13MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie jednorodzinnej w postaci zabudowan gospodarczych i
garazy wbudowane w bryte budynku mieszkalnego

2) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, rzemiosto, gastronomia) —
wbudowane w bryle budynku mieszkalnego

3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow itp.).

3. Charakter dziatan:

1) realizacja nowej zabudowy;

2) adaptacja istniejacej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dzialtki budowlane moze nastgpi¢ wedlug proponowanych linii podzialowych

wyznaczonych na rysunku planu lub z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (jeden segment),
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500 m? - jeden segment,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
70°;

2) dla dziatek ktorych szerokos$¢ krotszego boku jest mniejsza od 18 m a wigksza od 12 m lub linie zabudowy
zawezaja na dziafce szeroko$¢ terenu do zabudowy ponizej 14 m, plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolno stojacej bezposrednio przy granicy przy zachowaniu
innych wymogow wynikajacych z ustalen niniejszego planu oraz przepiséw odrgbnych;




3) wysoko$¢ nowej zabudowy - 2-3 kondygnacje naziemne z w tym poddasze o wysokosci 9-11 m z
mozliwos$cig podpiwniczenia,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.

5. Architektura:

1) forma dachow:
a) dwuspadowe 1 wielospadowe, o rownym nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
b) w istniejacych obiektach o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont i wymiang z mozliwos$cia

pozostawienia dachow ptaskich;

2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachdéwka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne w tonacji czerwieni i bragzéw w kolorystyce zblizonej do dachéwki ceramicznej - z
nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektoéw na dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
- zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,,siding”,
¢) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegblnoscei:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogdlnodostgpnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,

c) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,

d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

e) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §13,

f) zasad scalania i podziatu istniejacych dziatek - §15,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,

h) zasad obstugi komunikacyjnej terenow - §18.

§22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslugowa, mieszkaniowa dla wiasciciela ustug.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie w postaci zabudowan gospodarczych i garazy;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow
itp.).
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwosciag przebudowy i rozbudowy;
2) realizacja nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:
1) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ wedtug proponowanych linii podziatowych wyznaczonych na
rysunku planu lub z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki: 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1500 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 70°;
2) wysokos¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy — 2,3 kondygnacje naziemna z
mozliwo$cig podpiwniczenia, razem o maksymalnej wysokosci 12 m, przy czym dla istniejacej zabudowy
wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbg kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont, przebudowe i
rozbudowe z zakazem nadbudowy;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 35%;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.
5. Architektura:
1) forma dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) dwuspadowe i wielospadowe, o rownym nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°, ptaskie, krzywoliniowe
2) kolorystyka oraz material dachow i elewacji:
a) dachy - dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne w tonacji czerwieni i bragzow w kolorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej - z nakazem
utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,



b) elewacje:
- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,

c¢) zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazoéw

wymienionych w ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw, a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad zagospodarowania ogo6lnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
c) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
e) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §13,
f) zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §15,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,
h) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw - §18.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§23. Zgodnie z art.15, ust.2, pkt 12 i art.36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, w wysokos$ci 20% dla terenéw o0znaczonych symbolami: MN, U,MN (dziatki
niezabudowane).

§24. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki zatwierdzonego uchwata Nr X11/153/2003
Rady Miasta Pionki z dnia 24 pazdziernika 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 249 z dnia 22 listopada 2003 r. poz. 7804.

§25. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w zycie niniejszej
uchwaly, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.
§27. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§28. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pionki
Bohdan Tosza

(uchwata ogltoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 48 poz. 1610 z 31.03.2011 r.)
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