UCHWALA NR V1/61/2011
RADY MIASTA PIONKI
z dnia 10 lutego 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloZzonych w centralnej
czeSci miasta Pionki pomiedzy ulica Kozienicka, torami kolejowymi, ogrédkami dzialkowymi oraz
ulicg 15 Stycznia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
7 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami ), W zwiazku z uchwala nr IX/53/2007 Rady Miasta
Pionki z dnia 27 lutego 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w centralnej cze$ci miasta Pionki, Rada Miasta
Pionki uchwala co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pionki zatwierdzonym uchwata nr XX1/230/2000 Rady Miasta Pionki z dnia 24
marca 2000 r., sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;
2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng czescia planu;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2.
Granice planu okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty nr IX/53/2007 Rady Miasta Pionki z dnia 27 lutego
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w centralnej czg$ci miasta Pionki. Granice planu, oznaczone na rysunku planu,
wyznaczaja:
1) ul. Kozienicka;
2) tory kolejowe relacji Radom-De¢blin;
3) wschodnia granica dziatki przeznaczonej pod ogrodki dziatkowe;
4) ul. 15 Stycznia.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§3.
Celem planu jest przeksztatcenie terenéw w sposob umozliwiajgcy wyznaczenie obszaroéw pod ustugi
ogoblnomiejskie i zieleni parkowej oraz podniesienie waloréw estetycznych terendw przykolejowych.

§4.

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1). planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwatly;

2). uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3). rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

4). przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5). obszarze obowiazywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6). terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;



7). dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang lub zesp6t dziatek, podlegajgcych
jednej inwestycji;

8). dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, dostep do
niej przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

9). przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

10). przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

11). powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang obiektami kubaturowymi
powierzchni¢ dziatki;

12). intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po
zewngtrznym obrysie murdw, wszystkich kondygnacji nadziemnych (bez piwnic) wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki;

13). maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu,
mierzong od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

14). liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

15). nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalna odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, ciagu
pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych
poza zewnetrzng Sciane czesSci budynku, takich jego czgscei jak gzymsy, okapy, schody zewnetrzne,
otwarte tarasy, balkony, pochylnie i rampy;

16). obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej obowigzuje nakaz
lokalizowania obiektow;

17). ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub wydzielone pomieszczenia
w budynkach o innej funkcji niz ustugowa, stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych;

18). ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa o ucigzliwosci
mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora, nie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

19). obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem i obstuga inwestycji na danym terenie;

20). strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrznych 110 i 15KV - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
(okreslony w warunkach obstugi terendw przez sieci infrastruktury technicznej) w otoczeniu linii,
ktory ze wzgledow eksploatacyjnych linii i z uwagi na bezpieczng pracg w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu;

21). akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajacy sie element budynku lub
krajobrazu, uksztattowany w sposob szczegolny, majacy wptyw na podniesienie estetycznych
walorow przestrzeni, w ktorej si¢ znajduje;

22). ukladzie kalenicowym zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dachu dwuspadowym lub
wielospadowym, ktorych gltdwna kalenica jest rownolegta do elewacji od strony ulicy lub placu,

23). reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

24). szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalno$é gospodarcza oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Definicje pozostatych pojec, nie wymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale znajdujg si¢ w
przepisach odrebnych.

§5.
Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:
1). podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2). linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3). zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



4). zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5). parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6). szczegélowe zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci;

7). szczegbdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich [uzytkowaniu;

8). zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9). zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10). stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6.
Niniejszy plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1). wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2). zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesnej;
3). granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemi.

§7.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1). granice obszaru objetego ustaleniami planu;
2). linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3). obowigzujace linie zabudowy;
4). nieprzekraczalne linie zabudowy;
5). przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§8.
Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1). tereny ustug w zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,ZP;
2). teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3). teren obiektow i urzadzen transportu kolejowego w zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KK,ZP.
4). ciagg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolami KPJ;

§9.

Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:
1). obowiazek lokalizowania zabudowy na dziatce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy;
2). nakaz sytuowania nowych obiektow o funkcji podstawowej w obowigzujacych liniach zabudowy,
wskazanych na rysunku planu;
3). stosowanie w ciagach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu, budynkow
0 podobnym wyrazie architektonicznym: wielkosci, fakturze elewacji, ksztalcie dachu, kolorystyce,
detalu architektonicznym;
4). zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;
5). zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na catym obszarze planu;
6). dopuszczenie szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni 6 m?, na terenach U,ZP
(zaleca si¢ ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje budynku) oraz bez ograniczen
gabarytowych i ilosciowych w oknach wystawowych sklepow zlokalizowanych w parterach
budynkow frontowych; dla terenu KK,ZP nie okresla si¢ granicznej powierzchni tablic
informacyjnych.
§ 10.
Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania ogolnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego



i kolowego, polegajace na:
1). Ksztaltowaniu nawierzchni ulic, placéw, $ciezek i chodnikow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym;
2). Ujednoliceniu kolorystyki i rodzajow materialow uzytych do:
a). budowy nawierzchni, w szczegolnos$ci chodnikow, placow, miejsc postojowych,
b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki art.),
c). budowli i urzadzen technicznych (szatki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe art.);
3). Mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych przestrzeni ogblnodostepnych, zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych:
a). obiektow matej architektury,
b). zieleni urzadzonej,
¢). ciagow komunikacji pieszej i rowerowej,
d). przystankow komunikacji zbiorowe;j,
e). urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy szczegodlne.

§11.
Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:
1). Lokalizowanie ogrodzen dziatek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych drog;
2). Wymagane parametry dla ogrodzen dziatek:
a). maksymalna wysokos¢: 1,8 m,
b). dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréowce o maksymalnej wysokosci 0,6 m,
¢). ogrodzenia azurowe, posiadajgce min. 30% przeswitu,
d). preferowane sg ogrodzenia z metalu, cegly, kamienia, drewna w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynkows;
3). Zakaz stosowania ogrodzen pelnych;
4). Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 12.
Plan ustala sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
1). Mozliwos$¢ uzytkowania terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu, z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni urzadzonej;
2). Mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;
3). Zakaz przeksztatcania obiektow tymczasowych na docelowe.

§13.

Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

. Na calym obszarze plan zakazuje:

1). Lokalizowania przedsiewzie¢ dla ktorych wykonywany bedzie raport oddziatywania na §rodowisko,
z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

2). Realizacji przedsiewzie¢ mogacych w istotny sposéb wplynaé na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar NATURA 2000 jako Obszar Specjalnej Ochrony pod nazwg Ostoja Kozienicka;

3). Realizacji przedsiewzie¢ mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000 jako Specjalny Obszar Ochrony pod
nazwa Puszcza Kozienicka;

4). Wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5). Samowolnego wycinania drzew, przy czym dopuszcza si¢ wycinanie — za zgoda odpowiednich
organdéw — w przypadku:
a). stwarzania bezposredniego zagrozenia dla zycia ludzi oraz utraty mienia,
b). stanowienia przeszkody dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury

technicznej.

Plan ustala obowigzek:

1). Ogrzewania ze zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z
butli, olej opatowy nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne no$niki energii);

2). Ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym



instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéow jakoSci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;
3). Zachowania walorow $srodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i
krzewow oraz ich skupisk.
3. Plan ustala ochrone wod podziemnych na obszarze znajdujacym si¢ w granicach terenu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) poprzez:
1). Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub waod,
2). Obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegolnie
wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

§ 14.
1. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:
1). Maksymalnej wysokosci zabudowy;
2). Maksymalnej intensywnosci zabudowy;
3). Maksymalnej powierzchni zabudowy;
4). Minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
5). Nachylenia potaci dachowych.
2. Wielkos$ci parametrow i wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1. Okreslone sg w przepisach
szczegotowych dla terenow.
§ 15.

Plan nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow.

Plan ustala nastepujace zasady W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1). Scalenia i podziaty nalezy przeprowadza¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomosciami;

2). Nieruchomosci powstate w wyniku scalenia istniejgcych dziatek, a nastepnie ich podziatu, muszg
miec:

a). parametry zgodne z zapisami w ,,Ustaleniach szczegdétowych dla terenéw” (rozdziat 3 niniejszej

uchwaty),

b). zapewniony dostep do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami oraz warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Plan adaptuje dotychczasowe podziaty na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego
planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu.

4. Parametry dotyczace podziatu nieruchomosci (wielkos¢, szerokos$¢ dziatki) zapisane w rozdziale 3 nie

dotycza dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem jest powickszenie  sgsiedniej nieruchomosci

lub regulacja istniejacych granic dziatek, pod warunkiem, ze dziatki budowlane powstate w wyniku

podziatu beda spetniaty warunki ustalone w niniejszej uchwale.

N —

§ 16.

1. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1). Istniejace w obszarze objetym planem sieci podziemne i nadziemne uzbrojenia terendow przeznacza
si¢ do zachowania, przebudowy, rozbudowy lub likwidacji;

2). Budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, stuzgca obstudze zainwestowania, moze by¢ prowadzona
wylacznie wedlug warunkow technicznych ustalanych przez zarzadcow tych sieci, przy czym
przebudowa sieci kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym — na koszt
podmiotu, ktéry t¢ zmiang w planie powoduje;

3). Zasilajace sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢
lokalizowane:

a). w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, nie objetych granicami planu, na podstawie
przepisdOw szczegolnych,

b). w pasach terenu przylegajacego do drog, ograniczonego linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
terenéw komunikacji, za zgoda wiascicieli terenow 1 w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,



c). w uzasadnionych przypadkach w innych terenach — z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia
danego terenu wedtug zasad i warunkoéw ustalonych w planie oraz wymogow przepisow
szczegoblnych, przy czym dla wszystkich urzadzen, przebiegajacych w terenach niepublicznych
nalezy zapewni¢ dostep, w celu wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontow;

4). Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczne;j: stacji transformatorowych, stacji
telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni $ciekow i innych urzadzen technicznych nie
oznaczonych na rysunku planu, na podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany
planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej — z
wodociagu istniejgcego w ul. 15-go Stycznia.

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych plan ustala odprowadzanie scieckow bytowych i
gospodarczych do miejskiej kanalizacji sanitarnej:

1). Z terenu oznaczonego symbolem 1U,ZP: do kanatu sanitarnego w ul. Dgbowej — grawitacyjnie;

2). Z terenu oznaczonego symbolem 2U,ZP: do kanatu sanitarnego w ul. Szpitalnej — grawitacyjnie lub
przez przepompownie $ciekow do kanatu sanitarnego w ul. Pokoju.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1). Odprowadzanie wod opadowych do kolektora deszczowego @800 mm w ul. 15-go Stycznia;

2). Obowiazek oczyszczania wod opadowych przed wprowadzeniem do odbiornika z utwardzonych
powierzchni drég, parkingdw i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych z piasku, btota i
zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, lokalizowanych
w granicach odwadnianych terenow.

W zakresie zasilania w energie elektryczna plan ustala:

1). Zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci napowietrzno-kablowej $redniego (15 kV) i
niskiego napigcia, po jej rozbudowie;

2). Bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

3). Mozliwo$¢ realizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty
kubaturowe badz stupowych;

4). Szerokos¢ strefy bezpieczenstwa dla przebiegu linii napowietrznej 15 kV -12 m (po 6 m od osi
linii na kazda strong);

5). W strefie bezpieczenstwa obowigzuje:
a). zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,
b). mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,
¢). zakaz nasadzen drzew i krzewdw tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze

przekracza¢ 3 m,

d). nakaz przycinania drzew i krzewow;

6). W przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci $redniego napiecia plan
dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania wyznaczonych stref bezpieczenstwa zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1). Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze Zzrodet lokalnych, z
zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki poziom
czystos$ci emisji spalin (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy
niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nos$niki energii);

2). Mozliwos$¢ zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieplnej — dotyczy terenu poznaczonego
symbolem 1U,ZP.

W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1). Zaopatrzenie w gaz z istniejace;j sieci Sredniego i niskiego ci$nienia;

2). Realizacje¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcow, o ile zostang spelnione kryteria ekonomiczne

optacalnosci dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci dowolnego

operatora telekomunikacyjnego.

§17.
W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
Gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Miasta Pionki (przyjetym Uchwatag RM Nr X1/59/2007 z



27.03.2007 ).
2. Gromadzenie i selekcj¢ odpadow w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
1). Na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko;
2). Surowce wtorne;
3). Odpady organiczne przeznaczone do kompostowania;
4). Wydzielone odpady niebezpieczne.

§18.
Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég :
1. Obstluga komunikacyjna obszaru objetego planem stanowig drogi potozone poza granicami
opracowania.
2. Plan ustala przebieg poludniowej granicy ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ (przejscie podziemne pod torami
kolejowymi) zgodnie z rysunkiem planu
3. Plan ustala mozliwos¢ obstugi dziatek z drog dojazdowych wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku
planu, przyjmujac ich minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:
1). 6m — dla obstugi maksymalnie 4 dziatek;
2). 7m — dla obstugi powyzej 4 dziatek;
3). Dla drog nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek budowlanych plan naktada
obowigzek zakonczenia takiej drogi placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m.
4. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
wskaznika 2 mp / 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 19.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U,ZP i 2U,ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug w zieleni urzadzone;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1). Obiekty i urzadzenia towarzyszgce w postaci pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte
budynku ustugowego;
2). Zielen urzadzona;
3). Obiekty matej architektury;
4). Sciezki piesze i rowerowe;
5). Urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie
$ciekow, hydrofornie art.).
3. Charakter dziatan: realizacja zabudowy ustugowe;.
4. Warunki urbanistyczne:
1). Podzial na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:
a). minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki: 18 m,
b). minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 600 m?,
¢). minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — 60°;

2). Nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja naziemna petna z
mozliwoscig realizacji drugiej kondygnacji w bryle dachu jako poddaszowej oraz z mozliwoS$cia
podpiwniczenia, razem o maksymalnej wysokosci 10 m;

3). W miejscach wskazanych na rysunku planu jako akcenty urbanistyczne, plan dopuszcza mozliwos¢
lokalnego zwigkszenia wysokosci budynku do 2 kondygnacji z mozliwoscia realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu jako poddaszowej oraz z mozliwoscia podpiwniczenia, 0 maksymalnej
wysokoscil2m;

4). Poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 60 cm powyzej poziomu terenu;

5). Plan dopuszcza mozliwo$¢ sytuowania budynkoéw przy granicy dziatki;

6). Obowigzek budowy obiektow w uktadzie kalenicowym ;

7). Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 35%;

8). Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

9). Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.



5. Architektura:
1). Ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do:
a). budowy nawierzchni, w szczego6lnosci chodnikow, placéw, miejsc postojowych,
b). urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki art.),
¢). budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe art.);
2). Kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:
a). dachy:
- dwuspadowe, wielospadowe i1 naczétkowe, o réwnym nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45°
- dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni, brazow i grafitu, papa w kolorystyce zblizonej do dachéwki ceramicznej — z
nakazem
utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,
b). elewacje:
- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bialym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
¢). zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1). Obowiazek obsadzenia zielenig niska i wysokg terenu przylegajacego do toréw, przy zachowaniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,
2). Plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenéw, a w szczegolnosci:
a). zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,
b). zasad zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
C). zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
d). zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
e). zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §13,
f). zasady scalania i podziatu nieruchomosci - §15,
0). zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §17,
h). zasad modernizacji i rozbudowy istniejacych drog - §18.

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK,ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren obiektow i urzadzen transportu kolejowego w zieleni urzadzone;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1). Obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2). Obiekty matej architektury;

3). Sciezki piesze i rowerowe;

4). Przejscie podziemne.

3. Charakter dzialan: adaptacja istniejacej stacji kolejowej z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy oraz
realizacji nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1). Plan dopuszcza mozliwos¢ sytuowania budynkoéw przy granicy dziatki;

2). Nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku dworca — 2 kondygnacje z mozliwoscia realizacji trzeciej
kondygnacji w bryle dachu jako poddaszowej oraz z mozliwoscia podpiwniczenia, 0 maksymalnej
wysokosci 12 m;

3). W miejscach wskazanych na rysunku planu jako akcenty urbanistyczne, plan dopuszcza mozliwos¢
lokalnego zwigkszenia wysokosci budynku do maksymalnej wysoko$ci 15 m;

4). Lokalizacja i parametry obiektow podziemnych zgodnie z wymogami przepiso6w odrebnych;

5). Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%;

6). Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

7). Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;

8). Zagospodarowanie terenu jako calosciowej, jednolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym
specjalne opracowanie posadzki, elementow matej architektury i terenowych urzadzen sportowo —
rekreacyjnych;
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Architektura:

1). Ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do:
a). budowy nawierzchni, w szczego6lnosci chodnikéw, placow,
b). elementéw matej architektury, urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki art.);
¢). budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje

transformatorowe art.);

2). Kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:
a). dachy:

- nachylenie potaci dachowych wg indywidualnych rozwigzan,

- dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach w tonacji
czerwieni, brazow i grafitu, papa w kolorystyce zblizonej do dachéwki ceramicznej — z nakazem
utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b). elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bialym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,

¢). zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy

1). Obowigzek realizacji stosownych przedsigwzig¢ w budynkach uzytecznos$ci publicznej z zakresu
obrony cywilnej okreslonych w przepisach szczegolnych dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

2). Obowiazek obsadzenia zielenig niskg i wysoka terenu przylegajacego do toréw, przy zachowaniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

3). Plan ustala obowigzek spetnienia warunkow ochrony, nakazoéw i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenow, a w szczegdlnosci:
a). zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
b). zasad zagospodarowania ogolnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
c). zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
d). zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
e). zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - §13,
f). zasady scalania i podziatu nieruchomosci - §15,
g). zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,
h). zasad modernizacji i rozbudowy istniejacych drog - §18.

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP plan ustala:
Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej ogélnodostepne;.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1). Obiekty matej architektury;

2). Sciezki piesze i rowerowe;

3). Urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,

przepompownie $ciekow, hydrofornie art.).

Charakter dziatan: adaptacja i organizacja istniejacego parku.

Warunki urbanistyczne:

1). Realizacja zagospodarowania w ramach jednego przedsigwzigcia, obejmujacego zasi¢giem obszar
catej jednostki;

2). Zagospodarowanie terenu jako cato$ciowej, jednolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji —w tym
specjalne opracowanie posadzki, elementéw matlej architektury i terenowych urzadzen sportowo -
rekreacyjnych;

3). Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.

Architektura: ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:

1). Budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow, placéw, miejsc postojowych;

2). Elementow matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen wyposazenia (latarnie,
kosze, tawki art.).

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1). Obowiazek stosowania w kompozycji parku rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych
zamknigcie osi widokowej, oznaczone na rysunku planu jako akcent urbanistyczny;



2). Zakaz realizacji:
a). obiektow matej architektury o wysokosci wigkszej niz 5 m,
b). przegrod (ogrodzen) wyzszych niz 1,8 m,
c). reklam;
3). Obowiazek obsadzenia zielenig niskg i wysoka terenu przylegajacego do toréw, przy zachowaniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,
4). Plan ustala obowigzek spelnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenow, a w szczeg6lnosci:
a). zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
b). zasad zagospodarowania ogélnodostepnych przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego - §10,
c). zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §11,
d). zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
e). zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - §13,
f). zasady scalania i podziatu nieruchomosci - §15,
g). zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §17,
h). zasad modernizacji i rozbudowy istniejacych drog - §18.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22.

Zgodnie z art.15, ust.2, pkt 12 i art.36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci 20% dla terendow oznaczonych symbolami
U,ZP.

§ 23.
Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki zatwierdzonego uchwatg
Nr XIII/153/2003 Rady Miasta Pionki z dnia 24 pazdziernika 2003 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 249 z dnia 22 listopada 2003 r. poz. 7804.

§ 24.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 25.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.

§ 26.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Pionki

Bohdan Tosza

(uchwata ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 48 poz. 1609 z 31.03.2011r.)



