ZARZADZENIE NR 11/2024
Burmistrza Miasta Pionki
z dnia 15.01.2024 r.

w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania, uzyczania, najmu i udostepniania nieruchomosci
lub ich czgsci, stanowigcych wlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Pionki, na
czas oznaczony do 3 lat oraz w sprawie ustalenia oplat za dzierzawe
i udostepnianie nieruchomosci lub ich czesci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm), art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 ze zm.), zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Ustala sig:

1) zasady wydzierzawiania, najmu, uzyczania i udostgpniania nieruchomosci lub ich czesci, ktére stanowia
wlasnos¢ Gminy Miasta Pionki i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci lub ich
czgsci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Miasta Pionki, na czas oznaczony do 3 lat
zwanych dalej nieruchomosciami, z wylaczeniem nieruchomosci lub ich czescei stanowigcych pas drogowy
w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.),

2) wysokos¢ oplat za dzierzawe, najem i udostgpnianie nieruchomosci.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Stawki oplat netto (bez uwzglednienia podatku VAT) ustala si¢ w wysokoséci okreslonej
w Rozdziale 3 Zarzadzenia, przy czym stawki te beda traktowane jako wyjéciowe w negocjacjach
i minimalne w przetargach.

2. Wysokos¢ stawek oplat uzalezniona jest od pofozenia nieruchomosci oraz celu (przeznaczenia) na jaki
nieruchomos¢ jest wydzierzawiana lub udostepniana.

§ 3. W przypadku przeznaczania nieruchomosci lub ich czesci na cele imprez organizowanych przez
podmioty z udzialem Gminy Miasta Pionki, w tym przez spéltki z udzialem Gminy Miasta Pionki lub na cele
imprez wspotfinansowanych przez Gming Miasta Pionki, lub w formie patronatu Burmistrza Miasta Pionki,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ udostepniania gruntu na warunkach innych niz w Zarzadzeniu.

§ 4. Tryb postgpowania przy wydzierzawianiu, najmie, uzyczaniu i udostepnianiu nieruchomosci lub
ich czg$ei na czas oznaczony do 3 lat okresla Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci lub ich czesci na czas oznaczony do 3 lat

§ 5. Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy, najmu lub uzyczenia podaje si¢ do publicznej
wiadomosci, poprzez wywieszenie na okres 21 dni w siedzibie Urzedu Miasta Pionki, zamieszczenie na
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pionki, a ponadto informacje o wywieszeniu tego wykazu
podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety, z uwzglednieniem postanowien § 6.

§ 6. 1. Zawarcie umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia na okres oznaczony do 3 miesigcy, nie wymaga
sporzadzenia wykazu nieruchomosci, zgodnie z art. 35 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.).

2. Wykaz sporzadza si¢ i podaje do publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 miesigcy strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 7. 1. Wydzierzawianie nieruchomosci lub ich czeéci odbywa sie¢ w drodze przetargu, za wyjatkiem
przypadkow opisanych w § 8.

2. Decyzj¢ w sprawie formy przetargu podejmuje kierownik jednostki, na zasadach okreslonych
w Regulaminie przetargdw, stanowigcym Zafacznik Nr 3 do Zarzadzenia w sprawie wprowadzenia



Regulaminu przetargbw na dzierzawe¢ lub najem nieruchomosci stanowiacych wilasno$¢ lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Pionki.

3. Wuzasadnionych przypadkach, Burmistrz Miasta Pionki lub Zastgpca Burmistrza Miasta Pionki moga
wyrazi¢ zgode¢ na odstgpienie od przeprowadzenia przetargu.

§ 8. 1. Nieruchomosci gruntowe lub ich czesci moga by¢ wydzierzawiane w trybie bezprzetargowym:
1) narzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, na potrzeby realizacji zadan statutowych
niezwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

3) narzecz osob prawnych, w ktorych Gmina Miasta Pionki jest jedynym udzialowcem;

4) na rzecz spotek prawa handlowego, utworzonych przez Gming Miasta Pionki, w ktorych posiada ona
100% udziatéw, na cele zwiazane z wykonywaniem dziatalnosci statutowej;

5) narzecz podmiotow realizujgcych inwestycje celu publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

6) na rzecz kosciolow i zwigzkéw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki z panstwem, na cele
dzialalnosci koscielnej, sakralnej oraz kultu religijnego;

7) na rzecz organizacji pozarzadowych oraz podmiotow prowadzacych dziatalno$é pozytku publicznego,
pafistwowych jednostek budzetowych, panstwowych i samorzadowych instytucji kultury
w rozumieniu ustawy z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej (Dz.U. 2020r. poz.194 ze zm.), a takze placowek o$wiatowych dziatajacych na podstawie
ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 900);

8) narzecz stowarzyszen sportowych;

9) narzecz osob fizycznych i prawnych, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o$wiatowa, naukowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna, na cele niezwigzane
z dzialalnoscia zarobkowa;

10) na rzecz osoby, ktora ostatnio korzystata z nieruchomosci na podstawie umowy, na zasadzie kontynuacji,
pod warunkiem niezalegania przez t¢ osobe z optatami wobec Gminy Miasta Pionki;

11) whascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci przyleglej do nieruchomosci, o ktorej mowa
w § 1 pkt 1, w celu umozliwienia tymczasowego jej zagospodarowania do czasu stworzenia warunkow
umozliwiajacych zbycie nieruchomosci gruntowej lub jej czesci. obciazenie odpowiednia stuzebnoscia
badz uzytkowaniem lub do czasu zapotrzebowania nieruchomosci lub jej czesci przez Gmine Miasta
Pionki, o ile nie spowoduje to obnizenia wartosci nieruchomosci wydzierzawiane;j;

12) wihascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci przylegtej do nieruchomosci, o ktérej mowa
w § 1 pkt 1, ktorzy nie skorzystali z przedstawionej im oferty nabycia tego gruntu w drodze
bezprzetargowej, na zasadach przewidzianych w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami;

13) wiascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci przylegtej do nieruchomosci, o ktérej mowa
w § 1 pkt 1, zabudowane]j garazami, pawilonami handlowymi lub ustugowymi, kioskami, budynkami -
0 charakterze tymczasowym, W celu umozliwienia racjonalnego korzystania
z przyshugujacego im prawa do nieruchomosci;

14) osobom, ktére wiadaja nieruchomoscia lub jej czescia na podstawie tytulu prawnego innego niz
opisanego w punktach 11, 12 i 13 i ktore chea poprawi¢ zagospodarowanie nieruchomosci przylegtej do
nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 pkt 1

15) na rzecz osob, ktore wybudowaly na gruncie Gminy Miasta Pionki staly badz tymczasowy obiekt
budowlany lub ich nastepcéw prawnych, lub na rzecz osob, na ktdre zostaly przeniesione przystugujace
im ewentualne roszczenia o zwrot rownowartosci poczynionych na gruncie naktadoéw pod warunkiem, ze
obiekty zostaly wybudowane zgodnie z obowiazujacym prawem lub zostaly zalegalizowane
i kontynuowany bedzie dotychczasowy sposob korzystania z tej nieruchomosei gruntowej lub jej czesei,
do czasu umozliwienia jej zbycia na zasadach ogdlnych, lub do czasu zapotrzebowania nieruchomosci



przez Gming Miasta Pionki zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, lub do
czasu realizacji celu publicznego; '

16) na rzecz 0s6b, od ktérych Gmina Miasta Pionki nabyta dang nieruchomosé lub ktérych pozbawiono ich
wiasnosci w drodze decyzji;

17) w celu przeprowadzenia inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym;

18) w celu realizacji imprez rozrywkowych, objazdowych i okazjonalnych, w tym cyrkéw, lunaparkow,
wesofych miasteczek, festynow, zabawek pneumatycznych, kiermaszy ze stoiskami handlowymi
i gastronomicznymi - do 90 dni;

19) w celu urzadzenia zapleczy budow — na czas realizacji inwestycji wykonywanej na gruncie nie bedacym
przedmiotem dzierzawy;

20) w celu regulacji stanu prawnego gruntéw zajetych wezesniej pod drogi, ktére stracity status drogi
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

21) w celu realizacji drog dojazdowych, ogélnodostepnych miejsc parkingowych, dojsé;

22) w celu wykonania schodéw, wiatrotapow, gablot, witryn, wind zewnetrznych - stanowiacych integralna
czgs¢ dotychczasowego przedmiotu dzierzawy, najmu, uzytkowania, uzyczenia, uzytkowania
wieczystego, wiasnosci, jednak nie dluzej niz do czasu obcigzenia nieruchomosci odpowiednia
stuzebnoscia lub uzytkowaniem;

23) w celu budowy stacji transformatorowych, telefonicznych, redukcyjnych, redukeyjnopomiarowych gazu,
weztow cieplowniczych itp., nie dluzej jednak niz do czasu obciazenia nieruchomosci stuzebnoscia;

24)z przeznaczeniem pod punkty gromadzenia odpadéw komunalnych (wiaty $mietnikowe) dla
nieruchomosci zabudowanych budynkami z przewazajaca funkcja mieszkalna, w sytuacji gdy wlasciciel
nieruchomosci nie ma mozliwosci wygospodarowania gruntu pod ww. punkt gromadzenia odpadéw
komunalnych;

25) na cele upraw ogrodniczych, urzadzenia zieleni, ogrodkéw przydomowych i rekreacji indywidualnej;

26) w przypadku przeniesienia ogétu praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na osobe
wskazang przez dotychczasowego dzierzawce, zgodnie z § 9 Zarzadzenia;

27) w przypadku wplynigcia tylko jednego wniosku o dzierzawe/najem dla danej nieruchomosci/lokalu

§ 9. Na wniosek dzierzawcy, za zgoda wydzierzawiajacego, osoba trzecia moze wstapi¢ w prawa
i obowiazki dzierzawcy wynikajgce z umowy dzierzawy.

Rozdzial 3.
Oplaty za dzierzawe, najem i udostgpnianie nieruchomosci lub ich cze$ci na czas oznaczony do
3 lat, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony

§ 10. Ustalam minimalne stawki netto czynszu dzierzawnego (najmu) lokali uzytkowych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miasta Pionki i nieruchomosci stanowiacych wlasnosé lub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Miasta Pionki:

I. Lokale/budynki uzytkowe:

L.p. | Rodzaj lokalu Jedn. | Okres Teren miejski Teren
uzytkowego miary | czasu Strefa I Strefa II przemystowy
1 Lokal/budynek ma miesiac 17,96 zi 15,40 zt do 100,0 m* - 8,50
produkcyjny : zl, za kazdy m?

powierzchni w
przedziale 100,0
m?*- do 500,0 m? -
7.07 zt, za kazdy
m?powierzchni

| powyzej 500,0 m?
—4.97 zt

(8]

Lokal/budynek ustugowy m: miesiac | Do 100 m? Do 100 m* do 100,0 m* - 8,50
(wlacznie) - zl, za kazdy m*




25,64 zi, (wlacznie)
zakazdy m: | 20,50z, =za

powierzchni w
przedziale 100,0

powierzchni kazdy &S ) m?- do 500,0 m? -
powyzej powierzchni 7,07 zt, za kazdy
100.0 m*— powyzej 1000 | m? powierzchni
12,94 z m?* 10,27 zk powyzej 500,0 m?
4,97 zt
3 | Hale i pomieszczenia mz miesiac 10,28 zt 7.69 zt 4,28 zt
magazynowe
4 | Lokale/budynki handlowo- mz miesige 25,67 zt 20,50 zt 16,38 zt
ustugowe
5 | Piwnice me miesiac 40% stawki 20 % stawki 20 % stawki
podstawowe; podstawowej podstawowej
najmowanego | najmowane go najmowanego
lokalu lokalu lokal
6 | Lokale/budynki pod ustugi mz miesiac 12,84 zt 10,62 zt 10,62 zt
o charakterze publicznym
(z wylaczeniem ustug
o charakterze
komercyjnym)
7 Lokal biurowy ma miesiac 18,50 zt 17,96 zt 17,96 zt
8 | Zakorzystanie z wiaty
smietnikowej lokal | miesigc | 8,81 zt brutto | 8.81 zt brutto -
II. Grunty miejskie:
L.p. | Przeznaczenie terenu Jedn. | Okres Teren miejski Teren przemyslowy
miary | czasu
1 Pawilony handlowe na m2 miesiac 25,64 zt -
targowisku miejskim oraz
na terenie placu
Konstytucji 3 Maja
2 | Pawilony/kioski handlowe z me miesigc | pow. do 30 m*~ 15,82 zt za -
wylaczeniem targowiska kazdy m? powierzchni w
miejskiego i inne obiekty przedziale od 30,0 m*do
60,0 m*— 5,30 zt
powierzchnia powyzej 60m?
— 3,53 zt za kazdy m?
3 | Ogrodki piwne lub m: miesiac -
kawiarniane:
w sezonie tj. od 1 maja do 8,81 zi
30 wrzesnia
poza sezonem tj. od 1 50 % stawki podstawowej
pazdziernika do 30 kwietnia
4 | Imprezy widowiskowo Caly dzien -
rozrywkowe: teren
cyrk
wesofe miasteczko
inne (koncerty, wystawy,
imprezy) 557,00 zt
5 | Kioski kolportazowe, m: miesige 19,74 zt -
handlowe, ustugowe
6 | Garaze, wiaty garazowe m:z miesigc 4,00 zt 4,10 zt
7 | Parkingi, miejsca postojowe m2 miesiac 1,20 zt 1,20 zt




Reklamy wolno stojace,
nascienne i inne w tym na
stupach o$wietleniowych

miesiac

pow. do 5 m*>— 59,18 zl/m?
za kazdy m? powyzej 5 m>—
29,60 zt/m?

26,57 zt

Bilbord wyborczy

do
miesiaca

612,70 zt

10

Ogrodki przydomowe

rok

0,41 zt

Obiekty handlowe
tymczasowe - do 3m-cy

dzien

0,72 zt

12

Grunt z wylaczeniem
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz z
wylaczeniem terendw
przylegtych do budynkow
wspdlnot mieszkaniowych
(zielen, przejscia, dojscia)

rok

4,00 zt

3,68 zi

13

Teren przylegly do gruntu
wydzielonego pod
budynkiem wspolnoty, w
celu zapewnienia
wspolnocie wiasciwego
korzystania z wiasnosci
lokali

(z wytaczeniem gruntu pod
wiaty smietnikowe)

rok

0,41 zt

14

Grunt z przeznaczeniem
na dziatalno$é
gospodarcza

ma2

miesigc

4,00 zt

1,25 zt

Grunt przeznaczony pod
dziatalnos¢ gastronomiczng

miesige

8,81 zl

16

Teren zajety pod zabudowe
jednorodzinng

rok

0,85 zt

17

Teren przeznaczony pod
zabudowe przemystowa,
ustugowa lub magazynowa

miesigc

do 1 ha-247z

dolha-1,252zl za
kazdy m? pow. w
przedziale od 1,0 ha
-do

10,0 ha—0,18 zt,
powyzej 10,0 ha —
0,04 zi

Grunt pod lokalizacje
masztow

miesigc

17,62 z

17,62 zt

19

Dzierzawa za trwale
umiejscowienie na gruncie
urzadzen infrastruktury
liniowej podziemne;j i
naziemnej wraz z
urzadzeniami
towarzyszacymi

rok

35,27 z1

3527 2




*. oplata za grunt pod wiatg $mietnikowa naliczona bedzie od kazdego lokalu znajdujgcego si¢ w budynku danej
wspolnoty korzystajacej z tej wiaty lub wspélnotach w przypadku korzystania z wiaty $mietnikowej przez wigcej
niz jedng wspdlnote.

§ 11. Granice podziatu miasta Pionki na strefy, od ktorych uzalezniona jest stawka czynszu dzierzawnego
(najmu), w zaleznosci od przeznaczenia gruntu okresla zatacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 12. Do stawek czynszu, o ktorym mowa w § 1 niniejszego zarzadzenia dolicza si¢ podatek VAT
w wysokosci okreslonej odpowiednimi przepisami prawa.

§ 13.1. W przypadku zlego stanu technicznego budynkéw i instalacji dopuszcza si¢ mozliwo$é obnizenia
miesigcznych stawek czynszu, wymienionych w § 10 pkt1.

2. Ustalam wysokos¢ bonifikaty w wysokosci 50 % od stawki czynszu okreslonego w § 10 w/w
Zarzadzenia w przypadku prowadzenia przez dzierzawce dzialalnosci sezonowej, gdy ze wzgledow
obiektywnych uwarunkowanych rodzajem dziatalno$¢, dzierzawca poza sezonem nie osigga zadnych
dochodéw z prowadzonej dziatalnosci na dzierzawionej nieruchomosci lub jej czgsci.

3. Ustalam wysoko$¢ stawki czynszu zmniejszong o 20% w stosunku do minimalnej stawki netto czynszu
dzierzawnego (najmu) okreslonej w § 10 pkt I zarzadzenia, w przypadku ogloszenia Il przetargu
nieograniczonego na dzierzawe (najem) lokali uzytkowych, w sytuacji gdy pierwszy przetarg zakonczyt

IIL. Inne
1 Za korzystanie z - miesigc - 5349.90 zt
kominow
2 | Maszyny, urzadzenia, - miesiac | Stawka ustalona w drodze Stawka ustalona w
instalacje itp. negocjacji drodze negocjacji
3 | Korzystanie z powierzchni m2 | miesiac 616,69 zt -

reklamowych w tablicach
informacyjnych Miasta Pionki

4 | Teren pod wiaty $mietnikowe* | lokal rok 1,79 zt -

5 | Korzystanie z powierzchni na m2 | miesigc | Stawka ustalona w drodze Stawka ustalona w
dachu negocjacji drodze negocjacji

6 | Teren pod wiaty $mietnikowe m2 rok 333 333 zt
lub kontenery na odpady
(w wytaczeniem gruntéw pod

wiaty smietnikowe wspolnot
mieszkaniowych)

si¢ wynikiem negatywnym, z powodu braku ofert.

4. W szczegdlnych przypadkach, jezeli wskutek okolicznosci, za ktére dzierzawca nie ponosi
odpowiedzialnosci i ktore nie dotycza jego osoby, zwykly przychéd z przedmiotu dzierzawy ulegt
znacznemu zmniejszeniu czynsz moze by¢ okreslony w wysokosci nizszej.

§ 14. Zasady udostgpniania nieruchomosci, stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasta Pionki na potrzeby
infrastruktury technicznego uzbrojenia terenu i innych inwestycji oraz zwigzane z tym optaty regulujg odrgbne
przepisy.

§ 15. W przypadku wyceny nieruchomosci, w uzasadnionym przypadku kierownik jednostki
organizacyjnej Gminy Miasta Pionki moze odstapi¢ od zastosowania stawek okreslonych w Zarzadzeniu
i ustali¢ wysokos$¢ miesigcznej stawki oplat netto za dzierzawe nieruchomosci lub ich czesci bezposrednio z
tej wyceny.

§ 16. Czynsz, o ktérym mowa w niniejszym zarzadzeniu, powinien by¢ ptacony w terminach okreslonych
w zawartych umowach.




§ 17. Minimalne stawki czynszu podlegaja waloryzacji raz do roku, ze skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego
roku w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem
w stosunku do poprzedniego roku, ogloszony przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzgdowym Monitor Polski.
Waloryzacja czynszu nie wymaga zawierania aneksu do umowy, jednak Wynajmujacy zawiadomi Najemce
na piSmie o wysokosci naleznego zwaloryzowanego czynszu, poczawszy od 1 stycznia danego roku,
niezwlocznie po ukazaniu si¢ ogtoszenia Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym Monitor Polski.

§ 18.1. Ustalam wysoko$¢ bonifikaty do 99 % od stawek czynszu okreslonego w § 10 dla podmiotéw i w
sytuacjach okreslonych w art. 68 ust.] ustawy z dnia 21.08. 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. 22016 1., poz. 2147). Wysokos¢ bonifikaty bedzie kazdorazowo ustalana odrebnym zarzadzeniem
Burmistrza Miasta Pionki.

2. Ustalam wysokos¢ bonifikaty do 50% od stawek czynszu w przypadku realizacji inwestycji
wymagajacej pozwolenia na budowe, jednak na okres nie dtuzszy niz trzy miesigce od dnia zawarcia umowy.
Wysokos¢ bonifikaty bgdzie kazdorazowo ustalana odrebnym zarzadzeniem Burmistrza Miasta Pionki.

§ 19. Ustalam wysoko$¢ wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci,
o ktérych mowa w niniejszym zarzadzeniu, stanowigcych wlasno$é Gminy Miasta Pionki, w wysokosci 150%
stawki czynszu dzierzawnego ( najmu) dla danej strefy.

§ 20. Bonifikaty i obnizenia stawek czynszu, o ktorych mowa w niniejszym zarzadzeniu moga stanowié
pomoc publiczng w rozumieniu ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 roku o postepowaniu w sprawach dotyczacych
pomocy publicznej ( Dz. U. 2023, poz. 702).

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 21. Realizacj¢ Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Gminy,

§ 22. Do spraw wszczgtych a nie zakonczonych do dnia wejécia w zycie Zarzadzenia, stosuje si¢
przepisy niniejszego Zarzadzenia.

§ 23. Traci moc Zarzadzenie Nr 116/2023 Burmistrza Miasta Pionki z dnia 11 sierpnia 2023 r.
w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania, uzyczania, najmu i udostepniania nieruchomosci lub ich czesci,
stanowigcych wilasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Pionki, na czas oznaczony
do 3 lat oraz w sprawie ustalenia oplat za dzierzawe i udostepnianie nieruchomosci lub ich czesci

§ 24. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta Pionki



Strefy

Zatgeznik Nr |

do zarzgdzenia Nr 11/2024
Burmistrza Miasta Pionki
z dnia 15.01.2024 r.



Zalacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr 11/2024
Burmistrza Miasta Pionki
zdnia 15.01.2024 r.

Tryb post¢powania przy wydzierzawianiu, najmie i udostgpnianiu nieruchomosci lub ich czesci

na czas oznaczony do 3 lat.

1. Do przyjmowania wnioskoéw uprawniony jest zarzadca nieruchomosci.
2. W przypadku wnioskow réwnorzednych, przyszlego uzytkownika wytania si¢ w trybie przetargu.
3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) Mape/szkic z zaznaczong lokalizacja terenu;

2) Opis proponowanej dziatalnosci;

3) Oswiadczenie o niezaleganiu z oplatami wobec Gminy Miasta Pionki z tytutu podatku od
nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntu, oplat z tytulu umowy najmu, dzierzawy,
zajmowania nieruchomosci bez tytulu prawnego.

4. Na podstawie ztozonego wniosku zarzadca nieruchomosci ustala stan prawny gruntu i dokonuje
wizji lokalnej, przy czym:
1) W przypadku kiedy przedmiotem umowy ma by¢ cata dziatka gruntu, przyjmuje si¢ powierzchnie
wynikajaca z ewidencji gruntow;
2) W pozostatych przypadkach przyjmuje si¢ powierzchnie wynikajacg z pomiarow.
5. O sposobie rozstrzygnigcia wniosku wnioskodawca zostanie powiadomiony na pi$mie.
6. Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy lub uzyczenia (w wykazie

zawiera si¢ informacje o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami).

7. Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku, zarzadca nieruchomosci gruntowej przygotowuje umowe
dla nowego Dzierzawcy.



Zalacznik Nr 3

do Zarzadzenia 11/2024
Burmistrza Miasta Pionki
zdnia 15.01.2024 r.

REGULAMIN PRZETARGOW
na dzierzawg, najem nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wlasnosé lub bedacych

w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Pionki

Rozdzial 1
Zasady ogdlne

§ 1.1 Regulamin przetargéw na dzierzawe, najem nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wlasnosé
lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Pionki zwany dalej regulaminem okredla tryb
przygotowywania, organizacji i przeprowadzania przetargéw na dzierzawe nieruchomosci gruntowych lub
najem lokali uzytkowych stanowiacych wilasnosé lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta
Pionki
2. Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) organizatorze przetargu - nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Miasta Pionki lub osobe przez niego
upowazniona,

2) nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem przetargu - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé lub

Jej czg$¢ stanowiagca wlasno$é lub bedaca w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Pionki;
3) osobie - nalezy przez to rozumieé osoby fizyczne i prawne;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 ze zm.).
§ 2. Postanowienia niniejszego Regulaminu nie dotycza nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad
Jednostkom organizacyjnym Gminy Miasta Pionki.
§ 3.1 Przygotowanie, organizacj¢ i przeprowadzenie przetargu poprzedza:

1) uzyskanie opinii kierownika wydzialu Gospodarowania Mieniem Gminy odpowiadajacego za
gospodarke nieruchomosciami, co do mozliwosci wydzierzawienia lub wynajmu nieruchomosci na
wnioskowany czas i cel;

2) opracowanie niezbednej dokumentacji

3) sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci zgodnie z trescig art. 35
ustawy;

2. Przetargi na dzierzawg nieruchomosci lub najem lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasta Pionki ogtasza organizator przetargu, podajac tres¢ ogloszenia
o przetargu do publicznej wiadomosci co najmniej na dwa tygodnie przed planowanym terminem przetargu,
stosujac nastgpujace zasady:

1) jezeli przetarg jest nieograniczony lub liczba oséb spetniajacych warunki ograniczenia jest nieznana,
ogloszenie o przetargu podlega publikacji w prasie regionalnej oraz wywieszeniu na tablicy ogloszen
w siedzibie organizatora przetargu oraz na stronie internetowej organizatora ;

2)jezeli przetarg jest ograniczony do scidle okreslonej grupy osob, ktorych nazwiska (nazwy)
i adresy s3 znane, ogloszenie o przetargu podlega  wywieszeniu na tablicy ogloszen
w siedzibie organizatora przetargu, publikacji na stronie internetowej organizatora oraz jest doreczane
osobom, ktére s3 uprawnione do udziatu w przetargu.

3 W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zamieszczone w wykazie nieruchomosci,

o ktérym mowa w art. 35 ustawy oraz czas, miejsce, warunki i rodzaj przetargu.

4. Wysokos¢ wadium ustala si¢ uwzgledniajac atrakcyjnosé potozenia nieruchomosci i jej
przeznaczenie.



5. Minimalne postapienie przy ustalaniu stawki czynszu w drodze przetargu wynosi nie mniej niz 10% stawki
wywolawczej za 1 m® powierzchni nieruchomosei lub 10% stawki wywolawczej za caly przedmiot
dzierzawy.

6. Celem przeprowadzanych przetargéw jest wybér osoby fizycznej lub prawnej, z ktora zostanie zawarta
umowa dzierzawy nieruchomosci gruntowej lub najmu lokali uzytkowych.

7. W przypadku uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci
lub najmu lokali uzytkowych bedacych przedmiotem przetargu wplacone przez te osobe wadium nie
podlega zwrotowi zas nieruchomos¢ jest ponownie wystawiana do przetargu.

Rozdzial 2
Organizacja przetargoéw i zasady postepowania Komisji Przetargowej

4.1. Przetargi na dzierzawe nieruchomosci gruntowych lub najem lokali uzytkowych organizuja
organizatorzy przetargéw na podstawie niniejszego Regulaminu.
2. W oparciu o kompletng zweryfikowana dokumentacje opracowany zostaje projekt ogloszenia

0 przetargu.

3. Ogloszenie o przetargu na dzierzawe lub najem podpisuje Burmistrz Miasta lub osoba dziatajaca

z upowaznienia Burmistrza Miasta;

4. Ogloszenia o przetargach podawane sa do publicznej wiadomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w §

3 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

S.1 Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

2. Komisje przetargowa powoluje organizator przetargu.

3. W skiad Komisji Przetargowej powolywanej przez Burmistrza Miasta w drodze zarzadzenia

4. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do kompetencji Komisji Przetargowej, w tym rozstrzygniecie

przetargu z zastrzezeniem § 7 ust. 4 zapadaja zwykla wiekszoscia glosow.

5. W przypadku rownej liczby gloséw rozstrzygajacy jest glos przewodniczacego Komisji.

6. Glosowanie Komisji odbywa si¢ bez udzialu oferentow.

7. W pracach Komisji Przetargowych nie moga uczestniczy¢ :

1) osoby biorace udziat w przetargu;
2) osoby, ktorych bliscy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy biora udzial w przetargu.

8. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 7 nalezy zlozy¢ rezygnacje z udzialu w pracach Komisji
Przetargowej. Rezygnacje w formie pisemnej kieruje si¢ do Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Jezeli wylaczenie z pracy w Komisji dotyczy Przewodniczacego Komisji, skladajac pisemna rezygnacje
organizatorowi przetargu, przekazuje on swoje obowiazki osobie wymienionej w dokumencie o
powolaniu Komisji Przetargowej jako przejmujacej obowiazki Przewodniczacego w przypadku jego
nieobecnosci.

Rozdzial 3
Rodzaje przetargow i procedury ich przeprowadzania

§ 6. W celu oddania w dzierzawg nieruchomosci gruntowej lub najem lokali uzytkowych w drodze
przetargu stosuje si¢ nastgpujace rodzaje przetargow:

1) przetarg ustny nieograniczony:;

2) przetarg ustny ograniczony:

3) przetarg pisemny nieograniczony;
4) przetarg pisemny ograniczony.

§ 7.1 Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej stawki czynszu .
2. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.
3. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwierajacy przetarg informuje uczestnikéw przetargu o:



1) podstawowych cechach nieruchomosci, tj. oznaczeniu i powierzchni nieruchomosci wg danych
z ewidencji gruntéw oraz jej przeznaczeniu;
2)stawce wywolawczej za 1 m’ powierzchni gruntu/powierzchni lokalu bedacego przedmiotem
przetargu;
3) wysokosci minimalnego postapienia; )
4) terminie wnoszenia i warunkach zmiany wysokosci opfat;
5) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy lub najmu;
6) liczbie 0s6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska ( nazwy).
4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje stawke
czynszu wyzszg od stawki wywolawczej co najmniej o kwote minimalnego postgpienia. Trzykrotne
wywolanie najwyzszej z zaproponowanych stawek czynszu konczy licytacje.
5. Po zamknigciu licytacji Komisja Przetargowa sporzadza protokét z przetargu.
6. Podpisanie protokotu przez Komisje Przetargowa i uczestnika, ktéry zaoferowal najwyzsza stawke
czynszu konczy przetarg.

§ 8.1 Przetarg ustny ograniczony przeprowadza si¢ w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli przemawia za tym wazny interes publiczny;
2) jezeli warunki przetargowe moga by¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbe oséb.
2. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 7, a ponadto:
1) w ogloszeniu o przetargu podaje sig:
a) informacje, ze przetarg jest ograniczony;
b) rodzaj ograniczenia;
¢) termin, forme i miejsce zlozenia lub okazania dokumentéw potwierdzajacych spehienie warunkéow
ograniczenia przetargu okreslonych w ogloszeniu o przetargu;
d) zasady dopuszczania do uczestnictwa w przetargu;
2) osoby zamierzajace wzigé udziat w przetargu zobowiazane sa do ztozenia lub okazania wymaganych
dokumentéw potwierdzajacych spelnienie warunkow ograniczenia przetargu w terminie, miejscu
i formie okreslonych w ogloszeniu o przetargu;
3) Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit.c oraz kwalifikacji
do uczestnictwa w przetargu w terminie i na zasadach okreslonych w ogloszeniu.
3. Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego oferenta spehiajgcego
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§ 9.1 Celem przetargu pisemnego nieograniczonego jest wybor najkorzystniejszej oferty.

2. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sktada si¢ z dwoch etapow.

3. Pierwszy etap przetargu odbywa si¢ z udzialem oferentow, ktorych Przewodniczacy Komisji
Przetargowej informuje o podstawowych cechach nieruchomosci i kryteriach przyjetych do oceny ofert
zawartych w warunkach przetargu.

4. Komisja Przetargowa sprawdza, czy nie nastapito uszkodzenie lub naruszenie ofert, dokonuje otwarcia
ztozonych ofert i oglasza nazwiska (nazwy) i adresy oferentoéw oraz proponowane przez nich w ofertach
stawki czynszu.

5. Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikow przetargu o przewidywanym terminie
zakonczenia przetargu oraz o zakonczeniu I etapu przetargu.

6. W drugim etapie przetargu przeprowadzanym bez udziatu oferentow Komisja Przetargowa dokonuije:

1)analizy poszczegélnych ofert pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogloszeniu
o przetargu i odrzuca oferty, ktore nie spetniaja warunkow przetargu;
2) oceny ofert w oparciu o wskazane w warunkach przetargu kryteria oraz wyboru najkorzystniejszej
oferty.



7. W przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznoéci Komisja Przetargowa nie rozstrzyga przetargu
wnioskujgc do organizatora przetargu o jego ponowne ogloszenie.

8.7 przeprowadzonych czynnosci sporzadzany jest protokét. Podpisanie protokolu przez wszystkich
czlonkéw Komisji koncezy przetarg.

9. Uczestnicy przetargu sg zawiadamiani na pi$mie o jego wynikach przez Przewodniczacego Komisji
w ciggu czternastu dni od daty zakonczenia przetargu.

§ 10.1 Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza si¢, jezeli jego warunki moga by¢ speione tylko
przez ograniczong liczbe 0sob.

2. Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy § 9 niniejszego Regulaminu,
a ponadto:

1)w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony oraz okresla rodzaj
ograniczenia, a takze miejsce i termin zgloszenia uczestnictwa w przetargu oraz miejsce i termin
wywieszenia listy 0séb dopuszczonych do przetargu;

2) Komisja Przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzglgdem spehienia przez oferentéw warunkéw
ograniczen zawartych w ogloszeniu o przetargu oraz kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu;

3)listg uczestnikow zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej
w siedzibie organizatora przetargu w terminie okreslonym w ogloszeniu;

4) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spelni warunki zawarte
w ogloszeniu o przetargu.

Rozdzial 4
Procedura zabezpieczania ofert zlozonych do przetargu ofertowego od ich zlozenia do
rozstrzygniecia przetargu

§ 11.1 Oferty przyjmowane sa w migjscu i czasie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Osoby sktadajace oferty potwierdzaja na pismie czas i miejsce ztozenia ofert.

3. Po uplywie terminu, o ktéorym mowa w ust.1 Przewodniczacy Komisji Przetargowej z udziatem dwoch
cztonkow Komisji deponuje oferty w sposéb gwarantujacy ich nienaruszalnos¢ i zabezpieczajacy przed
zniszczeniem.
4. W przypadkach, w ktérych rozstrzygnigcie przetargu wymaga kilkakrotnych posiedzen Komisji, oferty
po kazdym posiedzeniu podlegaja zabezpieczeniu, o ktérym mowa w ust. 3.

Rozdzial 5
Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wplaconego przez uczestnikow przetargéw

§ 12.1 Wadium, w wysokosci i terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu, osoby zainteresowane
udziatem w przetargu mogg wnosi¢ w nastepujacy sposob:

1) przelewem s$rodkow pienigznych z rachunku bankowego uczestnika przetargu na wskazany
w ogloszeniu rachunek bankowy jednostki organizujacej przetarg;

2) gotéwka na wskazany w ogloszeniu rachunek bankowy - dotyczy wylacznie oséb fizycznych nie
posiadajacych rachunkéw bankowych.

2. Wybrane formy wnoszenia wadium okresla sie kazdorazowo w ogtoszeniu o przetargu.

3. W uzasadnionych przypadkach organizator przetargu moze okresli¢ inne formy wnoszenia wadium.

§ 13.1 Wadium osoby wygrywajacej przetarg nie podlega zwrotowi i jest zaliczane na poczet ustalonych
w wyniku przetargu optat czynszowych.
2. W uzasadnionych przypadkach organizator przetargu lub osoba przez niego upowazniona moze podjaé
decyzje o przeznaczeniu wadium na poczet ustanowionego w umowie zabezpieczenia przysztych roszczen



wynikajagcych z umowy do czasu zlozenia przez osobe¢ wygrywajaca przetarg gwarancji okreslonych
w warunkach przetargu, a stanowiacych zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

3. Pozostalym osobom wadium zwraca si¢ na podstawie wykazu wadiéw do zwrotu, sporzadzanego
niezwlocznie po zakonczeniu przetargu przez Przewodniczacego Komisji, odpowiednio do formy,
w jakiej zostalo wniesione, tj.:

1)zwrot wadium wplaconego przelewem nast@pu}e poprzez dokonanie przelewu na rachunek
wplacajgcego po zakonczeniu przetargu w ciagu 7 dni od daty potwierdzenia wplywu kwoty wadium
na rachunek organizatora przetargu;
2) zwrot gotowki w kasie organizatora przetargu nast¢puje w ciagu 7 dni od daty potwierdzenia wptywu
gotdwki na rachunek Urzedu.
4. W przypadku dopuszczenia przez organizatora przetargu innej formy wnoszenia wadium niz wymienione
w § 12 ust. 1 sposob jego zwrotu okresla si¢ kazdorazowo w trakcie opracowywania i akceptacji tresci
ogloszenia o przetargu.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe

§ 14.1 Protokol wraz z kompletng dokumentacjg nieruchomosci stanowi podstawe do zawarcia umowy
dzierzawy ( najmu) z osoba, ktdra wygrala przetarg.
2. W przypadku uniewaznienia przetargu przez organizatora przetargu zwrot wadium nastepuje W sposob
okreslony w § 13 z rachunku podstawowego jednostki organizujacej przetarg, za$ nieruchomosé
kierowana jest ponownie na przetarg.

o



