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Zalacznik nr 1 do SWZ
Opis Przedmiotu Zamowienia

|. PRZEDMIOT I ZAKRES ROBOT

1. Przedmiotem zamowienia jest ,,Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa pigciu odrgbnych budynkow
na kotlownie gazowe wraz z niezbednymi sieciami cieplowniczymi w Pionkach (w zakresie
zgodnym z projektami budowlanymi).

2. Podstawe wykonania robot budowlanych beda stanowi¢ decyzje Starostwa Powiatowego
w Radomiu oraz Wojewody Mazowieckiego o zatwierdzeniu projektow budowlanych i udzielenia
pozwolen na wykonanie rob6t budowlanych.

3. Przewiduje si¢ realizacje inwestycji w dwoch zadaniach ktére lacznie sktadajg si¢ z pigciu
etapow. Kazdy z etapow stanowi odrgbne opracowanie i bedzie realizowane wg odrgbnej decyzji
pozwolenia na budowe. Etapy od I do V nie sg polaczone ze soba technologicznie i moga by¢
realizowane niezaleznie od siebie.

4. Przedmiot zamoOwienia zostat podzielony na nastepujace zadania:

ZADANIE NR 1

ETAP 1
1.A Przebudowa istniejacego budynku wymiennikowni na kottowni¢ gazowa wraz
z budowa dwoch komindw oraz budowa instalacji wewngtrznej gazu
przy ul. Parkoweyj,
1.A Przebudowa istniejacego budynku wymiennikowni na kotlowni¢ gazowa wraz
z budowa dwoch kominow oraz budowg instalacji wewngtrznej gazu
przy ul. Parkowej — przytacza wodno-kanalizacyjne.
1.B Przebudowa sieci cieplowniczej wraz z przytaczami dla kottowni gazowej
przy ul. Parkowe;j.

ZADANIE NR 2

ETAP 2
2.A Przebudowa istniejagcego budynku wymiennikowni na kotlowni¢ gazowa wraz
z budowa dwoch kominow oraz budowa instalacji wewngtrznej gazu przy
ul. Jodtowe;j.
2.A Przebudowa istniejacego budynku wymiennikowni na kottowni¢ gazowa wraz
z budowa dwoch komindéw oraz budowg instalacji wewnetrznej gazu przy ul. Jodlowe;j
— przytacze wodociagowe.
2.B Budowa 1 przebudowa sieci cieptowniczej wraz z przylaczami dla kotlowni gazo
wej przy ul. Jodtowej.

ETAP 3
3.A Rozbudowa, nadbudowa i1 przebudowa istniejagcego budynku wymiennikowni
na kotlownie gazowa wraz z budowa dwoch kominéw oraz budowa instalacji we-
wnetrznej gazu przy ul. Stowackiego.
3.A Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacego budynku wymiennikowni
na kotlowni¢ gazowa wraz z budowa dwoch komindéw oraz budowa instalacji we-
wnetrznej gazu przy ul. Stowackiego — przytacza wodno-kanalizacyjne.
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3.B Budowa i przebudowa sieci cieptowniczej wraz z przylagczami dla kottowni
gazowej przy ul. Stowackiego.

3.C Budynek wezta cieptowniczego przy ul. Jordanowskiej — remont instalacji.

3.C Budynek wezta cieptowniczego przy ul. Jordanowskiej — przytacze kanalizacyjne.

ETAP 4
4.A Przebudowa istniejagcego budynku wymiennikowni na kottowni¢ gazowa wraz
z budowa dwoéch kominéw oraz budowag instalacji  wewngtrznej gazu
przy ul. Sienkiewicza 16.
4.A Przebudowa istniejagcego budynku wymiennikowni na kottowni¢ gazowag wraz
z budowa dwoch kominow oraz  budowg instalacji  wewngtrznej gazu
przy ul. Sienkiewicza 16 — przytacze kanalizacyjne.
4.B Przebudowa sieci cieplowniczych wraz z przylaczami dla kottowni gazowej przy
ul. Sienkiewicza 16.

ETAPS5

5.A Przebudowa istniejacego budynku wymiennikowni na kotlowni¢ gazowa wraz
z budowg instalacji wewnetrznej gazu oraz budowa dwodch kominow z rozbidrka
istniejacego komina przy ul. Sienkiewicza 40.

5.B Budowa i przebudowa sieci cieplowniczych wraz z przylaczami dla kottowni
gazowej przy ul. Sienkiewicza 40.

5.B Budowa i przebudowa sieci cieptowniczych wraz z przylagczami dla kottowni
gazowej przy ul. Sienkiewicza 40 — przejscie przez droge wojewodzka nr 787.

5. Zakres zamoOwienia.

W ZADANIU NR 1 dla Etapu 1 przewiduje si¢ m. in:

- przebudoweg istniejacego wolnostojacego budynku wymiennikowni na kotlowni¢ gazowg wraz z
budowag dwoch kominéw i budowa instalacji wewnetrznej gazu przy ul. Parkowej. Zakres prac
obejmuje dziatki ewidencyjne nr 1468/385, 1468/386, 1468/387 obrgb 0001 Pionki, jedn. ew.
142501 1 Pionki Miasto,

- system oparty na dwoch kottach gazowych niskoparametrowych, kazdy o mocy 700 kW.

- przebudowe istniejacego budynku wymiennikowni na kotlowni¢ gazowa wraz z budowa nowego
komina samono$nego. Przebudowie podlega¢ bedzie uktad nowego wejscia do budynku, wykonanie
nowych fundamentéw pod piece gazowe, ocieplenie $cian styropianem gr. 10cm oraz dachu
styropapg gr. 20cm oraz wykonanie nowych otworow w dachu. Przy budynku zaprojektowano
montaz dwoch nowych kominéw o wysokosci 16,0 m,

- przebudowg istniejacego budynku w postaci wykonania nowej posadzki oraz fundamentéow pod
urzadzenia,

- budowg instalacji elektrycznych i AKPIA,

- budowe przytacza wodociggowego o tacznej dlugosci okoto 6,3 m,

- budowe przytacza kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci okoto 13,4 m,

- przebudowe sieci cieptowniczej wraz z przytaczami o tgcznej dlugosci okoto 492,9 m.

W ZADANIU NR 2 dla Etapu 2 przewiduje si¢ m. in.:
- przebudowg istniejacego budynku wymiennikowni na kottowni¢ gazowa wraz z budowa dwoch
kominow oraz budowg instalacji wewnetrznej gazu przy ul. Jodtowej. Zakres prac obejmuje dziatki
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ewidencyjne nr 1468/383, obreb 0001 Pionki, jedn. ew. 142501 1 Pionki Miasto,

- system oparty na dwoch kottach gazowych niskoparametrowych, kazdy o mocy 3000 kW,

- przebudowe istniejgcego budynku wymiennikowni na kottowni¢ gazowa wraz z budowg nowego
komina samonos$nego. Przebudowie podlega¢ be¢dzie wykonanie nowych fundamentow pod piece
gazowe, ocieplenie $cian styropianem gr. 10cm oraz dachu Sstyropapa gr. 20cm, wykonanie nowych
otworow w dachu, doprojektowanie dwodch antresoli, usunigcie w czgsci przyziemia pomieszczen
technicznych, przy budynku zaprojektowano montaz dwdoch kominéw o wysokosci 17,0m,

- przebudowg istniejacego budynku w postaci wykonania nowej posadzki, fundamentow pod
urzadzenia, antresoli zelbetowej oraz antresoli stalowej,

- budowg instalacji elektrycznych i AKPIA,

- przebudowe przytacza wodociggowego o tacznej dtugosci okoto 14,2m,

- budowe i1 przebudowe sieci cieptowniczej wraz z przylaczami o tacznej dtugosci 1521,4 m.

W ZADANIU NR 2 dla Etapu 3 przewiduje si¢ m. in.:

- Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy istniejacego budynku wymiennikowni na
kotlowni¢ gazowa wraz z budowa dwoch kominéw i budowg instalacji wewngtrznej gazu przy ul.
Stowackiego. Zakres prac obejmuje dziatki ewidencyjne nr 1020/11 obrgb 0001 Pionki, jedn. ew.
142501 1 Pionki Miasto,

- system oparty na dwoch kottach gazowych niskoparametrowych, kazdy o mocy 2500 kW,

- przebudowe istniejacego budynku wymiennikowni na kotlowni¢ gazowa wraz z budowg nowych
kominéw. W cz¢séci rozbudowe i podniesienie budynku 0 dodatkowg antresole w celu tatwego
montazu kotlow gazowych. W budynku przewiduje si¢ na wlasnych fundamentach czes¢
podniesiong z nowym dachem dwuspadowym o kacie 6°. Przebudowie podlega¢ bedzie uktad
nowego wejscia do budynku, wykonanie nowej antresoli z ptytg stropowa pod piece gazowe,
ocieplenie $cian styropianem gr. 10cm. Przy budynku zaprojektowano montaz dwoch nowych
komindéw samono$nych o wysokosci 18,50 m,

- przebudowg, nadbudowe istniejagcego budynku w postaci wykonania nowej posadzki,
fundamentow pod urzadzenia, antresoli zelbetowej 1 nowego dachu w konstrukcji Zelbetowe;.

- budowe instalacji elektrycznych i AKPIA,

- budowe przytacza wodociggowego o tacznej dlugosci okoto 10,2m,

- przebudowe przytacza wodociggowego o tacznej dlugosci okoto 4,6m,

- budowe przytacza kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci okoto 5,0m,

- budowe 1 przebudowe sieci cieptowniczej wraz z przylaczami o tacznej dlugosci 766,6 m,

- demontaz istniejacych urzadzen w pomieszczeniu wezta grupowego ,.Jordanowska” (pomp,
armatury, rur i wymiennikow) 1 montaz nowego rurarzu wraz z armaturg odcinajaca
1 odpowietrzajaco — upustowa,

- budowa przytacza kanalizacji sanitarnej do wezta grupowego ,,Jordanowska” o tacznej dtugosci
5,5m.

W ZADANIU NR 2 dla Etapu 4 przewiduje si¢ m. in.:

- przebudowg istniejacego budynku wymiennikowni na kotlowni¢ gazowa wraz z budowg instalacji
gazu i budowy dwoch kominow przy ul. Sienkiewicza 16. Zakres prac obejmuje dziatki
ewidencyjne nr 1610/22 obreb 0001 Pionki, jedn. ew. 142501 1 Pionki Miasto,

- system oparty na dwoch kottach gazowych niskoparametrowych, kazdy o mocy 1000 kW,
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- przebudowe istniejgcego budynku wymiennikowni na kottowni¢ gazowa wraz z budowg dwoch
nowych komindéw samonos$nych. Przebudowie podlega¢ bedzie wykonanie nowych fundamentow
pod piece gazowe, ocieplenie $cian styropianem gr. 10cm, wykonanie nowych otworéw w dachu,
przy budynku zaprojektowano montaz dwoch nowych kominéw samonosnych o wysokosci 15,00m
- przebudowg istniejacego budynku w postaci wykonania nowej posadzki, fundamentéow pod
urzadzenia oraz antresoli stalowej,

- budowe instalacji elektrycznych i AKPIA,

- budowe przytacza kanalizacji sanitarnej o tacznej dlugosci okoto 4,1 m,

- przebudoweg sieci cieptowniczej wraz z przylaczami o tacznej dtugosci okoto 84,0 m.

W ZADANIU MR 2 dla Etapu 5 przewiduje si¢ m. in.:

- przebudowg istniejacego budynku wymiennikowni na kotlowni¢ gazowa wraz z budowa
wewnetrznej instalacji gazu oraz budowa dwoch komindéw i z rozbidrka istniejagcego komina przy
ul. Sienkiewicza 40. Zakres prac obejmuje dziatki ewidencyjne nr 113/1, 112/4 i 107/1 obreb 0001
Pionki, jedn. ew. 142501 _1 Pionki Miasto.

- system oparty na dwoch kottach gazowych niskoparametrowych, kazdy o mocy 5000 kW.

- przebudowe istniejacego budynku wymiennikowni na kottowni¢ gazowa wraz z wymiang
istniejacego komina na nowe dwa kominy samono$ne. Przebudowie podlega¢ bedzie wykonanie
nowych fundamentéw pod piece gazowe, ocieplenie §cian styropianem gr. 10cm, wykonanie
nowych otworow w dachu, demontaz — rozbidrka istniejacego komina przy budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, przy budynku zaprojektowano montaz dwoch nowych kominéw samono$nych
o wysokosci 23,00 m

- przebudowg istniejacego budynku w postaci wykonania nowej posadzki, fundamentow pod
urzadzenia.

- budowe instalacji elektrycznych i AKPIA,

- budowe i przebudowe sieci cieptowniczej wraz z przylaczami o tacznej dtugosci okoto 2133,2 m,

- budowe sieci cieplowniczej o $rednicy DN200/315mm w rurach ostonowych ©@450mm w
granicach pasa drogowego drogi wojewodzkiej o tacznej dtugosci okoto 18,2 m.

6. Wykonanie dokumentacji powykonawczej.

7. Obstluga geodezyjna oraz przeprowadzenie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.
8.Przeprowadzenie prob eksploatacyjnych, przeprowadzenie rozruchu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

9. Przeszkolenie personelu Zamawiajacego, w zakresie eksploatacji urzadzen kottowni gazowej.

10. Uzyskanie 1 opracowanie wszystkich dokumentow niezbednych do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

11. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie kottowni gazowe;.

12. Dodatkowy zakres do wykonania dla Wykonawcy:

a) roboty przygotowawcze na terenie objetym przedmiotem zamodwienia, roboty rozbiorkowe
1 porzadkowe,

b) roboty zwigzane z zagospodarowaniem placu budowy, utrzymaniem zaplecza budowy (naprawy,
doprowadzenie wody, energii elektrycznej, telefon, dozorowanie), wszelkie prace porzadkowe
zwigzane z zakonczeniem przedmiotu zamowienia,

c) roboty zwigzane z usuni¢ciem gruzu i odpadéw z terenu budowy i1 ich zagospodarowaniem
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(wywoz z terenu budowy, sktadowanie na wysypisku, utylizacja itp.). Utylizacja wszystkich
powstatych odpadéw w trakcie wykonywanych prac nalezy po stronie Wykonawcy.

d) dostarczenie, montaz i demontaz wszelkiego rodzaju sprzetu, narzedzi i urzadzen koniecznych
do uzycia w celu wykonania przedmiotu umowy,

e) zajecie pasa drogowego (jezdni i chodnika, pobocza), jezeli zajdzie taka konieczno$é
dla zrealizowania przedmiotu umowy,

f) wykonanie wszelkich wymaganych przepisami badan, sprawdzen, pomiarow w tym pomiarow
geodezyjnych oraz sporzadzenia wymaganych przepisami protokoldéw, inwentaryzacji w tym
inwentaryzacji i map geodezyjnych (wraz ze zgtoszeniem do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego)
itp.

g) wszelkie inne roboty podstawowe, pomocnicze i roboty towarzyszace, konieczne do wykonania
w celu zrealizowania i oddania do uzytkowania przedmiotu zamdwienia.

13. Do obowiazkow Wykonawcy nalezy rowniez organizacja budowy a w tym:

a) organizacja zaplecza budowy i zaplecza socjalnego dla wlasnych potrzeb — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

b) odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie miejsc prowadzenia robot,

C) uporzadkowanie terenu po zakonczeniu robot: odtworzenie ewentualnie uszkodzonych
nawierzchni lub obiektéw sasiadujacych do stanu z dnia przejecia frontu robot.

d) wykonywanie rob6t, odbiory oraz organizacje¢ robot (bhp, p.poz.) na terenie prowadzonych robot
nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 aktualne normy i przepisy.

14. Szczegbdtowy zakres 1 okreslenie przedmiotu zamoéwienia, sposdb 1 warunki jego wykonania

przedstawione sg w:

a) Projekt Budowlany — Specjalnos¢ Architektoniczna.

b) Projekt Budowlany — Specjalno$¢ Konstrukcyjno-Budowlana.

c) Projekt Budowlany — Specjalnos¢ Instalacyjna — Instalacje Sanitarne.

d) Projekt Budowlany — Specjalnos¢ Instalacyjna — Instalacje Elektryczne i AKPIA.
e) Projekt Budowlany — Specjalnos¢ Instalacyjna — przytacze wodno-kanalizacyjne.
f) Dokumentacja projektowa — Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot
Budowlanych, specjalnos¢:

- architektoniczna,

- konstrukcyjno — budowlana,

- instalacyjna — instalacje sanitarne,

- instalacyjna — instalacje elektryczne.

I1. WARUNKI WYKONYWANIA ROBOT

1. Zamawiajacy wymaga aby wszelkie prace budowlane zwigzane z przerwg w dystrybucji ciepta
do odbiorcow byly realizowane w przerwie sezonu grzewczego z zastrzezeniem ze gotowos¢ do
swiadczenia dystrybucji ciepta musi by¢ uzyskana najp6zniej do 15 wrzesnia a zakonczenie sezonu
bedzie uznane po otrzymaniu wniosku przez PWKC o zakonczenie sezonu grzewczego przez
Pionkowska Spoétdzielnie Mieszkaniowa jednak nie wcze$niej niz 20 kwietnia. Jezeli Wykonawca
Z przyczyn obiektywnych nie bedzie w stanie uruchomi¢ dostaw z nowego Zrddla ciepta bedzie
musial bezwzglednie zastosowaé zrédto zastepcze (np. kontenerowa kotlownie zastepcza).
Wszelkie uzgodnienia terminow okresli Szczegotowy Harmonogram Rzeczowo-Finansowy.

2. Roboty budowlane lub instalacyjne ktore beda prowadzone podczas pracy wymiennikowni i beda
wymagaly przerwy pracy tej wymiennikowni, nalezy wczes$niej zglosi¢ pisemnie do
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Zamawiajacego 1 uzyska¢ pisemng zgode Zamawiajagcego wraz z dopuszczalnym czasem
wylgczenia pracy urzadzen w tej wymiennikowni.

3. Wszystkie roboty nalezy wykonaé¢ zgodnie z wiedzg techniczng, zasadami sztuki budowlane;j,
obowigzujagcymi normami i przepisami w tym przepisami prawa budowlanego,

4. Kierowanie robotami bedzie sprawowane przez pracownikow Wykonawcy posiadajacych
odpowiednie uprawnienia budowlane. Zmiana 0soéb sprawujacych samodzielne funkcje techniczne
na budowie ( kierownik budowy i kierownicy robét ), w stosunku do wykazu zawartego w ofercie, a
takze w trakcie trwania budowy, wymaga kazdorazowo akceptacji i zatwierdzenia Zamawiajacego.
5. Przy wykonywaniu robot budowlanych mozna stosowac jedynie wyroby budowlane dopuszczone
do obrotu i powszechnego lub jednostkowego zastosowania w budownictwie .

6. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate wszelkie uszkodzenia elementéw obiektu i
spowodowane skutki.

7. Do wykonania przedmiotu zamowienia Wykonawca zobowigzany  jest uzy¢
urzadzen/materialow, fabrycznie nowych, z datg produkcji nie starsza niz z 2022 roku,
gwarantujacych najwyzsza jakos¢, o parametrach technicznych i jako$ciowych okreslonych w tresci
w projekcie budowlanym oraz ich ofercie przetargowej.

8. Jezeli okaze si¢, ze do wykonania zakresu robot niezbedne sg wymagane prawem zezwolenia,
pozwolenia, uzgodnienia, opinie, dopuszczenia lub odbiory, Wykonawca zobowigzany jest
dostarczy¢ je lub przeprowadzi¢ na swoj koszt, bez dodatkowej zaptaty i z odpowiednim
wyprzedzeniem dostarczy¢ Zamawiajagcemu.

9. Zaleca si¢, aby Wykonawca przeprowadzit wizje lokalng na terenie realizacji robdt budowlanych
i okolicy w celu dokonania oceny dokumentow i informacji przekazywanych przez Zamawiajacego
w ramach postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego na wykonanie zadania, o ktérym
mowa w ust. 1. Termin przeprowadzenia wizji  lokalnej nalezy  uzgodnic¢
Z Zamawiajacym.

10. Wykonawca bedzie wspotpracowal na terenie budowy i wspoélnie korzystal z tego terenu z
Zamawiajacym, prowadzacym biezaca eksploatacj¢ wymiennikowni.

11. Roboty oraz zastosowane do ich wykonania urzadzenia oraz materialty muszg gwarantowac
dostepno$¢  czgsci  zamiennych do  zainstalowanych ~w  ramach  robot  maszyn
1 urzadzen przez okres minimum 5 lat od daty podpisania protokotu odbioru koncowego.

12. Wykonawca zapewni, na swoj koszt i ryzyko aby tymczasowo sktadowane na terenie budowy
urzadzenia oraz materialy do czasu ich wbudowania, byly zabezpieczone przed zniszczeniem i
utratag oraz zachowaly swoja jako$¢ 1 wihasciwosci oraz byly dostgpne do kontroli przez
Zamawiajacego.

13. Szczegétowe prawa i obowiazki Zamawiajacego i Wykonawcy zostaty okreslone w SWZ i
umowie.

I11. TERMIN WYKONANIA ROBOT
1. W ciggu 14 dni od podpisania umowy Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ szczegdlowy
harmonogram rzeczowo-finansowy uwzgledniajacy nieprzekraczalny termin wykonania prac
objetych umowa.
2. Termin wykonania prac dla zadania nr 1 —do dn. 15.09.2023 r
3. Termin wykonania prac dla zadania nr 2 —do dn. 31.08.2024 r.
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IV. UWAGI KONCOWE

1. Cena oferty obejmuje catkowity kompletny koszt wykonania robot, tj. wykonanie
wszystkich prac okreSlonych w Dokumentacji Projektowej oraz w niniejszym opisie oraz
czynnosci dodatkowe — niezbedne dla prawidtowego wykonania przedmiotu zamdwienia, tj.
miedzy innymi prace przygotowawcze, zagospodarowanie placu budowy na czas
wykonywania, prace porzadkowo-czystosciowe w toku oraz po zakonczeniu remontu, przy
zastosowaniu pracownikow, materiatow i1 sprzetu Wykonawcy oraz przy uwzglednieniu
naleznego podatku VAT. Cena zawiera roOwniez koszt konserwacji i napraw w trakcie
trwania okresu gwaranciji.
2. W ryczaltowej cenie ofertowej wykonania robot musi by¢ zawarty catkowity koszt
wykonania zamoéwienia 1 przedmiotowych robdt wg powyzszych =zalozen, tj. w
szczegllnosci koszt robocizny, materiatow 1 ich zakupu, pracy sprzetu i transportu
technologicznego oraz koszty posrednie i zysk z uwzglednieniem wszystkich elementow
cenotworczych takich jak np.:

- wszelkie koszty zwigzane z wywozem i utylizacja odpadéw po robotach budowlanych;

- koszt polisy lub zawarcia umowy ubezpieczeniowej okreslonej we wzorze umowy,

- koszt rozbiorki zaplecza, tymczasowych zabezpieczen, nalezytego uprzatnigcia terenu robot i

terenu bezposrednio przyleglego,

- wszystkie inne ogolne koszty budowy, ktore moga wystapi¢ w zwiazku z wykonywaniem robot

budowlanych zgodnie z warunkami umowy oraz przepisami technicznymi i prawnymi.



