Projekt nr b
UCHWALANR ..........

RADY MIASTA PIONKI
zdnia ........on.... 2023 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Pionki Nr V1/42/2019 z dn. 27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw potozonych
w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo,
po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, przyjetego uchwatg Nr XLIX/294/2022 Rady Miasta Pionki
z dnia 23 marca 2022 r., Rada Miasta Pionki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszardéw potozonych
w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo, zwany dalej w tresci niniejszej uchwatly ,planem”.

2. Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Pionki Nr V1/42/2019 z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow potozonych
w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo, plan obejmuje dwa odrebne obszary:

1) obszar | — przy ul. Radomskiej, o powierzchni 3,51 ha;
2) obszar Il - przy ul. Dr. Marii Garszwo, o powierzchni 17,06 ha;
3. Granice obszaréw objetych planem okresla sie na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. W planie okres$la sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposoéb ich realizacji,
e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.
2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okreéla ponadto:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) granice terenow zamknietych;




4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) zabytki,
b) krajobrazy kulturowe,
c) dobra kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
- ze wzgledu na brak potrzeby regulaciji.

§3

1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowiag czes¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescig jest rysunek
planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy;

3) Zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
utworzone w zakresie i formie okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystepowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektéw, dla ktorych, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terendw odnoszgce ustalenia
tekstowe planu do rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefy sanitarnej od schroniska dla zwierzat:;
stref ochronnych przewoddw energetycznych;
strefy zagospodarowania realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
) wymiarowanie elementow rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.

§4
1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)  plan - ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaly, o ktérych mowa w § 3 ust. 1,

2) rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktéw wykonawczych, w tym
przepisy techniczno-budowlane;

5) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren oraz oznaczona symbolem terenu,

6) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten teren od obszardw zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu
w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego, o ile dla tego terenu zostato
ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe - planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewazac pod wzgledem zajmowanej powierzchni
lub na =zasadach okreslonych w planie warunkowac¢ realizacje funkcji przeznaczenia
uzupetniajgcego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupetniajagce — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tgcznie
z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;
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10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

rozbudowa — budowa skutkujgca zmiana co najmniej jednego z nastepujacych parametrow

istniejgcego obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, diugosc,

szerokos¢ badz liczba kondygnacji;

nadbudowa — budowa skutkujgca powiekszeniem co najmniej jednego z dwu parametrow

istniejacego obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnacii;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktérej nie moze

przekroczy¢ kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslac:

a) szczegOtowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkéw jak: balkony,
wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami, elementy odwodnienia,
elementy wystroju elewacji, schody zewnetrzne, rampy, itp.,

b) funkcje lub rodzaj budynkow, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy,
c) rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;
elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu dziatki budowlanej,
na ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie
dostepnego, przylegtego do tej dziatki;
dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 127,
obiekt towarzyszacy - obiekt peinigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wytacznie dla  funkgji
zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowany;
ustugi — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi;
ustugi komercyjne — ustugi nie sklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami wraz z obiektami towarzyszacymi,
produkcja drobna — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi lub rzemie$iniczymi, o catkowite]
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400m?, wraz z obiektami towarzyszgcymi;
otwarte miejsca postojowe i/llub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub
postoju samochodéw, urzgdzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terenow;
wbudowane miejsca parkingowe - miejsca przeznaczone do parkowania samochodow
urzadzone w budynkach realizujacych przeznaczenie terendéw niezaleznie od tego jakie sg
pozostate funkcje tych budynkdéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne
parkingi i garaze, o ile sg one w catosci lub czesciowo zadaszone;

strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej,

zajmujaca pas terenu o szerokosci okreslonej w planie, ktory, ze wzgledu na ochrone przed

szkodliwym dla ludzi i srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na
potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
strefa zagospodarowania realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych

— strefa wyznaczona na danym terenie, w obrebie ktérej usytuowanie budowli, budynkow, drzew

i krzewow oraz wykonywanie rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych moze by¢ dokonywana

odpowiednio do wymagan przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

przedsiewziecie uciazliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepisow odrebnych, do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

DZIAL 1l
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§5

1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw dla obszaru objetego planem okresla sie
w podziale na:
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teren infrastruktury technicznej - kanalizacja — oznaczony symbolem K;
teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem KK;
teren produkcyjno-ustugowy — oznaczony symbolem PU;
teren ustug opieki nad zwierzetami — oznaczony symbolem Ul;
teren wod srédlgdowych — oznaczony symbolem WS;
teren lasow — oznaczony symbolem ZL,
tereny drog publicznych — oznaczone symbolami odpowiednio:
a) KDG - dla drogi w klasie drogi gtdwnej,



b) KDZ - dla drdg w klasie drogi zbiorczej;
8) teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem KDW.
2. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte dziale Il (ustalenia szczegotowe) niniejszego planu.
3. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okrelono na rysunku planu.

§6
1. Granicami terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg:
1) linie rozgraniczajace teren ustug opieki nad zwierzetami, oznaczony na rysunku planu symbolem
Ul
2) linie rozgraniczajgce teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
3) linie rozgraniczajace teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem K.
2. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa:
1) linie rozgraniczajace teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
2) linie rozgraniczajace teren komunikacji kolejowej oznaczony, na rysunku planu symbolem KK.

§7
1. Granicami terenow zamknietych sa linie rozgraniczajace terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na
rysunku planu symbole KK.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8
1. W obrebie obszarébw objetych planem nie wystepujg cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.
2. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:
1) drég pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§9
1. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych
| do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o ochronie srodowiska;
| 2) funkcji gospodarki odpadami, z zastrzezeniem ustalen ustepu 2 ponizej, w postaci:
i a) unieszkodliwiania odpadéw przez ich sktadowanie,
b) przetwarzania odpadow,
‘ c) odzysku energii z odpaddw,
| d) termicznego przeksztatcania odpadow.
| 2. Zakazy zawarte w ust. 1 pkt 2 powyzej nie dotycza:
1) kontynuacji funkcjonowania dotychczas zlokalizowanych na obszarze objetym planem
przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami w dotychczasowym ich zakresie;
2) wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,
3) dziatalnosci dopuszczonych do realizacji w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
poszczegolnych terenow.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony gleby, wéd powierzchniowych | podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen § 13 ust. 6, zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
gruntu, ciekéw powierzchniowych i wod podziemnych,;

2) zakazuje sie zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie
i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub
podziemnych.

4. Zasady tymczasowego sktadowania, selekcji oraz wywozu odpadéw: zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innymi programami
lub przepisami gminnymi, wiasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisoéw szczegoinych
i odrebnych.




5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

2) nakazuje sie ograniczenie przeksztalcen istniejgcego uksztaftowania terenu do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenow;

3) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenow;

4) zasady prowadzenia zabiegow pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane
na poszczegolnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze sie
Z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowaé poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych.

7. Na obszarach objetych planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow wod srodlgdowych.

8. W obrebie obszaréw objetych planem wystepujg nastepujace, wskazane odpowiednimi oznaczeniami
graficznymi na rysunku planu, obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, dla ktérych zasady ochrony obowigzujg na podstawie ww. przepisow:

1) fragment Kozienickiego parku Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zareby wraz z otuling
ustanowiony Rozporzgdzeniem Nr 11 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
w sprawie Kozienickiego parku Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zareby (Dz.U.Woj.
Mazow. z 2005 r., nr 75 poz. 1980);

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Kozienicka (PLB140013) ustanowiony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w psrawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 . Nr 25, poz 133 z p6zn. zm.) z wraz z planem ochrony przyjetym
Zarzadzeniem nr 13 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dia obszaru Natura 2000 Ostoja
Kozienicka PLB140013 (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 9 kwietnia 2014 r., poz. 3826),

3) fragment specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Puszcza Kozienicka (PLH140035)
z wraz z planem ochrony przyjetym Zarzadzeniem nr 16 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 3829
z pdz. zm.).

9. Na obszarach objetych planem zakazuje sie dziatan oraz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
negatywnie, znaczgco oddziatywa¢ na mozliwos¢ osiggania celéw ochrony obszaréw Natura 2000.

10. Obszary objete planem znajduja sie w catosci w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, gdzie $rednia glebokos$¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 75 m
i w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludno$ci w wode do spozycia nr 74, dla ktérej obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazow i zakazow.

11. Obszary objete planem znajduja sie w catosci w regionie wodnym Srodkowej Wisty w zasiegu dwu
zlewni:

a) obszar | - zlewnia rzeki Radomki (kod RW200017252289 Leniwka);

b) obszar Il - zlewnia rzeki Pilicy (kod RW20001725129 Zagozdzonka bez Kanatu Gniewoszowsko-
Kozienickiego).

12. Dla zlewni rzeki Radomki, o ktérej mowa w ust. 11, obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z Rozp.
Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia
warunkow korzystania z wéd zlewni rzeki Radomki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2017 r. poz 5024).

13. W obrebie obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny podlegajgce standardom ochrony
akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu), zakwalifikowane do tej kategorii zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§10
1. W zakresie linii zabudowy ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza sie na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodinych terenéw, w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,




2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza sie na rysunku planu za pomocg
wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych tereny, wymiarowania wzgledem krawedzi jezdni
lub w liniach rozgraniczajacych teren;

3) dopuszcza sige wysunigcie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw budynku jak
gzymsy, parapety, okapy dachow, zadaszenia nad wejsciami i warstwy termoizolacji;

4) linie zabudowy nie dotycza: ciggdbw komunikacyjnych i miejsc parkingowych, urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych,
sytuowanych w linii ogrodzen portierni o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 60m? ani
obiektow matej architektury.

2. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw budynkow

istniejgcych:

1) dopuszcza sie remonty, przebudowy, docieplenia i/lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektow;

2) rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza sie z uwzglednieniem przez czesci
dobudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy.

3. Dla nowej zabudowy nakazuje sie urzadzenie otwartych lub wbudowanych migjsc parkingowych
(w skrocie mp) dla samochodéw oscbowych, a we wskazanych przypadkach takze dla autokarow, w tgczne|

liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujgcych wskaznikow:
: . Minimalna liczba
Funkcja zabudowy i/lub P Podstawa il -
zagospodarowania terenu Rodza)ntiekia odniesienia iagse p;:‘kl;;‘ pawgen
opieka nad zwierzetami gabinety i lecznice . , A
weterynaryjne 100 m? pow. uzytkowej 1.5
schroniska dla zwierzat 5 zatrudnionych na >
najliczniejszej zmianie
skfady i magazyny place sktadowe, hurtownie, 1 000 m? pow. 1,5
handel hurtowy magazyny sktadowej
produkcja przemystowa zaktady przemystowe 10 zatrudnionych na .
najliczniejszej zmianie
proquc;a _drobna", zakfady | _warsztaty » 10 zatrudnionych na
rzemiosto i ustugi naprawcze |produkcyjne (bez obstugi e P e 3
. najliczniejszej zmianie
klientow)
zakfady i warsztaty
ustugowe (z obstuga 100 m? pow. uzytkowej 2
klientow)

4. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 3
powyzej, W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 25, nakazuje sie wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

5. Wszystkie miejsca parkingowe w liczbie okreslonej zgodnie z przepisami ust. 3 | 4 powyzej, nakazuje
sie realizowac w obrebie terenéw, ktdrych zainwestowanie wymaga obstugi parkingowe;.

6. Pozostate ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz gabarytow obiektow — zawarte
w ustaleniach dziatu lll (ustalenia szczegotowe), stosownie do potrzeb wynikajgcych ze specyfiki przeznaczenia
terenow.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§11
W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala sig
powigzanie obszaréw objetych planem z ukifadem zewnetrznym zapewnia¢ beda drogi: gminna nr 350716W
i powiatowa nr 3523W.




§12

1. Wyznacza sie tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi:

1) KDG (zlokalizowany w obrebie obszaru |) — droga w klasie ,G" (gidownej) — teren niezbedny na
poszerzenie drogi powiatowej nr 3523W, zlokalizowanej poza obszarami objetymi planem, do
parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi,

2) KDZ (zlokalizowany w obrebie obszaru Il) — droga w klasie ,Z" (zbiorczej),

2. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terendw drog publicznych ustala sie klasyfikacje oraz wskazniki
i zasady zagospodarowania jak nastepuje:

1) dla terenu KDG:

a) kategoria: droga powiatowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: okreslona na rysunku planu poprzez
usytuowanie linii rozgraniczajacych teren drogi, umozliwiajgca osiagniecie docelowej
szeroko$ci pasa drogowego drogi powiatowej nr 3523W nie mniejszej niz 25 m,

c) przekrdj: jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza sie
utwardzenie drogi w catym jej przekroju);

2) dla terenu: KDZ:

a) kategoria: droga gminna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajagca z przebiegu linii
rozgraniczajgcych teren drogi uwidocznionego na rysunku planu, nie mniejsza niz 26 m,

c) przekroj. jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza sie
utwardzenie drogi w catym jej przekroju).

3. Przy zagospodarowaniu terenow drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami ust. 2
powyzej, obowigzujg wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych poszczegdlinych
elementdw zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny drogi publiczne i ich usytuowanie.

§13

1. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowac bezpieczne odlegtosci od
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujacych norm.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury, a pod budowe nowych wskazuje
sie drogi publiczne oraz czeéci dziatek przylegte do drog obstugujacych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca
droge i nieprzekraczalna linig zabudowy na danym terenie.

3. Wszelkie nowoprojektowane sieci uzbrojenia i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac
z zachowaniem mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnoéci eksploatacyjnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i/llub przeciwpozarowych -
z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode,

2) rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem srednic nie mniejszych niz @
40,

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakazuje sie z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym:
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celdéw przeciwpozarowych dopuszcza sie na sieciach
wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych
$rednicach mozna projektowaé wytgcznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami
odpowiednich przepiséw odrebnych, w sposéb nie powodujgcy utrudnien w ruchu.

5. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

2) parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje sie projektowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

a) @160 mm — w przypadku kanatow grawitacyjnych,
b) @60 mm - w przypadku kanatéw cisnieniowych;
3) zakazuje sie zrzutu $ciekow bytowych do ziemi i do wod powierzchniowych;
6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane

powierzchnie biologicznie czynne, za pomocg drenazu i/lub rowéw melioracyjnych,




z uwzglednieniem miejscowych warunkow geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem

wymagan okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu ich do wéd i do ziemi;

2) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikéw chionnych, jako
elementdw systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych; ;

3) zakazuje sie:
a) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania sciekdw sanitarnych,
b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymiw sposob okreslony w pkt 1) i 2) powyzej, po uprzednim usunieciu w separatorach
zawiesin | zwigzkow ropopochodnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

1) zasilanie energig elektryczng obiektéw budowlanych realizujgcych przeznaczenie terendw z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) celem zaspokojenia zapotrzebowania zainwestowania przewidywanego planem, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii

o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, a w przypadku sitowni wiatrowych — o mocy nieprzekraczajacej

40kW (mikroinstalacji);

3) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggow: & 32mm,;

4) w przypadku realizacji sieci gazowej, lokalizacja gazociggow oraz szafek gazowych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie:

a) z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow realizujgcych przeznaczenie
terenéw), z preferencija dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne nosniki energii: gazu,
oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.

6) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikoéw na gaz ptynny.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig
telekomunikacyjna, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§14

1. W obrebie strefy sanitarnej od schronisk dla zwierzat, ktdrej granice wyznacza sie w odlegto$ci 150 m
od linii rozgraniczajacej teren ustug opieki nad zwierzetami lecz nie dalej niz w granicach administracyjnych
miasta Pionki, zakazuje sie lokalizacji:

1) budynkéw z lokalami mieszkalnymi,

2) obiektéw uzytecznosci publicznej,

3) zakfadéw produkcji produktéw pochodzenia zwierzecego;

4) zaktadow wytwarzajgcych Srodki zywienia zwierzat;

5) zaktaddéw prowadzacych dziatalnos¢ z zakresu zbierania, przechowywania, operowania,
przetwarzania, wykorzystywania lub usuwania ubocznych produktow zwierzecych;

6) rzezni,

7) spedow,

8) ogrodow zoologicznych oraz innych miejsc gromadzenia zwierzat.

2. Zasady zagospodarowania terendw, w tym zakazy lokalizacji obiektow budowlanych w obrebie
wskazanych na rysunku planu obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig — zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych w zakresie ochrony przeciwpowodziowej na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

3. W strefach ochronnych przewodow energetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
wyznaczonych w odlegto$ci 30m od osi linii wysokiego napigcia (WN) oraz w odlegto$ci 6m od osi linii sredniego
napiecia (SN):

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odleglosci od przewodéw linii  elektroenergetycznej elementdow  zagospodarowania
niewymienionych w pkt 1) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejacego drzewostanu w sposob uniemozliwiajgcy przekroczenie wysokosci 2m.

4. Wyznacza sie strefe zagospodarowania realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w postaci pasa terenu o szerokosci (mierzonej od osi skrajnego toru linii kolejowej nr 26): 20m.



5. Zasady sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robét ziemnych w strefie,
o ktorej mowa w ust. 4 — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

6. Obszar objety planem w czesci znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej
czesci wod powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Radomki (kod PLRW20001725289 "Leniwka"), dla
ktérej obowiazujg nakazy i zakazy zgodnie z Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Radomki
(Dz. U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024).

Rozdziat 7
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§15
1. Dopuszcza sie uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujgce ich przeznaczenie.
2. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie i na zasadach
okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdziat 7
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§16
1. Dla terenéw drog, o ktérych mowa w §12 ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sig
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.
2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w calosci zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

DZIAL Il
Ustalenia szczegotowe

§17
1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K
(zlokalizowany w obrebie obszaru Il).
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia sciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty towarzyszace,

b) zbieranie odpaddw, w tym punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, punktu
zbierania surowcéw wtornych: makulatury, drewna, tworzyw sztucznych, szkia i/lub ztomu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, zlozone z bryt dwupotfaciowych Iub wielopotaciowe,
o nachyleniu pofaci pod kgtem w zakresie od 15° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen
nad wejsciami itp.),

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni
w rzucie projektowanych budynkow;

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi
dopuszcza sie takze realizacje dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu pofaci pod katem do
30°%,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlana lub bezposrednio przy tej granicy.
4. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:
1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,95;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

4) gabaryty obiektow:




a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: nie wieksza niz 35 m;
b) maksymalna wysokosc¢:
—  budynkow: 12m;
- budowli: 25m.
5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1: z drogi gminnej na terenie KDZ.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§18
1. Wyznacza sig teren produkcyjno-ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem PU (zlokalizowany
w obrebie obszaru I).
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja przemystowa,
b) produkcja drobna,
c) rzemiosto i ustugi naprawcze,
d) skfady i magazyny,
e) handel hurtowy;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) zielen izolacyjna
b) obiekty towarzyszace,
c) zbieranie odpadow, w tym punkty selektywnego zbierania odpaddw komunalnych, punktu
zbierania surowcow wtornych: makulatury, drewna, tworzyw sztucznych, szkfa i/lub ztomu.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) realizacje przeznaczenia uzupeiniajgcego w postaci zieleni izolacyjnej nakazuje sie w postaci pasa
o szerokosci minimum 3 m zlokalizowanego wzdtuz granicy przedmiotowego terenu z terenem drogi
KDG, w formie i sktadzie gatunkowym zapewniajacym izolacje optyczng oraz ochrone przed
zanieczyszczeniami i hatasem;

2) w przypadku realizacji parkingdw, nakazuje sie grupowanie miejsc parkingowych w liczbie nie
wiekszej niz 15 i oddzielanie takich grup od siebie nawzajem za pomoca powierzchni biologicznie
czynnych o wielkosci nie mniejszej niz 3m? dla kazdej takiej powierzchni z osobna, z nasadzeniami
zieleni urzgdzonej o funkcji izolacyjne;.

3) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryl dwupotaciowych Ilub wielopotaciowe,
o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen
nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni
w rzucie projektowanych budynkoéw;

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi
dopuszcza sie takze realizacje dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do
25%;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

4. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,5,

b) maksymalna: 1,5;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 20%;

4) gabaryty obiektow:

a) szerokosé elewacji frontowych budynkéw: nie wieksza niz 110 m;

b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej w stosunku do
wielkosci okreslonej w lit. a) do 150 m pod warunkiem takiego uksztaftowania bryly danego
budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryty sktadowe, ktorych
szeroko$c¢ elewacji frontowych nie przekroczy 110 m w przypadku zadnej z tych bryf;

c) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw: 10m;
—  budowli: 25m.
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000 m?,




5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1: z drogi powiatowej na terenach KDG.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowa dla ustalenia opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§19

1. Wyznacza sie teren ustug opieki nad zwierzetami, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul
(zlokalizowany w obrebie obszaru Il).

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:

1) Przeznaczenie podstawowe: schronisko dla zwierzat.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) gabinety i lecznice weterynaryjne;

b) obiekty towarzyszgce.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych za wyjatkiem przedsiewzie¢, dla ktorych
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrode i krajobraz parku
krajobrazowego.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone 2z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe,
o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen
nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji swietlikéw o dowolne] geometrii | powierzchni
w rzucie projektowanych budynkow,

c) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi
dopuszcza sie takze realizacje dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do
30°, -

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $cianami bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci

1,5 od granic sgsiednich dziatek budowlanych i/lub w granicach tych dziatek.

5. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna-0,2,

b) maksymalna - 0,8,

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej; 20%;
4) gabaryty obiektow:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych: 30m,
b) maksymalna wysokosc:
—  budynkow: 10 m;
—  budowli: 12 m.

6. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1: z drogi gminnej na terenie KDZ.

7. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§20
1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem od
WS (zlokalizowany w obrebie obszaru ).
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: wody $rodlgdowe: rzeki, rowy, kanaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) linie i bocznice kolejowe;

b) kolejowa infrastruktura techniczna.

c) zielen nieurzgdzona.

3. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza sie na powierzchniach terenéw pomiedzy
linig brzegu cieku a linig rozgraniczajaca dany teren, jako zadrzewienia i/lub zakrzewienia
wzdiuz brzegdw wod powierzchniowych;

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:

—  budowli przeciwpowodziowych,
budowli pietrzacych wode, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter lokalizacji i parametry,




2) zakazuje sie realizacji zabudowy budynkami;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%.
4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1: z drogi gminnej na terenie KDZ.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§21
1. Wyznacza sie teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL (zlokalizowany w obrebie
obszaru Il).
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie podstawowe: lasy.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 90%.
4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej:
1) z wyznaczonych na rysunku planu, przylegtych drég publicznych lub
2) za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

wm

§22
1. Wyznacza sie teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK (zlokalizowany
w obrebie obszaru II).
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) linie i bocznice kolejowe;
b) kolejowa infrastruktura techniczna.
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen izolacyjna.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
1) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci zieleni izolacyjnej - na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%.
4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1: nie dotyczy.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia kornncowe

§23
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pionki.

§24
Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
w ramach wykonania przez Burmistrza Miasta Pionki przepiséw uchwaty Nr VI1/42/2019 z dnia 27 marca
2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszardéw pofozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo, na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi.

Uzasadnieniem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
ul. Radomskiej (obszar ) jest rozwdj i poprawa funkcjonowania terenéw produkcyjno-ustugowych. Funkcja ta
zostata wyznaczona na zasadzie kontynuacji. Formalnie obszar w czesci obejmuje grunty lesne.
W rzeczywistosci jest jednak silnie antropogenicznie przeksztatcony i posiada niewielki potencjale ekologiczny.
Na obszarze przy ul. Dr Marii Garszwo (obszar |), planuje sie realizacje ustug z zakresu opieki nad zwierzetami
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, w lokalizacji niekonfliktowej (przy istniejacej oczyszczalni sciekow),.

Na podstawie ustalen prognozy oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze istnieje mozliwos¢ realizacji
ustalen planu bez znaczacego wptywu na przedmiot i cele ochrony nastepujgcych obszardw Natura 2000:

-~ OSSO PLB140013 Ostoja Kozienicka - w catosci obejmujgca obszary objete planem:;
—~  S0O0 Puszcza Kozienicka PLH140035 - obejmujaca fragment obszaru nr Il przy ul. Dr. Marii
Garszwo.

Nie zachodzg wiec przestanki uniemozliwiajgce przyjecie projektu planu przez Rade Miasta, o ktérych
mowa w art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Whioski do przedmiotowe] planu zostaty zgtoszone przez organy powiadomione o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do jej sporzgdzania w trybie przewidzianym przepisami prawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaly w projekcie uwzglednione w zakresie odpowiadajgcym
uwarunkowaniom lokalnym oraz stosownie do przedmiotu regulacji planu.

Projekt przedmiotowej planu zostat sporzgdzony przy udziale specjalistow z zakresu ochrony srodowiska
i zmiany wynikajace z koniecznosci dotrzymania standardéw ochrony Srodowiska wprowadzone byty na
biezaco. W szczegolnosci brano pod uwage problemy ochrony $rodowiska i stan zagospodarowania obszaru
opracowania i zapisy planu nakierowano na:

— uwzglednienie obszarow szczegblnego zagrozenia powodziowego;,

— uwzglednienie strefy sanitarnych od schronisk dla zwierzat;

- wyznaczenie terendw o funkcjach uciazliwych uwzglednieniem zasad minimalizacji konfliktow

przestrzennych;

— wprowadzenie rekomendacji do korzystania z proekologicznych zrodet energii,

— umozliwienie rozwoju infrastruktury proekologicznej (oczyszczalni sciekow),

- w ramach planowanego przeznaczenia zakaz realizacji zakltadéw stwarzajgcych ryzyko powaznych

awarii.

Projekt planu uzyskat komplet opinii i uzgodnien wymaganych przepisami obowigzujgcego prawa.
Jedynie Prezes Urzedu Transportu Kolejowego pismem z dnia 01 lipca 2022 r. znak: DOP-
WPGP.481.548.2022.PD uzgadniajgc pozytywnie przedmiotowy dokument, wnidst jednoczesnie
o uwzglednienie w zapisach przedmiotowego planu, stref ograniczen w zainwestowaniu od istniejgcej linii
kolejowe] wyznaczonych na podstawie przepisow szczegdtowych.

Ustanowienie nielesnego przeznaczenia w dla terenu PU (teren produkcyjno-ustugowy) oraz dla czesci
drogi KDG wymagato uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, co zostato dokonane (decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 50/2020 z dnia
10.07.2020 r. znak: RW-RW-II. 7151.135.2019.LK). Zgoda ta dotyczy tacznie gruntéw o powierzchni 2,8456
ha niestanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Na skutek wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

Przedmiotowy projekt planu nie byt przedmiotem postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien
przedmiotowego projektu planu zostaty zawarte w pkt-cie 4 prognozy oddziatywania na érodowisko.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
przyjmowany jest wraz z uzasadnieniem, zawierajacym w szczegolnosci:

1. sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktdre] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.




Ad. 1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1:

Wymogi, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
(W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig ..." [patrz pkt.1-13])

pkt

Wartosci uwzgledniane w
planowaniu przestrzennym

Sposdb realizacji w przedmiotowym planie

1

wymagania fadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

a) sformulowanie ustalen w zakresie ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

b) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog
oraz od gruntdw lesnych.

walory architektoniczne i
krajobrazowe

sformutowanie ustalen w zakresie ksztaltowania form
zabudowy, w tym geometrii dachéw, wysokosci i szerokosci
elewacji frontowej budynkéw i wysokosci budowli

wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

a) ochrona woéd gruntowych i stanu sanitarnego terenow
osadnictwa dzieki realizacji zbiorowego systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

b) sformutowanie ustalen w zakresie:

—ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

—ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia;

—ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed
hatasem;

—zakazu eksploatacji surowcodw mineralnych.

wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego | zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy (na obszarach objetych planem nie wystepujg
obszary ani obiekty, ktérych dotyczy ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow)

wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi |
mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

a) lokalizacja funkcji potencjalnie konfliktowe] z zakresu
opieki na zwierzetami poza mozliwoscig
ponadnormatywnego  oddziatywania na istniejaca
zabudowe,

b) wyznaczenie strefy
schroniska dla zwierzat,

c) wyznaczenie stref ochronnych istniejacych przewodow
energetycznych,;

d) wyznaczenie zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig;

e) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami
obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska

sanitarnej od projektowanego

walory ekonomiczne przestrzeni

a) skumulowanie funkcji o potencjalnie konfliktowym
przeznaczeniu w jednym, oddalonym od zwarte
zabudowy miasta obszarze;

b) ustalenie zasad zagospodarowania w  sposéb
niekonfliktowy w stosunku do funkcji zagospodarowania
obszaréw sasiednich;,

¢) umozliwienie podniesienia wartosci ekonomicznej
przestrzeni z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury
technicznej i drogowej;

d) nadanie wartosci ekonomicznej terenom o niewielkie] w
skali miasta, wartosci przyrodniczej, a dogodnym
potozeniu komunikacyjnym.

prawo wiasnosci

a) ograniczenie ingerencji w wykonywanie prawa wiasnosci
ograniczona do regulacji wynikajacych z przepisoéw
odrebnych, wymogoéw zachowania fadu przestrzennego i
ochrony jakosci srodowiska;

b) ustalenie przeznaczenia

zagospodarowania bez
wiasnoséciowych.

terenu i
koniecznosci

zasad jego
przeksztatcen




potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

nie dotyczy (w stosunku do obszaréw objetych planem nie
dotycza ani nie zostaly sformulowane przez odpowiednie
organy uzgadniajgce zadne wymagania dotyczace
obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa)

potrzeby interesu publicznego

a) realizacja potrzeb i obowigzkow gminy w zakresie rozwoju
kanalizacji sanitarnej, opieki nad zwierzetami oraz drog
publicznych. Granicami terenu rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

—teren infrastruktury technicznej — kanalizacja K,
—teren ustug opieki nad zwierzetami UL,
—teren drogi publicznej KDZ.

b) zabezpieczenie  dalszego funkcjonowania istniejacej
infrastruktury drogowej i kolejowej. Granicami terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym s3:

—teren komunikacji kolejowej KK,
—teren drogi publiczne] KDG.

10

potrzeby w =zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

a) zabezpieczenie funkcjonowania | rozwoju obiektéw
infrastruktury ~ technicznej  (miejskiej  oczyszczalni
sciekow);

b) sformutowanie ustalen w zakresie rozwoju podstawowych
systemow infrastruktury, w tym sieci szerokopasmowych.

11

zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy
uzyciu  $rodkdw  komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

a) ogtoszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzania planu
w Gazecie Wyborczej z dnia 8 kwietnia 2019 .

b) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu na
stronie BIP UM z dnia 8 kwietnia 2019 .

c) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania planu
wywieszone na tablicy ogtoszenn UM w dniach: 08.04-
10.05.2019r.

d) ogtoszenie prasowe o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w Gazecie Wyborczej z dnia 27
wrzesnia 2022 r.

e) ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu na stronie BIP UM z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

f) obwieszczenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu
wywieszone na tablicy ogloszen UM w dniach: 27.09-
01.12.2022 .

g) dyskusja nad przejetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 19 pazdziernika 2022 r. w Urzedzie Miejskim w
Pionkach

h) termin wyznaczony na skiadanie uwag do projektu planu
do dnia 1 grudnia 2022 r.

i) w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu
nie ztozono zadnych uwag.

12

zapewnienie odpowiedniej iloSci i
jakosci  wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

a) dopuszczenie realizacji zainwestowania w zasiegu
komunalnych systeméw zaopatrzenia w wode,

b) w przypadku prawidiowego funkcjonowania brak wptywu
planowanego zagospodarowania na jakosc i zasoby wod
mozliwych do wykorzystania do celéw zaopatrzenia
ludnosci;

c) funkcjonowanie oczyszczalni sciekdw sprzyja realizacji
uregulowanej, zbiorowej gospodarki wodno-sciekowe).

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.”)

1

konsekwencje
rozwigzan dla
publicznego

przyjetych
interesu

a) umozliwienie realizacji zadania wilasnego gminy w
zakresie opieki nad bezdomnymi zwierzetami;

b) poprawa bezpieczenstwa infrastrukturalnego
mieszkancéw, przez  umozliwienie  prawidiowego




funkcjonowania i rozwoju zbiorowego - miejskiego
systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

c) rozwdj zainwestowania miasta bez koniecznosci
inwestycji w nowg infrastrukture drogowg | w zasiegu
obstugi istniejgcej sieci kanalizacyjnej | wodociggowej;

d) zwiekszenie dochodow gminy z tytutu podatkéow i optat
lokalnych.

2 konsekwencje przyjetych | umozliwienie realizacji intereséw ekonomicznych wiascicieli
rozwigzan dla interesu | nieruchomosci na obszarach objetych planem
prywatnego
3 konsekwencije przyjetych | a) doprowadzenie do zgodnosci stanu istniejacego terenu
rozwigzan dla ochrony PU i przeznaczenia w mpzp;
istniejacego b) wyznaczenie strefy ochrony istniejacych  sieci
zagospodarowania elektroenergetycznych;
c) wyznaczenie strefy sanitarnej od projektowanego
schroniska dla zwierzat;
d) ochrona przed zainwestowaniem obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
4 zgodnosc¢ z analizami | przyjete rozwigzania sg zgodne 2z wynikami analiz

ekonomicznymi,
Srodowiskowymi i spotecznymi

przeprowadzonych w ramach opracowania, prognozy
srodowiskowej | prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu, a takze z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy

(,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagarn fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez: ..." [patrz pkt.1-4])

pkt Zasady zachowania tadu Sposob realizacji w przedmiotowym planie
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz uwzgledniania waloréw
ekonomicznych przestrzeni
1 ksztattowanie struktur | obszary opracowania potozone w obrebie obstugi istniejgcej
przestrzennych przy | sieci komunikacyjnej
uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania
transportochfonnosci uktadu
przestrzennego
2 lokalizowanie nowej zabudowy | nie dotyczy (celem sporzadzenia planu nie jest lokalizacja
mieszkaniowe] w sposob | nowej zabudowy mieszkaniowej)
umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu
3 zapewnianie rozwigzan | lokalizacja nowe] zabudowy produkcyjno-ustugowej i opieki
przestrzennych,  utatwiajacych | nad zwierzetami w ramach istniejacych, uksztattowanych
przemieszczanie sie pieszych i | ukltadow  przestrzennych  miasta  Pionki  umozliwia
rowerzystow komunikacje pieszg i rowerowg
4 planowanie i lokalizowanie nowej | nowy teren produkcyjno-ustugowy (PU) bezposrednio

zabudowy na obszarach o w
petni  wyksztatcone] zwartej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w  granicach
jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach
MmMiejSCoWOSCI i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci

przylega do terendw o tozsamym przeznaczeniu, w zasiegu
istniejgcej obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,




poprzez uzupetnianie istniejacej

zabudowy
5 planowanie i lokalizowanie nowej | nowy teren ustug opieki nad zwierzetami (UL) ze wzgledu na
zabudowy na terenach | potencjalne oddziatywanie, co do =zasady winno sie

potozonych na obszarach innych | lokalizowa¢ poza zwarta zabudowa miast; jednoczes$nie teren
niz wymienione w pkt. 4, w | moze by¢ obstugiwany z istniejacej infrastruktury technicznej
najwyzszym stopniu | | drogowej.

przygotowanych do zabudowy

Ad. 2: Dla obszaru miasta ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono 2018 r.
(uchwata Nr LVI1/411/2018 Rady Miasta Pionki z dnia 27 marca 2018 r.). Zgodnie z dokumentem obydwa
obszary objete planem znajdujg sie w zasiegu obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pionki przyjetego uchwatg XI1/153/2003 z dnia 24 pazdziernika 2003 r. Ocena
aktualnosci stwierdza, iz ulegt on w znaczgcej czesci dezaktualizacji. W szczegolnosci, zostat on sporzgdzony
w oparciu o nieobowigzujgcg juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu przestrzennym. Poza tym:

- jego regulacje wykraczajg poza delegacje ustawowa;

- braki w obligatoryjnym zakresie regulacji planow;

~ niegodnos¢ ustalen z przepisami odrebnymi;

- nieprecyzyjne ustalenia, utrudniajace interpretacje planu lub uniemozliwiajgce jego wyegzekwowanie

zgodnie z intencjg sporzadzajgcego plan.

Za zasadne zatem uznaje sie jego zastgpienie nowymi planami.

Jednoczesnie ocena aktualnosci odnosi sie do wniosku o0 zmiane przeznaczonego terenu zieleni izolacyjng na
teren produkcyjne, ktory zainicjowat przystapienie do planu dla obszaru |, jako do niezgodnego z dwczesnie
obowigzujacymi ustaleniami studium. Przy czym zgodnie z wynikami oceny dokument studium zostat
opracowany na nowo i uwzglednia ono wniosek, o ktérym mowa.

Ocena aktualnosci nie odnosi sie natomiast do zasadnosci przystapienia do planu dla obszaru nr ll. Przy czym
cel przystapienia do planu dla obszaru || podyktowane jest koniecznoscig realizacji zadar wtasnych gminy.

Nalezy zatem uznag¢, iz przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono 2018 r. (uchwata Nr LVI11/411/2018 Rady Miasta Pionki z
dnia 27 marca 2018 r.),

Ad. 3: Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, brak koniecznosci realizacji
infrastruktury drogowej i technicznej powoduje, ze przyjecie planu nie generuje kosztéw gminy zwigzanych
z rozwojem systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zakladajg i uznajg za wystarczajgcy istniejgcy uktad komunikacyjny tym
samym nie generujg kosztdéw gminy w postaci kosztéw wykupu terenu pod nowe drogi publiczne ani kosztow
realizacji infrastruktury drogowej. Plan jedynie zabezpiecza teren pod ewentualne poszerzenia drog. Realizacja
ustalen wprowadzonych projektem planu nie jest uzalezniona od budowy infrastruktury technicznej.
Wykluczono takze roszczenia z tytutu ograniczenia lub braku mozliwosci korzystania z nieruchomosci
W sposo6b dotychczasowy.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pionki”, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Pionki Nr XLIX/294/2022 z dnia 23 lutego
2022 r. Tereny wyznaczone w planie, w studium znajdujg sie w zasiegu nastepujgcych obszardw
funkcjonalnych:

— tereny zabudowy produkcyjnej,

— produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowej,

— tereny infrastruktury technicznej,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny lasow (istniejgce),

— tereny zieleni nieurzgdzonej,

— tereny rolne,

— tereny drég.
Studium wprowadza ogdlng zasade, iz podstawowag zasadg przy ustalaniu obszarow, ktdére moga byc
przeznaczone do zabudowy winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejacej sieci osadniczej miasta, przy
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe - w formie zabudowy




uzupetniajgcej - powinny by¢ przeznaczone tereny niezabudowane potozone w obrebie obecnej, zwartej
zabudowy miasta, potozone przy istniejacych ciggach komunikacyjnych.

Dla obszaru | objetego planem zasada ta zostata w zupetnosci spetniona: znajduje sie w sgsiedztwie istniejace]
zabudowy produkcyjnej, z mozliwoscia peinej obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej w oparciu o istniejgce
systemy. W przypadku Obszaru Il funkcje tam zgrupowane, co do zasady, ze wzgledu na potencjalng
konfliktowos¢, winny znajdowaé sie poza zwarta zabudowg miasta. Przy czym jednoczesnie znajdujg sie w
zasiegu petnej obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej.

Zgodnie z ustaleniami graficznymi uwidocznionymi na rysunku planu, tereny przeznaczone pod zabudowe
w planie pokrywajg sie z tymi wyznaczonymi w planie. Jedynie w strefie terendw zieleni i terendw rolnych
nieurzadzonej wyznaczono w planie tereny komunikacji kolejowej. Wnika to ze stanu faktycznego gruntow.
Jednoczesnie studium dopuszcza realizacje w tej strefie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
W studium dla poszczegoélnych terendw wyznaczono dwa wskazniki dotyczace zagospodarowania:

- minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej;

- minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlane;.
W Tabeli 2 dokonano zestawienia ich wartosci w studium i planie. Przy czym zgodnie z zapisami art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie okreslono
jedynie wskazniki maksymalne w przypadku powierzchni zabudowy oraz wskazniki minimalne - w przypadku
powierzchni biologicznie czynnej. Biorac powyzsze pod uwage, stwierdza sig, iz zapisy planu uwzgledniajg
zapisy Studium w zakresie przedmiotowych wskaznikow, w sposéb w jaki moze by¢ przedmiotem regulacji
planu.

Tabela 2. Wskazniki ksztattowania zabudowy w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (SUIKZP) i miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (mpzp) - poréwnanie.

wielko$¢ powierzchni zabudowy w udziat procentowy powierzchni
przeznaczenie terenu w stosunku do powierzchni dziatki biologicznie czynnej w odniesieniu do
mpzp budowlanej powierzchni dziatki budowlanej
SUIKZP mpzp SUIKZP mpzp
teren infrastruktury | min. 5% - max. max. 50% min. 5% - max. 95% min. 20%
technicznej - kanalizacja (K) 95%
teren komunikacji kolejowe;j min. 5% - max. max. 60% min. 5% - max. 95% min. 40%
(KK) 95%
teren produkcyjno-ustugowy | min. 50% - max. max. 60%. min. 20% - max. 50% min. 20%
(PU) 80%
tereny ustug opieki nad | min. 20% - max. max. 50% min. 20% - max. 80% min. 20%
zwierzetami (Ul) 80%
tereny wod $rédlgdowych min. 1% - max. max. 20% min. 50% - max. 99% min. 80%
(WS) 50%
teren laséw (ZL) min. 1% - max. max. 10% min. 50% - max. 99% min. 90%
50%
teren drogi publiczne] w nie okreslono nie okreslono nie okreslono 0%
klasie techniczno-uzytkowej
drogi gtéwnej (KDG)
teren drogi publicznej w nie okreslono nie okreslono nie okreslono 0%
klasie techniczno-uzytkowej
drogi zbiorczej (KDZ)

Plan realizuje ustalenia studium w sposéb jak nastepuje:
a) dla kazdego terenu przeznaczonego pod zainwestowanie plan uwzglednia prowadzenie uregulowanej
gospodarki odpadami i wodno-$ciekowej, w tym okresla zasady odprowadzania wod opadowych
narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi;
b) plan zaktada izolacje ze strefg buforowag w postaci lasow i terendéw komunikacyjnych, funkcji potencjalnie
konfliktowych (oczyszczalni sciekéw i schroniska dla zwierzat) od zwartej zabudowy miasta, wraz

z wyznaczeniem strefy sanitarnej od schroniska;

c) plan wprowadza zakaz realizacji zaktadow stwarzajagcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa

o ochronie $rodowiska;

d) plan dopuszcza realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW oraz w przypadku sitowni wiatrowych - mikroinstalacii,




e) uwzglednienie w planie przebiegu terendw zamknietych, lokalizacji linii elektroenergetycznej wraz ze
strefami ograniczen w zainwestowaniu i obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
f) uwzglednienie w planie obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia przedmiotowego planu nie sg sprzeczne
z ustaleniami studium.
W $wietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzadzania planu zostata

przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr............
Rady Miasta Pionki
zdnia........... 2023 roku

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygniecie Burmistrza oraz Rady Miasta Pionki w sprawie
uwzglednienia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.




Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr............
Rady Miasta Pionki
zidnia.....ociu 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) Rada Miasta Pionki rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo oraz prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia ustala sie, ze w granicach jego opracowania nie wystepujg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych miasta i mogg by¢ w catosci lub w czesci
finansowane z budzetu miasta.

§2

Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sie, ze rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — uzna¢ nalezy za bezprzedmiotowe.




Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr ............
Rady Miasta Pionki
ZOMB s 2023 roku

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
utworzone w zakresie i formie okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych

oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego

<wfs:FeatureCollection
xmins:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0"
xmins:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco"

xmins:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd"

xmins:gmI="http://www.opengis.net/gml/3.2"

xmins:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0"

xmins:xlink="http://www.w3.0org/1999/xlink"
xmins:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"

numberMatched="unknown" numberReturned="4"

timeStamp="2022-11-21T13:12:20Z2"
xsi:schemal.ocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.x
sd http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml|/3.2.1/gml.xsd
http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">

<wfs:member>

<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6709 _142501-

MPZP Radomska_Garszwo P1 20221121T000000">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.67
09/142501-MPZP/Radomska_Garszwo P1/20221121T000000</gml:identifier>

<app:idlIP>

<app:ldentyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL .ZIPPZP.6709/142501-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>Radomska_Garszwo P1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20221121T000000</app:wersjald>

</app:ldentyfikator>

</app:idlIP>

<app:poczatekWersjiObiektu>2022-11-21T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych obszaréow potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul.

dr Marii Garszwo</app:tytul>

<app:tytulAlternatywny>MPZP dla wybranych obszarow potozonych w

Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. dr Marii

Garszwo</app:tytulAlternatywny>

<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzes
trzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego”

xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego" />

<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal"
xlink:titte="sublokalny" />

<app:obowiazujeOd>2019-03-27</app:obowiazujeOd>

<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/adoption”
xlink:titte="w trakcie przyjmowania" />

<app:mapaPodkladowa>

<app:MapaPodkladowa>



<app:data>2018-04-26</app:data>

<app:referencja>Mapa zasadnicza w postaci wektorowej pochodzaca z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa
Powiatowego w Radomiu</app:referencja>

</app:MapaPodkladowa>

</app:mapaPodkladowa>

<app:zasiegPrzestrzenny>

<gml:MultiSurface srsDimension="2"
srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178">
<gml:surfaceMember>

<gml:Polygon>

<gml:exterior>

<gml:LinearRing>

<gml:posList>5702461.78 7528555.59 5702457.8 7528559.71 5702452.36
7528553.12 5702450.77 7528551.059999999 5702454 .12 7528548.05
5702481.89 7528525.71 5702519.94 7528572.99 5702988.249170225
7529150.576291766 5702952.605105568 7529179.44536457 5702869.37
7529074.65 5702867.61 7529075.16 5702841.16 7529039.9 5702810.85
7529002.8 5702737.91 7528913.23 5702635.98 7528787.57 5702591.0
7528732.519999999 5702496.91 7528616.69 5702500.67 7528605.53
5702499.08 7528603.559999999 5702494.74 7528598.19 5702492.29
7528595.07 5702493.6 752859425 5702461.78 7528555.59</gml:posList>
</gml:LinearRing>

</gml:exterior>

</gml:Polygon>

</gml:surfaceMember>

<gml:surfaceMember>

<gml:Polygon>

<gml:exterior>

<gml:LinearRing>

<gml:posList>5705460.020515603 7533579.879262365 5705480.351858127

7533808.436834081 5705629.411796937 7533790.706302526
5705643.0824189335 7533944.431713619 5705653.080481475
7534056.859482932 5705666.410456217 7534206.7545798095
5705516.47649294 7534219.639500753 5705416.637007419
7534228.219480034 5705354.182751793 7534233.586674872
5705344.63602259 7534216.427007998 5705341.089667508
7534210.050139965 5705332.743009713 7534197.529072915
5705324.170896675 7534184.6697946675 5705292.050061778
7534146.520090793 5705296.940332299 7534142.550016327
5705292.560332297 7534135.420016325 5705293.010063809
7534118.090025436 5705290.150332298 7534116.870016323 5705286.07
7534075.66 5705290.24 7534035.649999999 5705294 .41
7533995.639999999 5705296.3100000005 7533971.754999999
5705298.209888077 7533947.869509062 5705281.9403323075
7533916.6700162925 5705261.120048532 7533906.199817187
5705272.710332304 7533893.44001629 5705252.950836706
7533821.571852385 5705380.853089352 7533819.894020626
5705360.519194304 7533588.559592343 5705460.020515603
7533579.879262365</gml:posList>

</gmil:LinearRing>

</gml:exterior>

</gml:Polygon>

</gml:surfaceMember>

</gml:MultiSurface>

</app:zasiegPrzestrzenny>

<app:dokumentPrzystepujacy

xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL . ZIPPZP.67

09/142501-MPZP/Radomska_Garszwo_UchwalaPrzystapienie" />

o



<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrze
nnego/PL.ZIPPZP.6709/142501-MPZP/Radomska_Garszwo_Rys2/20221121T000000" />
<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrze
nnego/PL.ZIPPZP.6709/142501-MPZP/Radomska_Garszwo_Rys1/20221121T000000" />
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>

</wfs:member>

<wfs:member>

<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6709 142501-
MPZP_Radomska Garszwo UchwalaPrzystapienie">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6709/142501-
MPZP/Radomska_Garszwo_UchwalaPrzystapienie</gml:identifier>

<app:idlIP>

<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6709/142501-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>

Radomska_ Garszwo_UchwalaPrzystapienie</app:lokalnyld>

</app:ldentyfikator>

</app:idlIP>

<app:tytul=Uchwata Nr V1/42/2019 Rady Miasta Pionki z dnia 27 marca

2019 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow potozonych w

Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. dr Marii Garszwo</app:tytul>
<app:nazwaSkrocona>Uchwata w sprawie przystapienia do opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych

obszarow potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. dr Marii
Garszwo</app:nazwaSkrocona>
<app:numerldentyfikacyjny>VI1/42/2019</app:numerldentyfikacyjny>
<app:organUstanawiajacy>Rada Miasta Pionki</app:organUstanawiajacy>

<app:data>

<gmd:Cl_Date>

<gmd:date>

<gco:Date>2019-03-27</gco:Date>

</gmd:date>

<gmd:dateType>

<gmd:Cl_DateTypeCode
codelList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists. xmi#C|_DateTypeCode"
codelistValue="publication">publikacja</gmd:Cl_DateTypeCode>

</gmd:dateType>

</gmd:Cl_Date>

</app:data>

<app:dataWejsciaWZycie>2019-03-27</app:dataWejsciaWZycie>

<app:lacze>

http://bip.pionki.pl/portal/download/file_id/3900/pid/1780.html</app:lacze>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.
ZIPPZP.6709/142501-MPZP/Radomska_Garszwo P1" />

</app:DokumentFormalny>

</wfs:member>

<wfs:member>

<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6709_142501-
MPZP_Radomska_Garszwo Rys2 20221121T000000">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.Z
IPPZP.6709/142501-MPZP/Radomska_Garszwo Rys2/20221121T000000</gml:identifier>
<app:idlIP>

<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6709/142501-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>Radomska_Garszwo_Rys2</app:lokalnyld>




<app:wersjald>20221121T000000</app:wersjald>

</app:ldentyfikator>

</app:idlIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2022-11-21T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych obszaréw potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul.

dr Marii Garszwo - Obszar ll</app:tytul>

<app:lacze>

http://bip.pionki.pl/strona-142-dokumenty_strategiczne.html</app:lacze>
<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:opis>Zatacznik graficzny nr 1 - OBSZAR lI</app:opis>

<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.
ZIPPZP.6709/142501-MPZP/Radomska_Garszwo_P1/20221121T000000" />
</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>

</wfs:member>

<wfs:member>

<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6709_142501-
MPZP_Radomska_Garszwo_Rys1 20221121T000000">

<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.Z
IPPZP.6709/142501-MPZP/Radomska_Garszwo_Rys1/20221121T000000</gml:identifier>
<app:idlIP>

<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6709/142501-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>Radomska_Garszwo_Rys1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20221121T000000</app:wersjald>

</app:ldentyfikator>

</app:idlIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2022-11-21T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych obszaréow potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul.

dr Marii Garszwo - Obszar |</app:tytul>

<app:lacze>

http://bip.pionki.pl/strona-142-dokumenty_strategiczne.html</app:lacze>
<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:opis>Zatgcznik graficzny nr 1 - OBSZAR I</app:opis>

<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.
ZIPPZP.6709/142501-MPZP/Radomska_Garszwo_P1/20221121T000000" />
</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>

</wfs:member>

</wfs:FeatureCollection>




