Uchwaty Nr XXXIV/171/2007
Rady Miasta Pionki
z dnia 18.12.2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego potudniowo-wschodnig czes¢ miasta Pionki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pd6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki przyjetym
uchwatg nr XX1/230/2000 Rady Miasta Pionki z dnia 24 marca 2000 r.,

Rada Miasta Pionki uchwala, co nastepuje:
Rozdziat | - Przepisy ogoélne

§1
1. Zgodnie z uchwatg nr XX/225/2004 Rady Miasta Pionki z dnia 30 marca 2004 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru obejmujgcego potudniowg-wschodnig cze$¢ miasta Pionki, uchwa-
la sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego potu-
dniowo-wschodnig czes¢ miasta Pionki zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralng czescig uchwaly jest:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:500 - stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1. Za-
tgcznik graficzny sktada sie z 8 arkuszy oznaczonych cyframi od 1 do 8,

2) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr2,

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Na zatgczniku graficznym nr 1poprzez oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu
ustalono:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych przeznaczeniu i réznym sposobie zagospoda-
rowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia literowe z numerem wyrézniajgcym poszczegolne tereny funkcjonalne.
5. Na zatgczniku graficznym nr 1poprzez oznaczenia graficzne nie bedgce ustaleniami
planu zaproponowano podziat na dziatki budowlane.

6. Ustala sie podziat obszaru planu, o ktérym mowa w §1 na 40 tereny funkcjonalne okre-
Slone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i réz-
nym sposobie zagospodarowania i oznaczone nastepujgcymi oznaczeniami literowymi
Z numerem wyrdzniajgcym:

1) IT od 1 do 3 — tereny infrastruktury technicznej,
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2) KDZ1 - droga publiczna klasy drogi zbiorczej,

3) KDLo 1 - droga publiczna klasy drogi lokalnej o znaczeniu obszarowym,
4) KDL 1 — droga publiczna klasy drogi lokalnej,

5) KDD od 1 do 7 — drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,

6) MN od 1 do 15 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7) MN/U od 1 do 8 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej nieucigzliwej,
8) U1l — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

9) U/P od 1do 3 - tereny zabudowy ustugowej lub tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow.

§2
. llekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okres$lajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, terendw publicznych, granic
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie przekroczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy przez balkony, wykusze, gzymsy, okapy, ganki,
werandy, przedsionki, schody oraz inne detale wystroju architektonicznego,

2) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie handlu i
ustug dla ludnosci z wytgczeniem stacji paliw LPG, Pb, ON, zaktadéw pogrzebo-
wych, stacji obstugi samochoddw, stolarni, zaktadow produkcyjnych i wytworczych,
magazynow i warsztatow, lakierni i warsztatow samochodowych.

. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nale-
zy rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat I
Zasady i warunki ksztatltowania terenu obowigzujace na catym obszarze planu

§3
. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

. Wyznacza sie nastepujgce tereny oznaczone nastepujgcymi oznaczeniami literowymi z
numerem wyrdzniajgcym jako przeznaczone na cel publiczny: IT od 1 do 3, KDZ1,
KDLo1, KDL od 1do 6, KDD od 1 do 7.

. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

. Wszelka zabudowa musi by¢ usytuowana zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy lub w przypadku ich niewyznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza
sie remonty i przebudowe poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy
istniejacej przed wejsciem planu w zycie z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
miejskiej infrastruktury technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji, mozna realizowac na
kazdym terenie funkcjonalnym w sposodb zgodny z ustaleniami planu, przepisami od-
rebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
za prowadzenia produkcji rolnej lub sadowniczej.
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7. Ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajgcy
lub zakrywajgcy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramo-
wania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwiefczenia, ptyciny i kompozycje sztukator-
skie, potacie dachowe. Na catym obszarze objetym planem lokalizacja reklam i znakow
informacyjno-plastycznych powinna by¢ zgodna z zasadami ustalonymi w uchwatach
Rady Miasta Pionki.

8. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:

1) dla obiektéw handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej,

2) dla obiektéw ustugowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

3) dla budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych - minimum 1 stanowisko parkingo-
we na 1 mieszkanie,

4) dla obiektow produkcyjnych, sktadowych lub magazynowych - 1 stanowisko na 2
pracownikow.

9. Potrzeby parkingowe muszg by¢ realizowane na dziatce lub zespole dziatek budowla-
nych na ktérych planowane jest inwestycja z zakazem wykorzystywania do tego celu
pasow drogowych drég publicznych.

10.Na obszarze objetym planem z wytgczeniem terendw oznaczonych symbolami U/P od
1 do 3 zabrania sie lokalizacji stacji nadawczo-odbiorczych fal elektromagnetycznych.

11.Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz realizacji inwestyciji, ktorych lokali-
zacja wymaga uzyskania decyzji Srodowiskowej, za wyjatkiem inwestycji realizujgcych
cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami w szczegoélno-
Sci: drogi, wodociggi i kanalizacja.

§4
1. Ustala sie, ze odpady komunalne bedg wywozone na sktadowisko odpadow wskazane
przez Burmistrza Miasta Pionki. Odpady bedg zagospodarowane zgodnie z ustawg o
odpadach.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych lub drég wewnetrznych. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele publiczne, dopusz-
cza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem a wiascicielem terenu.
Postuluje sie docelowg likwidacje napowietrznych sieci infrastruktury technicznej w tym
w szczegolnosci sieci telekomunikacyjnych.

3. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce gospodarki sciekowej:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podtgczone docelowo do miegj-
skiej sieci kanalizacyjnej w sposdb umozliwiajgcy odprowadzenie sciekdw sanitar-
nych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,\

2) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzenie sciekow sani-
tarnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych,

3) scieki bedg odprowadzane do istniejgcej oczyszczalni Sciekdw przy ulicy dr Marii
Garszwo w Pionkach,

4) wody opadowe z terendw drég publicznych, parkingéw ogdélnodostepnych, placow

manewrowych i innych budowli wskazanych w przepisach odrebnych winny by¢
zbierane siecig kanalizacji deszczowej. Zrzuty wdd deszczowych winny posiadaé
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urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chtonne lub inne rozwigzania tech-
niczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

5) odprowadzenie wod deszczowych z terendw dziatek budowlanych moze nastgpic¢ do
gruntu w granicach dziatki budowlanej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi,

6) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego
chtonnosci. Nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji
deszczowej lub w inny sposdb zgodnie z pkt 3,

6) wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone w urzgdzenia pod-
czyszczajgce na wylotach.

. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do miejskiej sieci wo-
dociggowej w sposéb umozliwiajgcy poboér wody zgodny z funkcjg i sposobem za-
gospodarowania,

2) dopuszcza sie pobor wody na potrzeby indywidualne ze studni wykonanych przed
wejsciem planu w zycie.

. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do sieci elektroener-
getycznej w sposéb umozliwiajgcy pobor energii elektrycznej w stopniu wystarcza-
jacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) zasilanie w energie elektryczng odbywa sie z linii elektroenergetycznych poprzez
stacje transformatorowe,

3) siec elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana w miare mozliwosci jako pod-
ziemna.

. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) wszystkie budynki muszg posiadac¢ indywidualne lub zbiorcze zrédta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funk-
cjg, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarko-
wego,

2) ustala sie rozbudowe sieci gazowych sredniego i niskiego ci$nienia dla potrzeb
mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci,

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla w szczegdlno-
8ci: Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r. opublikowane w
Dz.U. Nr 97 poz. 1055 dla gazociggéw wybudowanych po 12.12.2001 r. oraz Roz-
porzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995 r. opublikowane w
Dz.U. Nr 139 poz. 686 dla gazociggow wybudowanych przed 12.12.2001 r.

4) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg
gazu i odbiorcg po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
przedsiebiorstwa gazowniczego,

5) gazociagi, ktére wyniku poszerzenia ulic znalaztyby sie pod jezdnig nalezy prze-
nies¢ w pas poza jezdnie na koszt inwestora przedsiewziecia,

6) podczas prowadzenia prac budowlano-montazowych istniejgce gazociggi nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem,

7) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajgcego przez tereny dziatek ustala sie
konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezgcych konserwacji i na-
praw,



8) linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci minimalnej 0,5 m od gazociggow.
Dopuszcza sie inne sytuowanie ogrodzen po ich uzgodnieniu z zarzgdcg sieci ga-
zowej,

9) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen. W pozostatych przypadkach
ich lokalizacja musi by¢ uzgodniona z zarzgdcg sieci gazowe;j

§5
1. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie terenu.
W szczegolnosci dotyczy to:
1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
2) dojsc¢ i dojazdow w tym dla jednostek ratownictwa,
3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wtasciwego gromadzenia odpadow,
5) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia
miejskiej infrastruktury techniczne;.

Rozdziat Il
Zasady i warunki ksztatltowania zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw
funkcjonalnych

§6
Ustalenia dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami IT od 1
do 3:
1. Przeznaczenie:

1) tereny infrastruktury technicznej (urzadzenia elektroenergetyczne lub gazowe lub
wodociggowe lub kanalizacyjne lub cieptownicze)

2) zieleh miejska.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) maksymalna powierzchnia zabudowana - 80% pow. dziatki budowlanej,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% pow. dziatki budowlanej,
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7,0 m,
6) maksymalna wysokos¢ do goérnej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 7,0 m,
7) daghy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych do
459,
3. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 6,0 m ,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 50 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100° z wyig-
czeniem dziatek naroznych,

4. Zasady obstugi poprzez infrastrukture techniczng i komunikacyjna:
1) komunikacja - dojazdy od drég publicznych,
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2) infrastruktura —wg § 4.
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§7
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi zbiorczej.
2. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drogi oznaczonej symbolem KDZ1 wynosi
20,0 m,

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
klasy drogi lokalne;.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§8
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDLo1:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi lokalnej obszarowej.
2. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drogi oznaczonej symbolem KDLo1
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi istniejgcymi przed wejsciem planu w zycie,

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
klasy drogi lokalnej.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§9
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL 1:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi lokalne;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m.

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
klasy drogi lokalne;.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§10
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD od
1do7:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m. Place manewrowe dla drog stano-
wigcych drogi nieprzelotowe wedtug rysunku planu,
2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
klasy drogi dojazdowe.
3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.



§11

Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MN od 1
do 15:

1.

Przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowana - 60% pow. dziatki budowlanej,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% pow. dziatki budowlanej,
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,

6) maksymalna wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 7,0 m,
7) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°.
Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m ,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100° z wytg-
czeniem dziatek naroznych.

Dopuszcza sie przekroczenie wskaznikdéw okreslonych w ust. 2 i ust.3 dla zabudowy i

zagospodarowania istniejgcego przed wejsciem planu w zycie z zakazem ich dalszego
przekraczania.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne sg wolnostojgce budynki towarzyszgce - garaze, budynki gospodar-
cze,

2) zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog pu-

blicznych.

Zasady obstugi poprzez infrastrukture techniczng i komunikacyjna:

1) komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy)j tylko od drég pu-
blicznych z wytgczeniem drogi oznaczonej symbolem KDZ1 na ktoérej dopuszcza sie
jedynie zjazdy i dojazdy istniejgce przed wejsciem planu w zycie. Nie dopuszcza sie
wydzielania drég wewnetrznych lub dostepu do drég publicznych poprzez inne dziafki
budowlane,

2) infrastruktura —wg § 4.

7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§12

Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U od

1do 8:

1. Przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym handlowa.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowana - 50% pow. dziatki budowlanej,
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% pow. dziatki budowlanej,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,

6) maksymalna wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 7,0 m,

7) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

8) maksymalna powierzchnia sprzedazowa w zabudowie zlokalizowanej na jednej
dziatce budowlanej nie moze przekroczyc:

a) 300 m? dla terenéw oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/U3,
b) 600 m? dla terenéw oznaczonych symbolami od MN/U4 do MN/US.

3. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m ,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100° z wytg-
czeniem dziatek naroznych.

4. Dopuszcza sie przekroczenie wskaznikow okreslonych w ust. 2 i ust.3 dla zabudowy i
zagospodarowania istniejgcego przed wejsciem planu w zycie z zakazem ich dalszego
przekraczania.

5. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne sg wolnostojgce budynki towarzyszgce - garaze, budynki gospodarcze
lub ustugowe,
2) zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég pu-
blicznych.
6. Zasady obstugi poprzez infrastrukture techniczng i komunikacyjna:

1) komunikacja — obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy)j tylko od drég pu-
blicznych z wytgczeniem drogi oznaczonej symbolem KDZ1 na ktorej dopuszcza sie
jedynie zjazdy i dojazdy istniejgce przed wejsciem planu w zycie. Nie dopuszcza sie
wydzielania drég wewnetrznych lub dostepu do drég publicznych poprzez inne dziafki
budowlane,

2) infrastruktura —wg § 4.
. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 30%.

~

§13
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U1:

1. Przeznaczenie - zabudowa ustugowa nieucigzliwa. Dopuszcza sie towarzyszgcg zabu-
dowe mieszkaniowg na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowana - 80% pow. dziatki budowlane;,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% pow. dziatki budowlane;,
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
6) maksymalna wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji m(gzymsu, attyki) — 7,0 m,
7) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
8) maksymalna powierzchnia sprzedazowa nie moze przekroczy¢ 1000 m2.



3. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100° z wyta-
czeniem dziatem naroznych.

4. Dopuszcza sie przekroczenie wskaznikow okreslonych w ust. 2 i ust.3 dla zabudowy i
zagospodarowania istniejgcego przed wejsciem planu w zycie z zakazem ich dalszego
przekraczania.

5. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne sg wolnostojgce budynki towarzyszgce - garaze, budynki gospodar-
cze,

2) zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog pu-
blicznych.

6. Zasady obstugi poprzez infrastrukture techniczng i komunikacyjna:

1) komunikacja - obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy)j tylko od drég publicz-
nych oznaczonych symbolami KLo1. Nie dopuszcza sie wydzielania drég wewnetrz-
nych lub dostepu do drég publicznych poprzez inne dziatki budowlane,

2) infrastruktura —wg § 4.
7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 30%.

§14
Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P od 1
do 3:
1. Przeznaczenie:
1) zabudowa ustugowa,
2) obiekty produkcyjne, skladowe i magazynowe,

3) dopuszcza sie towarzyszacg zabudowe mieszkaniowg na potrzeby prowadzone;j
dziatalnosci gospodarcze;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
1) maksymalna powierzchnia zabudowana - 90% pow. dziatki budowlanej,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% pow. dziatki budowlane;,
3) maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych - 3,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
5) maksymalna wysokos$¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 7,0 m,
6) daghy ptaskie, dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych do
45°,
7) maksymalna powierzchnia sprzedazowa w zabudowie zlokalizowanej na jednej
dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 2000 m2.
3. Zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 24,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000,0 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100° z wy-
tagczeniem dziatek naroznych,



4) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych. Szerokos¢ drog wewnetrznych w li-
niach rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

4. Dopuszcza sie przekroczenie wskaznikow okreslonych w ust. 2 i ust.3 dla zabudowy i
zagospodarowania istniejgcego przed wejsciem planu w zycie z zakazem ich dalszego
przekraczania.

5. Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczalne sg wolnostojgce budynki towarzyszgce - garaze, budynki gospodar-
cze.

6. Zasady obstugi poprzez infrastrukture techniczng i komunikacyjna:

1) komunikacja - obstuga dziatek budowlanych (zjazdy i dojazdy)j od drég publicznych z
wytgczeniem drogi oznaczonej symbolem KDZ1 na ktérej dopuszcza sie jedynie
zjazdy i dojazdy istniejgce przed wejsciem planu w zycie. Dopuszcza sie dojazdy od
drog wewnetrznych wydzielonych zgodnie z ust. 3 pkt 4. Nie dopuszcza sie dostepu
do drog publicznych poprzez inne dziatki budowlane,

2) infrastruktura —wg § 4.
7. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.

Rozdziat IV - Przepisy koncowe

§15

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XIl1/153/2003 Rady Miasta Pionki z
dnia 24 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 294 z dnia 22 listopada
2003 r. poz. 7804) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pionki.

§16

Obszar objety planem byt w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Pionki, zatwierdzonym uchwatg Nr XII1/153/2003 Rady Miasta Pionki z dnia 24 pazdzierni-
ka 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 294 z dnia 22 listopada 2003 r. poz. 7804)
przeznaczony do zabudowy. Uzyskano niezbedne zgody na przeznaczenie terendw rol-
nych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pionki.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miasta Pionki.
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