UCHWALA Nr XLVIII/325/2017
RADY MIASTA PIONKI
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 1465/10, nr 1465/9 i czesci dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 22017 poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr XXVII1/176/2016 Rady Miasta
Pionki z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr 1465/9 i czesci dziatki nr 1465/11,
potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki,
przyjetego uchwatg Nr XXI/230/2000 Rady Miejskiej w Pionkach z dnia 24 marca 2000 r. z
pdzniejszymi zmianami, Rada Miasta Pionki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr

1465/9 i czesci dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, zwany dalej w
tresci niniejszej uchwaty ,planem”.

Zgodnie z uchwatg Nr XXVI11/176/2016 Rady Miasta Pionki z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie

przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 1465/10, nr 1465/9 i czesci dziatki nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul.
Polnej, obszar objety planem obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 1465/10, 1465/9
oraz wszystkie uzytki budowlane dziatki nr 1465/11, potozone w Pionkach przy ul. Polne;j.

1)

5)
6)

7)

8)

§2

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i
sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,

f)  gabaryty obiektow;

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W planie okresla sie:

2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1, niniejszy plan okresla ponadto:

1)

granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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2) zasady ksztaltowania krajobrazu;

3) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspofczesnej — poniewaz na obszarze objetym planem nie
wystepuja:

a) zabytki,
b) krajobrazy kulturowe,
c) dobra kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - poniewaz
na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze;

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§3
Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czes$¢ tekstowag planu, a jej integralng czescig jest
rysunek planu wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Charakter informacyjny majg zapisy czesci tekstowej planu stanowigce wskazania

wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektéw, dla ktérych, na podstawie

przepisow odrebnych, obowigzuja odpowiednie wymagania lub ograniczenia w

zagospodarowaniu terenow.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) barwny i literowy symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpalery drzew;

6) ciggi zieleni izolacyjnej;

7) obiekty objete ochrong planu;

8) wymiarowanie elementéw planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter wytgcznie informacyjny lub nie

sg ustaleniami planu.

§4

1. Okreslenia stosowane w planie oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe niniejszej uchwaty oraz rysunek, o ktérych mowa w § 3 ust.
1;
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7)

8)

10)

14)
15)

16)

17)

rysunek planu — cze$¢ graficzna planu, wykonana na mapie w skali 1 : 1000,
stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz oznaczona symbolem przeznaczenia;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézniejszymi zmianami);

przepisy odrebne - przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow
wykonawczych;

przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania dopuszczone do
lokalizacji na danym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz
uzupetniajagcego;

przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej
powierzchni lub warunkowac realizacje funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego tego
terenu;

przeznaczenie uzupetniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji
tacznie lub po realizacji przeznaczenia podstawowego danego terenu, zajmujace nie
wiecej niz 40% sumarycznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na tym terenie
i/lub nie wiecej niz 40% powierzchni tego terenu;

linia rozgraniczajagca teren — linia okreslajaca na rysunku planu granice terenu o
ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oddzielajagca ten teren od
terenéw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach zagospodarowania lub tez
oddzielajgca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajgca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ usytuowania zewnetrznej krawedzi elewacji budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej teren, bez uwzglednienia: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapow
i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkoéw, schodéw zewnetrznych i ramp przy wejéciach do budynkoéw,
wind zewnetrznych, kondygnacji podziemnych i wolnostojgcych altan $mietnikowych;
elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sie od strony gtéwnego
wejscia do obiektu lub od strony terenu dostepnego publicznie innego niz teren, na
ktérym znajduje sie dany obiekt;

dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem nie wiekszym niz 12°;

obiekt towarzyszacy - obiekt petnigcy pomocnicze funkcje komunikacyjne,
parkingowe, magazynowe administracyjne, socjalne lub infrastruktury technicznej,
wytacznie dla funkcji zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym
obiekt ten jest zlokalizowany;

kondygnacja petna — kondygnacja budynku o powierzchni obrysu nie mniejszej niz
90% powierzchni obrysu kondygnacji parteru;

otwarte miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow,
urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terendw;

wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw,
urzagdzone w budynkach realizujgcych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie
sg pozostate funkcje tych budynkéw, a takze w niebedgcych budynkami: jedno- lub
wielopoziomowych, naziemnych i/lub podziemnych parkingach i garazach, o ile sg one
w catoséci lub czesciowo zadaszone;

terenowe urzadzenia sportowe — odkryte urzgdzenia do uprawiania sportu lub
rekreacji, nieznajdujgce sie w lub na budynkach.

2. Ustala sie nastepujgce kategorie funkcji zabudowy i zagospodarowania uzyte dla okreslenia
przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1:

1)

sport i rekreacja — obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z ustugami sportu i rekreaciji,
w tym wypozyczalnie sprzetu sportowego lub turystycznego, boiska, korty tenisowe,
baseny i inne wodne urzadzenia rekreacyjne, sitownie, taznie i sauny, place zabaw,
przystanie, plaze, kapieliska, miejsca wykorzystywane do kapieli i terenowe urzadzenia
sportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi,

obstuga ruchu turystycznego — obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z obstugg
ruchu turystycznego, w tym zwigzane z udzielaniem noclegéw, w szczegdlnosci: hotele,
pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola namiotowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi,
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z wykluczeniem kempingéw, rozumianych jako ogrodzone i strzezone obiekty
turystyczne umozliwiajgce pobyt w namiotach, samochodach i przyczepach
kempingowych;

3) gastronomia — obiekty stuzace statej lub sezonowej dziatalnosci polegajacej na
przygotowywaniu, sprzedazy i zapewnianiu mozliwosci konsumpcji positkéw lub
napojéw, w szczegoélnosci restauracje, bary, puby, kawiarnie, cukiernie, lodziarnie, wraz
z obiektami towarzyszgcymi;

4) zielen urzadzona — zaprojektowana i utrzymywana w stanie zgodnym z projektem
zielen towarzyszgca obiektom budowlanym, w szczegolnosci zielence i skwery;

5) zielen izolacyjna — zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw,
posiadajgca stosowne do tego przeznaczenia cechy kompozycyjne i sktad gatunkowy;

6) parking — obiekt stuzgcy do przechowywania lub postoju pojazdéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§5

. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem US.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obstuga ruchu turystycznego;

b) gastronomia,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna,

e) parkingi.
Linie rozgraniczajgce teren, o ktérym mowa w ust. 1 pokrywajg sie z granicami obszaru
objetego planem, okreslonymiw § 1 ust. 2.
Ustala sie granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego tozsame z granicami obszaru
objetego planem, o ktérych mowa w § 1 ust. 2.
Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.
Dla obstugi funkcji przeznaczenia podstawowego nalezy zapewnic¢ publicznie dostepne oraz
dostosowane, zgodnie z przepisami odrebnymi, do potrzeb oséb niepetnosprawnych:
1) sanitariaty;
2) prysznice.

§6

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w odniesieniu do cech elementéow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzaciji,

ustalenia

1)
2)

3)

planu ustala sie:
ochrone oraz rekreacyjne wykorzystanie walorow $rodowiska przyrodniczego terenu
przylegtego do Stawu Gérnego w dolinie rzeki Zagozdzonki;
ksztattowanie zabudowy, zagospodarowania i krajobrazu w nawigzaniu do przemystowego
dziedzictwa kulturowego regionu i miasta Pionki;
nawigzanie do dziedzictwa kulturowego w ksztattowaniu zabudowy.

§7

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie, co nastepuje:
1) Obszar objety planem w catosci lezy w obrebie obszaru specjalnej ochrony ptakéw

Natura 2000 Ostoja Kozienicka (PLB140013) objetego ochrong prawng na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérego zasady ochrony obowigzujg
na podstawie przepiséw ww. ustawy i aktéw wykonawczych wydanych na jej podstawie.

2) obszarze objetym planem zakazuje sie dziatan oraz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

negatywnie, znaczgco oddziatywa¢ na mozliwo$¢ osiggania celéw ochrony obszarow
Natura 2000.



6)

Obszar objety planem pofozony jest na obszarze udokumentowanego Gtéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 ,Niecka Radomska”, w obrebie jednolitej czesci wod

podziemnych nr 74, dla ktérych obowigzujgcy Plan gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazoéw ani zakazow.

Obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty, dla ktérego, na

postawie rozporzadzenia Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Warszawie z dn. 3 kwietnia 2015 r., obowigzujg warunki korzystania z wéd ww.

regionu, przy czym ustalenia niniejszego planu nie naruszajg przepisow Www.

rozporzadzenia.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw
powierzchniowych i wéd podziemnych;

b) zakazuje sie urzadzania miejsc statego i tymczasowego sktadowania odpadéw w
miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie
przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wdéd powierzchniowych lub
podziemnych.

W celu ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

b) zagospodarowanie terenu nakazuje sie projektowac z uwzglednieniem ograniczenia
wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu US.

W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze

emisje zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu wynikajgce z realizacji przeznaczenia

terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, nie mogg powodowaé¢ poza tym terenem
przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych.

Obszar objety planem podlega standardom ochrony akustycznej w zakresie

dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z

dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz.

U. 2007 nr 120, poz. 826 z p6z. zm.) jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

§8

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie, co nastepuje:

1)
2)
3)

5)

6)
7)

projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do lokalnych form
zabudowy regionalnej lub wysokiej klasy architektury wspétczesnej.

maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych w budynkach: 3, w tym kondygnacji petnych:
2,

wzdtuz granicy terenu US przylegtej do ul. Polnej, w miejscach wskazanych na rysunku
planu nakazuje sie nasadzenie i utrzymanie zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci
minimum 1 m, w formie i skfadzie gatunkowym zapewniajgcym minimalizacje
oddziatywania ww. ulicy, w sposdb zapewniajacy izolacje optyczng oraz ochrone przed
zanieczyszczeniami i hatasem;

w miejscach oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu nakazuje sie
utworzenie szpalerow drzew z ewentualnym wykorzystaniem istniejacych drzew; przy
nasadzeniach uzupetniajgcych nakazuje sie zastosowanie wytgcznie drzew gatunkow
wystepujgcych lokalnie w formie naturalnej (dab, brzoza, grab, robinia akacjowa, klon,
sosna), przy czym nakazuje sie wykorzystanie drzew tego samego gatunku dla catego
pojedynczego szpaleru;

nie mniej niz 40% powierzchni terenu US, facznie z powierzchniami biologicznie czynnymi,
nakazuje sie urzadzic w postaci powierzchni przepuszczalnych, umozliwiajgcych
przenikanie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

dopuszcza sie lokalizacje form wodnych, takich jak pomosty, mostki, itp.;

nakazuje sie stosowanie ujednoliconego wzornictwa elementéw matej architektury w
obrebie czesci terenu US, realizujgcych poszczegdine funkcje przeznaczenia tego terenu.

§9

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie, co nastepuje:

1)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w sposéb okreslony na rysunku planu za
pomoca wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajgcych teren US;

5



5)

dopuszcza sie wytgcznie nastepujace formy konstrukcji i pokrycia dachow:

a) dach stromy, o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 40°,

b) dach ptaski, schowany za attykag przynajmniej w przypadku kazdej elewacji frontowej
budynku (zwiericzenie elewacji attyka nie dotyczy lukarn, zadaszer nad wejsciami,
tarasow, itp.),

c) jako pokrycie dachow stromych dopuszcza sie wytacznie dachéwke ceramiczng w
wykornczeniu i kolorze naturalnym lub imitacje tego materiatu tej kolorystyce,

d) pokrycie dachéw ptaskich dowolne;

w przypadku zastosowania, jako wykonczenia elewacji, cegly lub ptytek ceramicznych
dopuszcza sie wytgcznie cegte ceramiczng w kolorze naturalnym, w odcieniu jasnym;
budynki lub czesci budynkéw petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje sie
realizowa¢ z uwzglednieniem ich przystosowania i zagospodarowania terenu do
korzystania przez osoby starsze, niepetnosprawne i kierujgce wozkami - zgodnie z
wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w tym:

a) drég pozarowych i ewakuacyjnych,

b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode (w przypadku lokalizacji zabudowy
wymagajacej ochrony pozarowe;).

§10

W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie, co nastepuje:

1)

intensywnos$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna-0,3;
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
gabaryty obiektow:

a) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowych budynkéw: 30 m;

b) maksymalna wysokosc budynkow: 12 m;

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 18 m.

5) nakazuje sie urzgdzenie miejsc parkingowych przeznaczonych dla uzytkownikéw obiektow
w {acznej liczbie nie mniejszej niz wynikajgca ze wskaznikéw podanych w tabeli ponize;:
F . . Liczba miejsc ) -
unkcja zabudowy i/lub ) Liczba miejsc
X —_ Podstawa parkingowych ;
zagospodarowania Rodzaj obiektu cilniesisnia dia parkingowych
terenu sarmashodan dla roweréw
1 2 3 4 5
ustugi turystyczne hotel, pensjonat pokoj 1 min. 2
osrodek domek / 1 ——
wypoczynkowy pokoj '
pole namiotowe 4 miejsca dla .
namiotéw 1= Thin: 4
gastronomia restauracja, 10 miei
kawiarnia, . IS¢ 2-3 min. 3
cukiernia siedzacych

6)

7)

8)

realizacje miejsc parkingowych przeznaczone do obstugi osrodkéw wypoczynkowych i pél
namiotowych oraz niewymienionych w pkt 5) obiektéw funkcji sportu i rekreacji, dopuszcza
sie wytacznie w postaci miejsc parkingowych otwartych;
w przypadku realizacji wbudowanych miejsc parkingowych dla funkcji innych niz
wymienione w pkt 6), nakazuje sie ich zapewnienie w obstugiwanym budynku.
nakazuje sie wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla drég
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu jednak nie mniejszej niz 2 dla kazdego
odrebnego parkingu;
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9) miejsca parkingowe dla roweréw nakazuje sie wyposazy¢é w stojaki umozliwiajace
wygodne i bezpieczne dla roweru i uzytkownika oparcie i przypiecie roweru;

10) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych miejsc parkingowych dla samochodow
przeznaczonych dla oséb zatrudnionych w ramach funkcji, o ktérych mowa w pkt 3) w
liczbie nieprzekraczajacej 10% liczby miejsc przeznaczonych dla uzytkownikow ww.
funkcji;

11) kazde zgrupowania miejsc parkingowych w liczbie wiekszej niz 12 nakazuje sie rozdzieli¢
pasem zieleni urzadzonej o szerokosci min. 1,5 m od pozostatych zgrupowan miejsc
parkingowych;

12) maksymalna sumaryczna powierzchnia parkingéw z otwartymi miejscami parkingowymi
(nie liczac drog dojazdowych): 1200m?;

13) nakazuje sie oddzielenie parkingdw od obiektéw sportowo-rekreacyjnych przy pomocy
zabudowy lub pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m;

14) lokalizacja parkingéw wzgledem innych obiektéow budowalnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, co
nastepuje:

1) realizacja przeznaczenia terenu w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowana uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okresla
sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw
okreslonych w przepisach odrebnych, ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i
warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu: 3000
m2;

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 80° - 100°;

¢) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 30 m.

§ 12

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie, ze w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktérej granice
wyznacza sie w odlegtosci 150m od linii terenu cmentarza istniejgcego poza obszarem objetym
planem, zakazuje sie lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie, co nastepuje:

1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniac bedzie przylegta
do tego obszaru istniejaca droga powiatowa (ul. Polna);

2) obstuga terenu transportem samochodowym za pomoca zjazdéw publicznych z drogi, o

ktérej mowa w pkt. 1;

3) nakazuje sie zapewnic:

a) powigzanie terenu z zewnetrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowej;

b) dogodny dostep pieszy i rowerowy do obiektow uzytecznosci publicznej w stosunku
do wszystkich pozostatych sposobow dostepnosci w szczegdlnosci poprzez
projektowanie gtéwnych wejs¢ do obiektéw uzytecznosci publicznej od strony
gtéwnych dojs¢, ciggdéw pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszo-
jezdnych lub chodnikéw, przy minimalizacji odlegto$ci od przystankéw transportu
zbiorowego;

c) lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréw umozliwiajgcej uzytkownikom roweréow
dogodniejszy dostep do obiektéw wzgledem dostepu uzytkownikéw samochoddw.

4) dojscia i dojazdy w obrebie terenu US winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz
okreslone w przepisach odrebnych dla doj$¢ i dojazdow, a w przypadku obstugi zabudowy
wymagajacej drog pozarowych - dla drég pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy;

5) zagospodarowanie terenu w zakresie komunikacji pieszej nakazuje sie realizowac z
uwzglednieniem mozliwosci wygodnego i bezpiecznego korzystania przez osoby starsze,



niepetnosprawne, kierujace wozkami, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w tym zapewnic¢ réwna, ciggta i szorstka ich nawierzchnie.

§ 14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastepuje:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z zastrzezeniem przepisu lit. d) ponizej, zaopatrzenie w wode do celéw bytowych,
gospodarczych lub przeciwpozarowych z komunalnego systemu zaopatrzenia w
wode, poprzez przytaczenia danego obiektu do sieci wodociggowych istniejacych na
obszarze objetym planem lub poza nim;

b) ewentualng rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem $rednic
nie mniejszych niz @ 40;

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze
objetym planem nakazuje sie uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy
czym: mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych
dopuszcza sie na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN
250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna projektowa¢ wytgcznie hydranty
nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w
sposob nie powodujacy utrudnien w ruchu;

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych ze
studni indywidualnych lub ze stawu przylegtego do obszaru objetego planem;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacji
sanitarnej, poprzez przytaczenia danego obiektu do sieci kanalizacyjnych istniejgcych
na obszarze objetym planem lub poza nim;

b) ewentualng rozbudowe sieci kanalizacyjnych dopuszcza sie z zastosowaniem $rednic
nie mniejszych niz:

— @160 mm —w przypadku kanatéw grawitacyjnych,
— @60 mm —w przypadku kanatéw ci$nieniowych;
c) zakazuje sie zrzutu Sciekdw bytowych do ziemi i do wod powierzchniowych;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne lub za pomocga systemu kanalizacji
deszczowej lub drenazu, z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-
gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych przy
odprowadzaniu $ciekéw do wéd i do ziemi;

b) w celu spetnienia wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz odpowiednich
norm, dopuszcza sie realizacje oczyszczalni wéd deszczowych oraz studni lub
zbiornikéw chtonnych jako elementéw systemu odprowadzania Sciekéw deszczowych
z obszaru objetego planem;

c) zakazuje sie:

— zrzutu woéd opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekéw
sanitarnych,

— zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi;

d) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi w sposob okreslony w lit. a) i b), po uprzednim usunieciu w
separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

a) zasilanie energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i/lub niskiego
napiecia;

b) do zasilania w energie elektryczng dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, a w przypadku sitownie wiatrowych — o
mocy nieprzekraczajgcej 40kW (mikroinstalacji);

c) wzdiuz drég publicznych oraz wewnetrznych przewidzie¢ mozliwo$¢ umiejscowienia
gazociagu;

d) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéw: @ 32 mm;
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e) lokalizacja gazociggdéw oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

w zakresie zasilania w energie cieplng ustala sie:

a) w nowo planowanych obiektach zakazuje sie stosowania indywidualnych kottowni na
paliwa state inne niz biomasa lub olej opatowy o niskiej zawartosci siarki;

b) dopuszcza sie takze zaopatrzenie w energie cieplng z kottowni gazowych lub poprzez
przytaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej, lub tez z wykorzystaniem odnawialnych
zrédet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp.;

w zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca

sieci telekomunikacyjnych (w tym $wiattowodowych) lub drogg radiowag, w tym z

wykorzystaniem sieci szerokopasmowych;

z zastrzezeniem przepisu pkt 9), przebieg nowo planowanej infrastruktury tranzytowej

pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a pasem drogowym ul. Polnej;

z zastrzezeniem przepisu pkt 9), wszystkie nowo realizowane przewody uzbrojenia

technicznego terenu dopuszcza sie wytacznie w formie podziemnej;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury;

10) nakazuje sie zachowaé bezpieczne odlegtosci od istniejgcych sieci infrastruktury

technicznej, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

§15

Dla terenu US okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§16

\Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pionki.

§17

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony
zostat w ramach wykonania przez Burmistrza Miasta Pionki przepiséw uchwaty Nr XXVII1/176/2016
Rady Miasta Pionki z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1465/10, nr 1465/9 i cze$ci dziatki nr 1465/11,
potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozniejszymi
zZmianami).

Na podstawie ustalen prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
stwierdzono, ze jego realizacja nie moze negatywnie oddziatywac¢ na zaden obszar Natura 2000. W
szczegolnosci nie wpltynie znaczaco negatywnie na obszar Natura 2000 OSO PLB140013 Ostoja
Kozienicka, w obrebie ktérego sie znajduje. Ustalenia plan nie stojg w sprzecznosci oraz w zaden
sposoéb nie uniemozliwiajg realizacje obowigzujacego Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Kozienicka PLB140013. Nie wptyng znaczaco negatywnie réwniez na obszar Natura
2000 Puszcza Kozienicka PLH 140035 oddalonego od granic opracowania planu o 1,7 km.
Ustanowiona w planie przeznaczenie terenow, jak réwniez rezim zapiséw dotyczacych prowadzenia
obstugi infrastrukturalnej, uniemozliwia zanieczyszczenie lub zmiang stosunkéw wodnych w sposéb
zagrazajgcy funkcjonowaniu ww. obszaru objetego ochrong. Nie zachodzg wigc przestanki
uniemozliwiajgce przyjecie projektu planu przez Rade Miasta, o ktorych mowa w art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

W trakcie procedury opiniowania uwagi wniesione zostaly przez Gminng komisje
urbanistyczno-architektoniczng oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.
Uwagi te zostaty w projekcie planu w petni uwzglednione.

Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko oraz w trakcie dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 11 stycznia 2016 r. nie
wniesiono uwag.

Przedmiotowy projekt planu nie byt przedmiotem postepowania dotyczgcego transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

Na skutek stwierdzenia istotnych naruszen zasad sporzgdzania mpzp uchwata nr
XLI/271/2017 Rady Miasta Pionki z dnia 28 marca 2017 r. zostata w catosci uchylona
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody mazowieckiego z dn. 28 kwietnia 2017 r. znak: LEX-
1.4131.106.2017.RM, przy czym charakter stwierdzonych nieprawidtowosci byt tego rodzaju, ze ich
usuniecie nie skutkowato wprowadzeniem zmian w ustaleniach, ktére pozostawatyby we wtasciwosci
jakiegokolwiek organu opiniujgcego lub uzgadniajgcego projekt planu. Mégt on zatem byc skierowany
do ponownego wytozenia do publicznego wgladu po usunieciu zapiséw zakwestionowanych przez
Wojewode Mazowieckiego oraz dokonaniu korekt oczywistych pomyltek, ktére w czesci powstaty po
zakonczeniu wszystkich czynnosci proceduralnych, a w pozostatej czesci stanowity btedy redakcyjne.

Uzasadnienie w zakresie wymagan art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

projekt planu przyjmowany jest wraz z uzasadnieniem, zawierajgcym w szczegolnosci:

1. sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1: Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawiono w tabeli 1.
Tabela 1:

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
(W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie ...” [patrz pkt.1-13])

pkt Wartosci uwzgledniane w Sposob realizacji w przedmiotowym planie
planowaniu przestrzennym
1 wymagania tadu | W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

przestrzennego przyjeto wymienione nizej zatozenia, bedace

celami planu (§ 6). Zostaty one zrealizowane w nastepujacy

sposéb:

a. zapewnienie mieszkancom miasta Pionki i obszaréw
okolicznych, w tym Radomskiego Obszaru
Funkcjonalnego publicznie dostepnych terenéw sportu i
rekreacji — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu jako
teren sportu i rekreacji wraz z przeznaczeniem
uzupetniajgcym (§ 5);

b. ochrona oraz rekreacyjne wykorzystanie waloréw
$rodowiska przyrodniczego terenu przylegtego do Stawu
Gornego w dolinie rzeki Zagozdzonki — poprzez
ustalenie przeznaczenia terenu jako teren sportu i
rekreacji (§ 5) oraz ustalenia w zakresie zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 7);

c. ksztattowanie zabudowy, zagospodarowania i krajobrazu
W nawigzaniu do dziedzictwa kulturowego regionu i
miasta Pionki - poprzez sformutowanie zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 7 pkt 13), oraz zasad
ksztattowania zabudowy (§ 9), ktére bazujg na
istniejacym zagospodarowaniu terenu opracowania oraz
terenow sasiednich uznanych za warto$ciowe z punktu
widzenia dziedzictwa kulturowego miasta zgodnie z
punktem d.

d. ochrona przemystowego dziedzictwa kulturowego miasta
oraz obszaru objetego planem — poprzez sformutowanie
zasad ksztattowania zabudowy (§ 9), w nawigzaniu do
form lokalnej architektury przemystowo-mieszkaniowej z
okresu industrializacji miasta.

walory architektoniczne i
krajobrazowe

Sformutowanie ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu

(§ 7 ust. 13), obejmujacych:

a. nawigzanie do lokalnych form zabudowy regionalnej lub
wysokiej klasy architektury wspotczesnej — ze wzgledu na
potrzebe ochrony tozsamosci kulturowej miejsca oraz
ksztattowania  krajobrazu  zgodnie z  wysokimi
standardami estetycznymi;

b. zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 18 m —ze
wzgledu na podmiejski charakter zabudowy miejsca oraz
przewazajgce otoczenie le$ne  (nieprzekraczanie
wysokosci drzew);

c. utworzenie szpalerow drzew z wykorzystaniem
gatunkéw wystepujacych lokalnie w formie naturalnej —
ze wzgledu na potrzebe ksztattowania zielonych, dobrze
odbieranych wnetrz urbanistycznych z uwzglednieniem
lokalnej specyfiki krajobrazowej;

d. zagospodarowanie wszystkich terenéw biologicznie
czynnych w postaci zieleni urzadzonej — ze wzgledu na
potrzebe zapewnienia wysokiej jakosci estetycznej
zagospodarowania terenéw zielonych;

e. dopuszczenie lokalizacji form wodnych wraz z obiektami
towarzyszacymi — ze wzgledu na potrzebe atrakcyjnosci
rekreacyjnej i wizualnej zagospodarowania terenu i
krajobrazu miejsca;

f. stosowanie jednakowych wzoréw elementéw matej
architektury — ze wzgledu na potrzebe zapewnienia
wysokiej jakosci estetycznej przestrzeni publicznych i
krajobrazu lokalnego.

wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i

Ze wzgledu na to, iz obszar stanowi lokalny Kkorytarz
ekologiczny, w tym migracji ptakéw oraz w cato$ci lezy w
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ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

obrebie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,
wprowadzono zakaz dziatan mogacych  znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000 (§ 7 pkt 3). Stosownie do rangi ekologicznej obszaru,
ustanowiono  zasady ochrony  $rodowiska  przed
zanieczyszczeniem  powietrza, woéd  gruntowych i
powierzchniowych oraz przed hatasem, w szczegdlnosci:

- nakazano stosowanie zieleni izolacyjnej,

- uwzgledniono ksztattowanie zagospodarowania terenu
uwzgledniajgce potrzebe ograniczenia ilosci przemieszczen
odbywanych za pomocg samochodu na rzecz wykorzystania
proekologicznych s$rodkéw transportu oraz obstugi terenu
komunikacjg zbiorowa, ograniczenie dopuszczalnej ilosci
parkingbw samochodowych i zapewnienie odpowiednigj
ilosci parkingow dla roweréw, stosownie do zatozen
zréownowazonej polityki transportowej (§ 13 pkt 3);

- zakazano zrzutu $ciekéw bytowych do ziemi i stosowania
bezodptywowych zbiornikéw (§ 7 pkt 6);

- zakazano stosowania paliw powodujgcych wysoki poziom
tzw. niskiej emisji zanieczyszczen powietrza (§ 14 pkt 5 lit.
a).

Przedmiotowy teren nie obejmuje gruntéw rolnych ani
le$nych.

wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Sformutowanie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspéiczesnej, obejmujgcych ochrone obiektoéw,
stanowigcych zespét lokalnej architektury przemystowo-
mieszkaniowej z okresu industrializacji miasta, w
szczegoblnosci poprzez ochrone gabarytéw, ksztatow i
pokrycia dachow oraz materiatéw i kolorystyki wykonczenia
ww. obiektow (§ 9).

wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych

a. Obszar objety planem lezy poza zasiegiem stref
zagrozenia obiektéw przemystowych grozacych
wystgpieniem powaznych awarii, wyznaczonych na
podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 27
pazdziernika 2010 r. w sprawie pomieszczer magazynowych
i obiektow do przechowywania materiatow wybuchowych,
broni, amunicji oraz wyrobéw o przeznaczeniu wojskowym
lub policyjnym (Dz. U. Nr 222, poz. 1451).

b. Ze wzgledu na sasiedztwo cmentarza ustanowiono nakaz
zapewnienia dostaw wody z miejskiej sieci wodociggowej (§
14 ust. 1).

c. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315) na fragmencie
obszaru objetego planem, w odlegtosci 150 m od granic
cmentarza wyznaczono strefe ochrony sanitarnej cmentarza,
wykluczajgcg m.in. lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
studni oraz obiektéw zywienia zbiorowego. W zwigzku z
powyzszym ustanowiono réwniez nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 16 m od potudniowej granicy
obszaru, wykluczajagcg mozliwosc lokalizacji jakichkolwiek
budynkéw, w tym obiektow gastronomicznych oraz obstugi
ruchu turystycznego w strefie ochrony sanitarne;.

d. Obszar objety planem nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi.

e. Obszar objety planem lezy w strefie znacznego
przekroczenia poziomoéw zapylenia pytami PM2,5 i PM10
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oraz zanieczyszczenia benzo(a)piranem w pyle PM10, w
zwigzku z czym, zgodnie z wytycznymi programu ochrony
powietrza atmosferycznego dla strefy mazowieckiej,
ustanowiono wymagania w zakresie dopuszczalnych Zrodet
ciepta (§ 14 pkt 5 lit. a).

f. Zastosowano wymog  dostosowania  budynkow
uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych
(§ 8, ust. 5).

g. Ustanowiono zasady realizacji miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
wykraczajgce poza wymogi minimalne okreSlone w
przepisach odrebnych (§ 10 pkt 8).

walory ekonomiczne przestrzeni

Przeznaczenie catosci obszaru objetego planem na cele
sportowo-rekreacyjne pozwala stworzy¢ duzy, publiczny
kompleks sportowo-rekreacyjny, odpowiadajacy swa
wielkoscig potencjatowi rekreacyjnemu miejsca.
Proponowane przeznaczenie uzupetniajgce — gastronomia
oraz ustugi turystyczne optymalizuje wykorzystanie
potencjatu ekonomicznego terenu, umozliwiajgc
wprowadzenie komplementarnych lecz niekonfliktowych
funkcji wzgledem przeznaczenia podstawowego.
Rozszerzenie oferty miejskiego osrodka sportu i rekreacji w
miejscu dotychczasowego jest racjonalne ekonomicznie, ze
wzgledu na istniejacy infrastrukture techniczna.

prawo wiasnosci

Grunty w obrebie obszaru objetego planem stanowig
wiasnos$¢ Skarbu Panstwa i sg w uzytkowaniu wieczystym
Miasta Pionki. Przeznaczajgc catos¢ rozpatrywanego terenu
na obiekty rekreacyjno-sportowe z towarzyszacymi obiektami
obstugi turystyki i gastronomii, gmina korzysta ze swego
wiadztwa planistycznego bez ingerencji w prawa wiasnosci
nalezace do oséb trzecich.

potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

W stosunku do obszaréw objetych planem nie zostaty
sformutowane przez odpowiednie organy uzgadniajgce
zadne wymagania dotyczgce obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

potrzeby interesu publicznego

Zatozone cele planu, sformutowane w § 6 w postaci zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ukierunkowane
sg na zaspokojenie potrzeb interesu publicznego. Ich
realizacja zostata opisana w punkcie 1 niniejszego
uzasadnienia.

10

potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Systemy infrastruktury technicznej na terenie miasta
posiadajg rezerwy wydajnosci i przepustowosci. Tym
niemniej rozbudowa obiektow Miejskiego Osrodka Sportu i
Rekreacji, zwtaszcza o obiekty basenowe, wigzac sie bedzie
ze znacznie zwiekszonym dotychczasowego
zapotrzebowaniem na wode. Celem racjonalnego pokrycia
zwiekszonego zapotrzebowania na wode, zwigzanego z
przewidywanymi funkcjami parku wodnego, dopuszczono
rozbudowe systemow zaopatrzenia w wode i ustalono
minimalng wielko$¢ nowo projektowanych wodociagow na @
40 (§ 13 ust. 1 pkt 2). Ewentualna rozbudowa przytaczy i
instalacji na dziatkach budowlanych wraz z doktadnym
okresleniem zapotrzebowania bedzie zadaniem inwestoréw.
Planowane funkcje sportowo-rekreacyjne, gastronomiczne i
turystyczne nie wymagajg budowy szerokopasmowych sieci
internetowych. Obszar planu lezy w zasiegu sieci telefonii
komorkowych i wyposazony jest w podziemng linie
telekomunikacyjna.

11

zapewnienie udziatu

a. Ogtoszenie prasowe o przystgpieniu do sporzgdzania

13




spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy
uzyciu  $rodkéw  komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

planu w Gazecie Wyborczej z dnia 04.07.2016 r.

b. Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu na
stronie BIP UM z dnia 04.07.2016 r.

c. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
wywieszone na tablicy ogtoszen UM w dniach: 04.07 -
26.07.2016 .

d. Ogloszenie prasowe o wytozenie planu wraz z prognozg
$rodowiskowg do publicznego wgladu w Gazecie Wyborczej
z dnia 08.12.2016 r.

e. Ogloszenie o wylozenie planu wraz z prognozg
$rodowiskowg do publicznego wgladu na stronie BIP UM z
dnia 08.12.2016 r.

f. Obwieszczenie o wytozenie planu wraz z prognozg
$rodowiskowg do publicznego wgladu na tablicy ogtoszen
UM w dniach: 08.12.2016 r. — 10.02.2017 r.

g. Wylozenie planu wraz z prognozg $rodowiskowg do
publicznego wgladu w dniach: 20.12.2016 r. — 20.01.2017 r.
h. Ponowne wytozenie planu wraz z prognozg srodowiskowg
do publicznego wgladu w dniach: 02.06.2017 r. — 03.07.2017
r

12

zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

a. Lokalizacja zabudowy w zasiegu komunalnych systeméw
zaopatrzenia w wode.

b. Przepustowo$¢ oraz ewentualne potrzeby rozbudowy
wodociagow zostaty rozwazone w punkcie 10.

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.”)

1

konsekwencje przyjetych
rozwigzan w zakresie ochrony
lub zmian zagospodarowania
terenu dla interesu
publicznego

Zatozone cele planu, sformutowane w § 6 w postaci zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ukierunkowane
sg na zaspokojenie potrzeb interesu publicznego. Ich
realizacja zostata opisana w punkcie 1 niniejszego
uzasadnienia. Podstawowym celem planu jest zapewnienie
mieszkarncom miasta Pionki i obszaréw okolicznych, w tym
Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego publicznie
dostepnych terenéw sportu i rekreacji, wyposazonych w
niekonfliktogenne  ustugi  towarzyszace, co zostato
zrealizowane poprzez ustalenie przeznaczenia terenu jako
teren sportu i rekreacji wraz z przeznaczeniem
uzupetniajgcym (§ 5) i zastrzezenie jego publicznego
charakteru (§ 6 pkt 2 lit. a)

konsekwencje przyjetych
rozwigzan w zakresie ochrony
lub zmian zagospodarowania
terenu dla interesu prywatnego

Lokalizacja osrodka sportu i rekreacji wraz z ustugami
towarzyszgacymi na gruntach nalezgcych do Skarbu
Panstwa, bedacych we wiadaniu Miasta Pionki, w odlegtosci
od terenéw mieszkaniowych uniemozliwiajacej jego
negatywne oddziatywanie - nie narusza interesu prywatnego.
W bliskim sasiedztwie obszaru planu znajduje sie jedno
zamieszkane gospodarstwo rolne, ktérego obecna funkcja
jest niezgodna z przeznaczeniem tego terenu na cele
ogrodkow dziatkowych. Na rozlegtym terenie ogrodkow
dziatkowych, sasiadujgcym z obszarem planu, zakazane jest
wprowadzanie funkcji mieszkaniowych. Mozliwe negatywne
oddziatywanie osrodka w postaci hatasu na nieruchomosci
potozone w sgsiedztwie zostato ograniczone zastosowanym
nakazem wykonania pasa zieleni izolacyjnej (§ 7 pkt 12).

zgodnosc¢ z analizami
ekonomicznymi,

$rodowiskowymi i spotecznymi

Przyjete rozwigzania sg zgodne 2z wynikami analiz
przeprowadzonych w ramach opracowania, prognozy
srodowiskowej i prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
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planu, a takze z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego  gminy.
Szczegotowe uzasadnienia zawarto w poszczegdlnych
punktach tabeli.

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy

(LW przypadku sytuowania nowej zabudowy,

uwzglednienie wymagan ftadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez: ...” [patrz pkt.1-4])

pkt

Zasady zachowania tadu
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz uwzgledniania waloréw

ekonomicznych przestrzeni

Sposob realizacji w przedmiotowym planie

ksztattowanie struktur
przestrzennych przy
uwzglednieniu  dazenia  do
minimalizowania

Lokalizacja infrastruktury sportowo-rekreacyjnej dla potrzeb
spotecznosci miasta Pionki i okolicznych miejscowosci
zmniejsza transportochtonno$é  struktury przestrzennej
poprzez redukcje koniecznosci dojazdéw do innych obiektow

transportochtonnoéci uktadu | tego typu, zlokalizowanych w wiekszych odlegto$ciach.
przestrzennego
2 lokalizowanie nowej zabudowy | Nie dotyczy. Celem sporzadzenia planu nie jest lokalizacja
mieszkaniowej w sposoéb | nowej zabudowy mieszkaniowej.
umozliwiajgcy mieszkancom
maksymaine wykorzystanie
publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu
3 zapewnianie rozwigzan | W planie ustalono powigzanie terenu z zewnetrznymi
przestrzennych,  utatwiajgcych | sieciami komunikacji pieszej i rowerowej umozliwienie
przemieszczanie sie pieszych i | kontynuacji i zapewnienia wysokiej jakosci planowanego
rowerzystow ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz doliny rzeki Zagozdzonki.
W planie nakazano zapewnienie dogodniejszego dostepu
pieszego i rowerowego Ww stosunku do dostepu
samochodowego do obiektéw uzytecznosci publicznej.
- planowanie i lokalizowanie | Celem planu nie jest rozwdj podstawowego uktadu
nowej zabudowy na obszarach o | osadniczego. Zabudowa dopuszczona planem (funkcje
w petni wyksztatconej zwartej | sportowe, rekreacyjne, gastronomiczne i turystyczne) ma
strukturze funkcjonalno- | charakter towarzyszacy otwartym obiektom rekreacyjnym, co
przestrzennej, w  granicach | uzasadnia jej lokalizacje poza jednostkami urbanistycznymi o
jednostki osadniczej w | wyksztatconej strukturze zabudowy. Przyjeta lokalizacja
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z | o$rodka sportu i rekreacji poza obszarem zwartej zabudowy
dnia 29 sierpnia 2003 r. o | miejscowosci minimalizuje mozliwosé konfliktow
urzedowych nazwach | funkcjonalno-przestrzennych z terenami osadniczymi, jak
miejscowosci i obiektéw | réwniez odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczo-
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, | krajobrazowymi.
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy
5 planowanie i lokalizowanie | Lokalizacja osrodka sportu i rekreacji w miejscu oraz w

nowej zabudowy na terenach
potozonych na obszarach innych
niz wymienione w pkt. 4, w
najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy

sgsiedztwie osrodka istniejacego na obszarze
skomunikowanym i wyposazonym w infrastrukture
techniczna.

Ad. 2: Do dnia uchwalenia niniejszego planu, Rada Miasta Pionki nie podjeta uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie przeprowadzona
zostata rowniez analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy.
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Ad. 3: Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, brak koniecznosci
realizacji infrastruktury drogowej i technicznej powoduje, ze przyjecie planu nie generuje kosztéw
gminy zwigzanych z rozwojem systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Plan zostat sporzgdzony w zgodzie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, przyjetego uchwatg nr XXI/230/2000 Rady
Miejskiej w Pionkach z dnia 24 marca 2000 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Obszar projektowanego planu miejscowego ujety jest w Studium jako zagospodarowany,

zabudowany obszar ustug turystycznych nad rzeka Zagozdzonka. Dla funkcji wypoczynkowych
Studium przewiduje nastepujace dziatania odnoszgce sie do terenu opracowania:
— wprowadzenie pasma uzytkowej zieleni rekreacyjnej z urzadzeniami sportowo-
wypoczynkowymi wzdtuz rzeki,
— rewaloryzacje istniejgcego zagospodarowania,
— ochrone ciggéw zieleni nadwodnej — uzupetnienie uktadu zieleni zgodnie z warunkami
siedliska,
— prowadzenie $ciezek pieszych i rowerowych.

W zwigzku z sgsiedztwem zbiornika wodnego, Studium zawiera nastepujgce wytyczne
zagospodarowania. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne nie moga ogranicza¢ wymaganych prawem
wodnym obowigzkéw administratoréw rzek lub ciekéw w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.
Ponadto uwzglednia sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, o ktérym mowa w art. 27 ustawy Prawo
wodne. Przed planowana inwestycjg nalezy ponadto uwzgledni¢: gtéwne zbiorniki wéd podziemnych,
strefy ochronne uje¢ wéd oraz naturalne drogi sptywu woéd opadowych.

Dla obszaréw zabudowanych ustug turystycznych nad rzekg Zagozdzonkg Studium
przewiduje nastepujgce wskazniki urbanistyczne, dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

— maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy — 2.0,

— maksymalna wysokos$¢ budynkow w ich gtéwnej bryle — 14 m,

— maksymalna iloé¢ petnych kondygnacji zabudowy — 2,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%.
W odniesieniu do ww. wskaznikéw studium wskazuje, ze majg one charakter orientacyjny i wymagajg
szczegotowego przesgdzenia na etapie sporzgdzania planéw miejscowych oraz dostosowania ich do
specyfiki miejsca i uwarunkowan szczegdtowych oraz przepisow odrebnych. Dopuszczono
jednoczesnie bilansowanie wskaznikéw w ramach terenéw funkcjonalnych, a nie tylko pojedynczych
dziatek, pod warunkiem, ze bedzie to jednoznacznie ustalone w planie.

Ustalenia planu realizujg wyzej podane ustalenia studium poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia ternu zgodnie z preferencjami funkcjonalnymi studium,

b) okreslenie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu w wielkosciach mieszczacych sie w
przedziatach okreslonych w studium, przy czym wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat
dostosowany do specyfiki miejsca poprzez uwzglednienie powierzchni przepuszczalnych
projektowanej plazy oraz innych obiektéw rekreacyjno-sportowych, ktére nie bedg urzgdzone w
sposéb umozliwiajagcy naturalng wegetacje, jednakze beda petnity funkcje powierzchni
biologicznie czynnych w zakresie obiegu wody w $rodowisku; wskazaé takze nalezy, ze w
ogolnym bilansie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie catego obszaru funkcjonalnego,
wskazanego w studium pod funkcje rekreacyjne wzdtuz doliny rzeki Zagozdzonki i obejmujacego
tereny lesne na potudnie od obszaru objetego planem — powierzchnie biologicznie czynne
znacznie przekraczajg 40% tego obszaru, co realizuje wytyczne studium w przedmiotowym
zakresie.

W Swietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzadzania planu

zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt plafiu spetnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 1465/10, nr1465/9 i czesci dziatki nr 1465/11,
potozonych w Pionkach przy ul. Polnej

Zatacznik graficzny nr 1

do uchwaty Nr XLVI11/325/2017 z dnia 28 sierpnia 2017 r.
Rady Miasta Pionki
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Zalacznik nr 2
DO UCHWALY NR XLVIII/325/2017
RADY MIASTA PIONKI
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygniecie Burmistrza oraz Rady Miasta Pionki w sprawie
uwzglednienia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik nr 3
DO UCHWALY NR XLVIII/325/2017
RADY MIASTA PIONKI
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778.) Rada Miasta Pionki rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji sportowo-
rekreacyjnej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw o funkcji sportowo-rekreacyjnej obejmujacych dziatki nr 1465/10, nr 1465/9 oraz czes$¢ dziatki
nr 1465/11, potozonych w Pionkach przy ul. Polnej, oraz prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia, ustala sie, ze w granicach jego opracowania nie sa planowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy i moga by¢ w catosci lub w czesci
finansowane z budzetu gminy.

§2
Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sie, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej, zwigzane z zainwestowaniem terenéw zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,
jesli zostang zlokalizowane na tym obszarze - beda realizowane przez odpowiednich wtascicieli i
zarzadcow tej infrastruktury.
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