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ZP271.1.13.10.2026TSO Pionki, dnia 29 lipca 2026 r.

WSZYSCY WYKONAWCY

Dotyczy postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego nr ZP271.1.13.2026TSO w trybie
podstawowym pn. Budowa kompleksu sportowego ORLIK 2025 przy ul. Targowej w Pionkach
w ramach programu Budowy Komplekséw Sportowych ORLIK — EDYCJA 2025, w trybie
zaprojektuj i wybuduj.

Wyjasnienie tresci SWZ #1 oraz Zmiany do SWZ#1

Burmistrz Pionek, dzialajagc zgodnie z art. 284 ust 2 oraz art. 286 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia
2019 1. - Prawo zamdwieri publicznych (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 793 z pdzn. zm.), w zakresie
zadanych pytan udziela wyjasnien:

Pytanie 1.
Czy Zamawiajacy dopusci do udziatu w postepowaniu Wykonawcéw, ktdrzy wykazg sie, ze w ciagu
ostatnich 5 lat przed uplywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci
jest krotszy - w tym okresie, minimum 1 roboty budowlanej polegajacej na budowie,
przebudowie lub modernizacji boiska pilkarskiego lub/oraz boiska wielofunkcyjnego
lub/oraz kompleksu boisk o wartosci min. 1 500 coo,00 zl brutto (stownie: jeden milion
piecset tysiecy zlotych).

Odpowiedz 1.

Zamawiajacy dopusci Wykonawce spelniajgcego taki warunek. Zamawiajacy dokonuje zmiany

tresci SWZ.

Pytanie 2.

Jaka kwote zamierza przeznaczy¢ Zamawiajacy na przedmiotowe zadanie?

Informacja ta jest niezbedna dla ograniczenia zaangazowania wykonawcy, ktérego oferta
przekroczy budzet Zamawiajacego. Przygotowanie oferty generuje stosunkowo duzo czasu
i koszty wykonawcy. Jesli wykonawca zna budzet zamawiajacego to moze zdecydowaé czy jest
zainteresowany postepowaniem. Brak informacji o budzecie moze powodowad niepotrzebng
strate wykonawcy.

Jesli Zamawiajacy nie poda w odpowiedzi jaka kwote zamierza przeznaczyé na przedmiotowe
zadanie, zgdamy zmiany SWZ poprzez rezygnacje z wadium. Nalezy obiektywnie stwierdzié, ze
ukrywanie informacji o wartosci kwoty przeznaczonej na zadanie kiedy kwota Zamawiajacego
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jest zbyt niska w stosunku do zlozonej oferty, wymaganie wadium jest co najmniej niefortunne

poniewaz wniesienie wadium generuje wymierne koszty wykonawcy.
Odpowiedz 2.
Zgodnie z art. 222 ust. 4 ustawy Pzp Zamawiajacy udostepni informacje o kwocie, jaka
zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamodwienia najpdzniej przed terminem skladania
ofert. Przepisy ustawy Pzp nie obliguja Zamawiajacego do ujawniania tej wartosci na
wczesniejszym  etapie postepowania. Zamawiajacy w prowadzonych przez siebie
postepowaniach o udzielenie zaméwienia publicznego nie udostepnia informacji o tej kwocie
przed terminem wskazanym w art. 222 ust. 4 ustawy Pzp. Nieprawda jest, ze wniesienie
wadium generuje wymierne koszty wykonawcy albowiem, zgodnie z art. 98 ust. 4 ustawy Pzp,
zamawiajacy zwraca wadium wniesione w pieniadzu wraz z odsetkami wynikajgcymi
z umowy rachunku bankowego. Zamawiajacy sugeruje wniesienie wadium w formie
pienieznej, co nie tylko nie wygeneruje wymiernych kosztéow Wykonawcy, co sprawi, ze
Wykonawca sie wzbogaci o odsetki. Zamawiajacy nie rezygnuje z obowigzku wniesienia
wadium w niniejszym postepowaniu.

Pytanie 3.
Umowa (§2 ust. 1) okresla termin realizacji od dnia podpisania umowy, co jest niefortunne. Aby
wykonawca moégl odpowiada¢ za termin realizacji powinien by¢ okreslony od dnia
protokolarnego przekazania przez zamawiajacego wykonawcy placu budowy, o co wnosimy.
Odpowiedz 3.
Wykonawca ma obowigzek wykona¢ dokumentacje projektows, do czego moze przystapic
niezwlocznie po podpisaniu umowy. Zamawiajacy nie przewiduje zmian §2 ust. 1 umowy.

Pytanie 4.
W zwigzku z zapisem umowy (§15 ust. 6) prosze o odpowiedz na tym etapie czy Zamawiajacy
dopusci mozliwo$¢ zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci z podwykonawca lub dostawca
w celu zaplaty jego wynagrodzenia bezposrednio przez Zamawiajacego.
Odpowiedz 4.
Zamawiajacy nie dopusci mozliwosci zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci
z podwykonawca lub dostawca w celu zaplaty jego wynagrodzenia bezposrednio przez
Zamawiajacego.

Pytanie 5.
W zwiagzku z zapisem umowy (§15 ust. 6) prosze o odpowiedz na tym etapie czy Zamawiajacy
dopusci mozliwo$¢ zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci z bankiem kredytujacym
finasowanie realizacji przedmiotowego zadania.
Odpowiedz 5.
Zamawiajacy dopusci mozliwo$é zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci z bankiem
kredytujacym finasowanie realizacji przedmiotowego zadania.
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Pytanie 6.
Umowa nie przewiduje mozliwoéci zmiany terminu realizacji w przypadku czynnikéw
niezaleznych od wykonawcy, co wymaga uzupelnienia dla obiektywnego traktowania wykonawcy.
W zwiazku z tym brakiem niezbednych zapiséw w projekcie umowy dotyczacych mozliwosci
zmiany umowy w zakresie zmiany terminu wykonania umowy wnosimy o wprowadzenie zapisu:
Przewiduje sie mozliwo$¢ zmiany terminu realizacji w przypadku:
- wystgpienia warunkow atmosferycznych i/lub ich skutkéw uniemozliwiajacych wykonanie robot
zgodnie z wymogami technologicznymi,
- czynnikéw spowodowanych przez dziatania lub zaniechania dziatan przez Zamawiajacego,
Powyzsze jest niezbedne dla zapewnienia wykonawcy mozliwoséci zmiany terminu wykonania
robét w przypadku ww. okolicznosci, sytuacji od niego obiektywnie niezaleznych
Odpowiedz 6.
Zamawiajacy wyraza zgode na dodanie zapiséw do §2 ust. 3 projektu umowy w brzmieniu
(Modyfikacja SWZ patrz zakoriczenie niniejszego dokumentu).

Pytanie 7.
Wnosimy o dopuszczenie platnosci wynagrodzenia poprzez faktury czesciowe do co najmniej
50% poniewaz umowa przewiduje tylko do 100.000,00 PLN, co jest niewielkg czeScig wartosci
umowy.
Odpowiedz 7.
Zamawiajacy poprawia zapis §9 projektu umowy. Prawidtowa kwota zostala podana w sekcji
4 SWZ - 1 644 476,00 zl brutto.

Pytanie 8.
W zwigzku z tym, ze umowa odnosi si¢ do kosztorysu powykonawczego wykonawcy w zakresie
rozliczenia wynagrodzenia konieczne jest aby przedmiar robdt stanowiacy podstawe do
przygotowania kosztorysu byl wigzacy dla stron. W zwigzku z powyzszym oraz tym, ze umowa
przewiduje wynagrodzenie ryczaltowe, niedopuszczalne jest aby przedmiar robét mégl byé
obarczony wada, co mogloby godzi¢ w interesy wykonawcy. W zwiazku z powyzszym prosze o
potwierdzenie, ze zakres zamowienia jest zgodny z przedmiarem robdot (z ewentualnymi
zmianami po modyfikacjach, odpowiedziach) a przeciwnym wypadku prosze o udostepnienie
przedmiaru robdt wolnego od wad odzwierciedlajacego zakres przedmiotu zamoéwienia.
Odpowiedz 8.
Zamawiajacy podtrzymuje, ze przedmiar robét zalaczony do PFU nie jest elementem
wigzacym — ma charakter wylacznie pomocniczy/informacyjny.
Program funkcjonalno-uzytkowy stosuje sie w formule ,zaprojektuj i wybuduj, gdzie
wynagrodzenie wykonawcy jest z natury ryczaltowe — obejmuje calos¢ robdt niezbednych
do zrealizowania przedmiotu zamdwienia zgodnie z PFU, niezaleznie od faktycznych ilosci
robot. To wykonawca, na podstawie wlasnej dokumentacji projektowej sporzadzonej w
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oparciu o PFU, ustala rzeczywisty zakres i ilosci prac — i to ryzyko obcigza jego, a nie
zamawiajacego.

Przedmiar nie jest obowigzkowym elementem PFU. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
PFU, obligatoryjne elementy to: strona tytulowa, cze$¢ opisowa i cze$¢ informacyjna.
Przedmiar robdt nie figuruje jako wymagany skladnik — jesli zamawiajacy go dolacza, robi
to dobrowolnie, gléwnie po to, by ulatwi¢ wykonawcom oszacowanie ceny ofertowe;.

Pytanie 9.
Prosze o potwierdzenie, ze Zamawiajacy dysponuje wszelkimi wymaganymi prawem decyzjami
administracyjnymi oraz uzgodnieniami niezbednymi w celu wykonania zamoéwienia, ktdre
zachowuja waznos$¢ na okres zgodny z wymaganym terminem realizacji, a skutki ewentualnych
brakéw w tym zakresie nie obcigzajg Wykonawcy.
Odpowiedz 9.
Potwierdzamy, ze Zamawiajacy dysponuje wszelkimi wymaganymi prawem decyzjami
administracyjnymi oraz uzgodnieniami, ktére byly konieczne do wykonania PFU dla zadania.
Wykonawca bedzie zobowigzany, na etapie wykonywania dokumentacji projektowe;j,
do uzyskania niezbednych dokumentéw, ktére umozliwia zatwierdzenie dokumentacji
projektowej w Starostwie Powiatowym, nastepnie wykonanie robdt i przystgpienie do
uzytkowania obiektu.

Pytanie 10.
Prosze o udostepnienie przedmiaréw robdt zapisanych w formacie programu kosztorysowego
ath.

Odpowiedz 10.

W zalaczniku.

Pytanie 11.
Czy wystepuja ograniczenia w dojezdzie do placu budowy dla sprzetu budowalnego
i samochodéw ciezarowych niezbednych do wykonania robot?
Odpowiedz 11.
Na teren budowy mozna dojechaé¢ od strony ul. Targowej. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze
projektowany kompleks znajduje sie na terenie szkoly podstawowej, dlatego niezbedne bedzie
zagrodzenie terenu robdt.

Modyfikacja SWZ:

Sekcja 5.3.1 SWZ:

Jest: Wykonanie w ciggu ostatnich g lat przed uplywem terminu skladania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krdtszy - w tym okresie, minimum 1 roboty budowlanej
polegajacej na budowie, przebudowie lub modernizacji boiska pilkarskiego lub/oraz
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boiska wielofunkcyjnego lub/oraz kompleksu boisk o wartosci min. 2 coco coo,00 zl
brutto (stownie: dwa miliony zlotych)”.

Zmiana na: Wykonanie w ciggu ostatnich 5 lat przed uplywem terminu skladania ofert, a
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, minimum 1 roboty
budowlanej polegajacej na budowie, przebudowie lub modernizacji boiska pitkarskiego
lub/oraz boiska wielofunkcyjnego lub/oraz kompleksu boisk o wartosci min. 1 500 coo,00
zl brutto (stownie: jeden milion piecset tysiecy zlotych)’,

§2 ust. 3 Projektu Umowy (zalgcznik nr 4 do SWZ):

Jest:

,Jermin ustalony w ust. 1 moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia opdznieri
wynikajacych z:

1) okolicznosci lezacych po stronie Zamawiajacego, w szczegdlnosci:

a) wstrzymania prac przez Zamawiajacego,

b) koniecznosci usuniecia bledéw, wad lub wprowadzenia zmian w opisie przedmiotu
zamowienia,

c) odmowy lub opdznienia wydania przez organy administracji lub inne podmioty
wymaganych dla wykonania przedmiotu zamdwienia decyzji, zezwolen, uzgodnien z
przyczyn niezawinionych przez Wykonawce,

2) dziatania sily wyzszej (np. kleski zywiolowe, strajki generalne lub lokalne), majacej
bezposredni wplyw na terminowo$¢ wykonywania robdt,

3) wystapienia okolicznosci, ktorych strony umowy nie byly w stanie przewidzie¢, pomimo
zachowania nalezytej starannosci,

4) wystapienia zmian na terenie objetym pracami prowadzonymi w celu wykonania
przedmiotu niniejszej umowy spowodowanych nieprzewidzianymi w opisie przedmiotu
zamOwienia warunkami geologicznymi, archeologicznymi lub terenowymi, w tym
w szczegblnosci: wykrycie nowych odpaddéw niebezpiecznych lub wybuchowych innych niz
stanowiacych przedmiot niniejszej umowy, wymagajacych usuniecia i unieszkodliwienia lub
odzysku, wykrycia niewypatdéw i niewybuchdw lub innych podobnych zdarzen,

5) zlecenia przez Zamawiajacego wykonania prac dodatkowych lub zamiennych”

Zmiana na:

,JJermin ustalony w ust. 1 moze ulec zmianie w przypadku wystapienia opdznien
wynikajacych z:

1) okolicznosci lezacych po stronie Zamawiajacego, w szczegdlnosci:

a) wstrzymania prac przez Zamawiajacego,

b) koniecznosci usuniecia bltedéw, wad lub wprowadzenia zmian w opisie przedmiotu

zamowienia,

c) czynnikow spowodowanych przez dzialania lub =zaniechania dzialadn przez

Zamawiajacego, uniemozliwiajacych Wykonawcy prowadzenie prac
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2) dziatania sily wyzszej (np. kleski zywiotlowe, strajki generalne lub lokalne), majace;
bezposredni wplyw na terminowos¢ wykonywania robot,

3) wystapienia okolicznosci, ktorych strony umowy nie byly w stanie przewidzie¢, pomimo
zachowania nalezytej starannosci,

4) wystgpienia zmian na terenie objetym pracami prowadzonymi w celu wykonania
przedmiotu niniejszej umowy spowodowanych nieprzewidzianymi w opisie przedmiotu
zamoOwienia warunkami geologicznymi, archeologicznymi lub terenowymi, w tym
w szczegblnosci: wykrycie nowych odpaddéw niebezpiecznych lub wybuchowych innych niz
stanowiacych przedmiot niniejszej umowy, wymagajacych usuniecia i unieszkodliwienia lub
odzysku, wykrycia niewypatdéw i niewybuchéw lub innych podobnych zdarzen,

5) zlecenia przez Zamawiajacego wykonania prac dodatkowych lub zamiennych

6) odmowy lub opdznienia wydania przez organy administracji lub inne podmioty
wymaganych dla wykonania przedmiotu zamdéwienia decyzji, zezwolen, uzgodnieni z przyczyn
niezawinionych przez Wykonawce,

7) wystapienia warunkéw atmosferycznych i/lub ich skutkéw uniemozliwiajacych wykonanie
robdt zgodnie z wymogami technologicznymi,”

§ 9 ust. 1 Projektu Umowy (zalacznik nr 4 do SWZ):

Jest:

,1.Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy odbywac¢ sie bedzie:

1) fakturg czesciowa do maksymalnej kwoty 100 000,00 zl pln, wystawiong 30 listopada 2026 roku,
na podstawie zatwierdzonego przez Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajacego protokolu
cze$ciowego odbioru robdt budowlanych za wykonane prace. Strony umowy ustalaja, ze
Wykonawca wystawi maksymalnie jedng fakture czesciows [...]".

Zmiana na:

,1.Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy odbywac¢ sie bedzie:

1) fakturg czesciowg do maksymalnej kwoty 1 644 476,00 zl pln, wystawiong 30 listopada 2026
roku, na podstawie zatwierdzonego przez Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajacego protokotu
czes$ciowego odbioru robdét budowlanych za wykonane prace. Strony umowy ustalaja, ze
Wykonawca wystawi maksymalnie jedng fakture czesciows [...]".

Zamawiajacy informuje, Ze niniejsze wyjasnienia i zmiany tresci SWZ to pierwsza czg¢s$¢
udzielonych odpowiedzi. Pozostale odpowiedzi na pytania sa w trakcie opracowywania.

Zamawiajacy wprowadza zmiany do SWZ i zalagcznikdw. Zmiany sa wigzace dla Zamawiajacego
i Wykonawcow. Zamawiajacy dokonal zmiany ogloszenia o zaméwieniu w dniu 25 lipca 2026 r.
przedluzajac termin skladania ofert na poczet niniejszych wyjasnien i zmian.

Zamawiajacy przedtuza termin skladania ofert.

Termin sktadania ofert do dnia 7 sierpnia 2026 r. do godz. 18:00.
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Otwarcie ofert nastapi dnia 7 sierpnia 2026 r. 0 godz. 18:30.

Termin zwigzania oferta: do dnia 5 wrzesnia 2026 r. wlgcznie.

z up. Burmistrza

Wykonawca - umowa zlecenia
z zakresu Zamdwien Publicznych

/-/ mgr Tomasz Sowa
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