UCHWALA NR XXXV1/143/2025
RADY MIASTA PIONKI

z dnia 13 sierpnia 2025 r.

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Pionki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 8 ust. 1, art. 11 ust. 415
pkt 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 1. poz. 278)

Rada Miasta Pionki

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na terenie Miasta Pionki wyznacza si¢ obszar zdegradowany w granicach wskazanych
na mapach ,,Obszar zdegradowany Miasta Pionki” stanowigcych zalaczniki nr 1, nr 2, nr 3 do
uchwaty.

2. Na terenie Miasta Pionki wyznacza si¢ obszar rewitalizacji w granicach wskazanych na
mapach ,,Obszar rewitalizacji Miasta Pionki” stanowiacych zalaczniki nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr

8 do uchwaty.

§ 2. Ustanawia si¢ na rzecz Miasta Pionki prawa pierwokupu nieruchomosci potozonych na

obszarze rewitalizacji.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.

§ 4. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY
MIASTA PIONKI

(-) Wlodzimierz Szatabaj



Uzasadnienie do uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji Miasta Pionki

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem w
procesie planowania rewitalizacji miasta. Miasto Pionki zamierza przystgpi¢ do opracowania
gminnego programu rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji, zgodnie z ktorg wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
stanowi osobny proces, ktory powinien by¢ zakonczony przyjeciem uchwaly w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta. Przygotowanie projektu
uchwaty poprzedzito opracowanie Diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji Miasta Pionki. Diagnoza oraz projekt niniejszej uchwaly zostat
wyltozony do publicznego wgladu. Projekt uchwaly poddano réwniez konsultacjom

spotecznym, ktore odbyly si¢ od dnia 13.05.2025 r. do dnia 18.06.2025 r. do godz. 15:00.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy si¢ w
stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz
koncentracji co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych,

przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Natomiast zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar obejmujacy calo$¢ lub cze$¢ obszaru
zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk (spotecznych
oraz  zjawisk  gospodarczych, S$rodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych), na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza
prowadzi¢ rewitalizacj¢, wyznacza si¢ jako obszar rewitalizacji. Nadto w ustawie o
rewitalizacji okreslono limity ludnosci 1 powierzchni dla obszaru rewitalizacji, zgodnie z
ktoérymi obszar taki nie powinien by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy i by¢ zamieszkaty

przez wigcej niz 30% mieszkancow gminy.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji w uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji, Rada Miasta Pionki moze ustanowi¢ na rzecz gminy prawo
pierwokupu wszystkich nieruchomos$ci potozonych na obszarze rewitalizacji oraz zakaz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich albo okreslonych w



tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu wymagajacych tej decyzji, w tym zmian
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, jezeli stan zagospodarowania
obszaru rewitalizacji oraz stopien jego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wskazuja, ze nieustanowienie zakazu moze doprowadzi¢ do niekorzystnych
zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji, poglebiajacych niekorzystne zjawiska. W
projekcie niniejszej uchwaty proponuje si¢ ustanowienie prawa pierwokupu nieruchomosci
potozonych na obszarze rewitalizacji. W projekcie uchwaty nie proponuje si¢ ustanowienia

zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
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