UCHWALA NR LXX1/393/2023
RADY MIASTA PIONKI
z dnia 4 sierpnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy Miasta Pionki

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. z
2023 r. poz. 725).

RADA MIASTA PIONKI

uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasta Pionki", stanowigcym zalgcznik do niniejszej Uchwaty

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3.
Traci moc uchwata Nr XI/66/2015 Rady Miasta w Pionkach z dnia 25 sierpnia 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasta Pionki.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWAOQ
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr LXX1/393/2023 z dnia 4 sierpnia 2023 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Pionki.

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 cierwca 2001r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.2023.0.725 t.j.) nalezy do
kompetencji Rady Miasta Pionki.

Projekt uchwaty zmieniajacy uchwale nr XI/66/2015 Rady Miasta Pionki z dnia 25 sierpnia
2015r w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasta Pionki, wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkaficéw i ma na celu wprowadzenie
nowych rozwiazan wspierajacych osoby ubiegajace sie o lokal wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Uchwata zostata zmieniona gtéwnie o regulacje dotyczace kryterium dochodowego, jakie
musi spetnia¢ osoba ubiegajaca si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy. Kolejna zmiana
zwigzana jest z trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony oraz najem socjalny. Do projektu uchwaly zostaly wprowadzone zasady
odwolywania si¢ od negatywnie rozpatrzonego wniosku, jak réwniez okre$lony zostal okres
weryfikacji spelnienia przez wnioskodawcéw kryteriéw uzasadniajacych oddanie lokalu na czas
nieoznaczony lub najem socjalny.

Projektowane zmiany przyczynia sie do zapewnienia mieszkaficom wiekszej pewnosci

i stabilno$ci w zakresie ich warunkéw mieszkaniowych oraz stworzenie szerszego
katalogu sytuacji, w ktérych dopuszcza sie mozliwoséé uregulowania tytulu prawnego do

zajmowanego lokalu.




Zatacznik

do Uchwaty LXXI/393/2023
Rady Miasta Pionki

z dnia 4 sierpnia 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA PIONKI.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Pionki w oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronnie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego zwang dalej ustawa, a w szczegdlnosci okresla:

1) wysokoéé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy i warunki zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po émierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 2. Dysponentem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasta Pionki jest Burmistrz Miasta zwany dalej Burmistrzem.



Rozdzial 2.

Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu oraz osoby, ktérym przystuguje

pierwszefistwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego

§ 3. Gmina Miasta Pionki wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym o niskich

dochodach, zamieszkujacych na terenie Gminy Miasta Pionki, ktére nie majq
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. 1.Za dochéd nalezy rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.)

2. Przez najnizsza emeryture nalezy rozumiec¢ kwote najnizszej emerytury obowiazujacej
w dniu zlozenia wniosku ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych RP
,Monitor Polski”.

§ 5. 1. O wynajem lokali na czas nieoznaczony moga ubiegac si¢ osoby, ktérych sredni
miesieczny dochéd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 175% najnizszej emerytury

2) w gospodarstwie wieloosobowym — 125 % najnizszej emerytury

2. Prawo do obnizki czynszu o 20% dla lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony,
maja najemcy, ktérych éredni miesieczny dochéd na czlonka gospodarstwa domowego z
ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym -100% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym — 75 % najnizszej emerytury.

§ 6. O wynajem lokali socjalnych moga ubiega¢ sie osoby, ktérych $redni miesigczny
dochéd na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 100 % najnizszej emerytury

2) w gospodarstwie wieloosobowym — 75 % najnizszej emerytury

§ 7. Pierwszenstwo wynajmu lokalu w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zaséb
gminy przystuguje osobom, ktére:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2) zamieszkujg w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub remontu kapitalnego.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy



§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie
zaistnienie jednej z ponizszych okolicznosci:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na 1 czlonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej;

2) zajmowany lokal nie spelnia wymogéw pomieszczeri przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu o bardzo ztym stanie technicznym /np. zagrzybienie, wilgod/;
4) zamieszkiwanie w lokalu przeznaczonym do kapitalnego remontu lub do rozbiérki;

5) osoby bezdomne.

Rozdziat 4.
Zasady dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
przedmiotem zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez gmine, w przypadku gdy najemca ubiega
sie o zamiang na lokal o mniejszym metrazu lub powierzchni, ktdra jest niewspdétmierna
do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji mieszkalnej wnioskodawcy;

2) wzajemnej pomiedzy najemcami lokali na wylgczny ich wniosek;

3) z budynku przeznaczonego do rozbiérki, remontu lub modernizacji, w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia
lub zdrowia.

§ 10. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego
gminy a najemcami lokali bedacych w innych zasobach wymaga pisemnych wnioskéw
najemcow oraz zgody wiascicieli tych lokali.

§ 11. Warunkiem uzyskania zgody Burmistrza Miasta Pionki na zamiang lokalu
w przypadkach, o ktérych mowa w § 11 i 12 jest spelnienie tgcznie nastgpujacych
warunkow:

1) nie zaleganie z optatami czynszowymi;

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych oséb w lokalach
objetych zamiana, tj. w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypadac na jednego
cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m2 powierzchni tacznej pokoi.

§ 12. Gmina moze zaproponowac zamiane lokalu w przypadku gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkow umowy;

2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu.



Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony oraz lokali socjalnych, oraz spos6b poddania tych spraw kontroli

spolecznej

§ 13.1. Wniosek o najem lokalu wraz z wymaganymi prawem o$wiadczeniami
wnioskodawca moze zlozyé osobiscie w siedzibie, badz korespondencyjnie na adres
wynajmujacego, na obowiazujacym druku, ktérego wzor jest dostepny w siedzibie oraz na
stronie internetowej wynajmujacego.
2. Wynajmujacy rozpatruje wniosek w terminie 30 dni i pisemnie informuje
wnioskodawce o sposobie jego rozpatrzenia.
3. Odwotanie od negatywnego rozpatrzenia wniosku o najem lokalu wnioskodawca moze
zlozyé w terminie do 30 dni od otrzymania informacji, Odwotanie zloZone po tym
terminie nie bedzie rozpatrywane.
4. O wyniku rozstrzygniecia odwolania od negatywnego rozpatrzenia wniosku o najem
lokalu wnioskodawca zostanie powiadomiony pisemnie w terminie do 3 miesigcy od daty
ztozenia odwotlania.
§ 14. W przypadku zlozenia wniosku, ktéry nie spetnia wymogdéw formalnych wzywa sie
wnioskodawce w terminie 7 dni do ich uzupelnienia. W przypadku braku uzupetnienia
wniosku w terminie pozostawia sie go bez rozpoznania.
§ 15.1. Na podstawie pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw tworzona jest lista 0s6b
zakwalifikowanych i oczekujacych na przydziat lokalu. Lista podawana jest do publicznej
wiadomodci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie wynajmujacego.
2. Lista 0s6b zakwalifikowanych i oczekujacych na przydziat lokalu zawiera nastepujace
dane:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy,
3. Osoby, ktérych wnioski zlozone w danym roku kalendarzowym zostana pozytywnie
rozpatrzone, umieszczone beda na liécie poczawszy od nastepnego roku kalendarzowego.
4. Umieszczenie danej osoby na liicie nie stanowi zobowiazania do zawarcia z nig umowy
najmu.
5. Wynajmujacy, nie czeéciej niz raz na 2 lata weryfikuje spetnianie przez wnioskodawcow
kryteriéw uzasadniajacych oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu

6. Na pisemne zadanie wynajmujacego wnioskodawca jest obowigzany do ztozenia

potwierdzenia badz aktualizacji informacji zawartych we wniosku, w terminie miesigca od



dnia otrzymania pisma.

7. Wnioskodawcom, ktérzy w wyniku aktualizacji nie beda spetniac kryteriéw
wymienionych w niniejszej uchwale, lokale nie beda wskazywane.

8. NiezioZenie potwierdzenia badz aktualizacji informacji zawartych we wniosku

w wyznaczonym terminie skutkowac bedzie skresleniem z listy.

9. Wnioskodawcy, ktdérzy do czasu otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
zaspokoili swoje potrzeby mieszkaniowe, zostaja skresleni z listy.

10. Informacje zawarte we wniosku wnioskodawca moze aktualizowaé w kazdym czasie.
11. Bezposrednio przed wskazaniem lokalu wnioskodawcy sa zobowigzani potwierdzié
badz zaktualizowad informacje zawarte we wniosku.

12. W przypadku, gdy wérdd oséb ubiegajacych sie o przydziat lokalu znajduja sie osoby
z orzeczeniem o niepelnosprawnosci, a takze w innych szczegdélnie uzasadnionych
przypadkach, Burmistrz moze, zakwalifikowaé do zawarcia umdéw najmu, osoby ktoére nie
zostaly zakwalifikowane z powodu nie spetnienia kryteridw, o ktérych mowa w uchwale —

po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.
13. Wnioski o najem lokali realizowane sa w miare¢ posiadania wolnych lokali.

14. Osoba, ktéra dwukrotnie odmowilta przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, zostaje skre$lona z wykazu 0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu. Osoba ta moze ubiega¢ si¢ ponownie

o zawarcie umowy najmu lokalu po uplywie 3 lat od chwili skreslenia z listy.

§ 16. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, wobec
ktérych ustata przyczyna wypowiedzenia, réwniez w sytuacji orzeczenia przez sad

wyroku eksmisyjnego, jezeli spetniaja kryteria zawarcia umowy w § 5.

§ 17. 1. W celu poddania kontroli spolecznej wnioskéw o najem lokali mieszkalnych
zawieranych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych powolywana jest Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa w drodze zarzadzenia przez Burmistrza, zwana dalej Komisja.

§ 18. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa sporzadza projekt listy oséb zakwalifikowanych
do przydziatu lokalu.

§ 19. Projekty list zatwierdza Burmistrz.

§ 20. Lista podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez:

1) wywieszanie na tablicy ogloszeni Urzedu Miasta na okres 14 dni;

2) opublikowanie w BIP.
§ 21. Umieszczenie na liécie osoby nie stanowi zobowigzania Gminy Miasta Pionki do

zawarcia z nig umowy najmu lokalu.



Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub, ktére nie wstapily w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c.

§ 22. 1. W przypadku opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego umowa najmu
moze by¢ zawarta z pozostajacymi w Jokalu osobami, jezeli spetniaja warunki okreslone w
§ 5 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa moze by¢ zawarta z pozostajacymi w lokalu
osobami, innymi niz wymienione w art. 691 k.c, jezeli spelniaja warunki okreslone w §5
niniejszej uchwaty.

§ 23. Osoby, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, z ktérymi nie zostata
zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 22, lub ktore nie wstapily w stosunek najmu po
émierci najemcy zobowigzane sa bez wezwania opréznié, opusci¢ i wydac lokal gminie w

terminie trzech miesiecy od dnia zdarzenia uzasadniajacego opréznienie lokalu.

Rozdzial 7.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 24. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 moga by¢ oddane
w najem rodzinom wielodzietnym na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 25. Lokale te moga by¢ oddane w najem za zaplata czynszu wolnego, przy czym najemce
nalezy wytoni¢ w drodze przetargu.

§ 26. Dopuszcza sig¢ przeznaczenie lokalu na utworzenie dwoch lokali mieszkalnych
w celu ich wynajmu na zasadach przewidzianych w niniejszej uchwale, o ile istnieje taka

mozliwoé¢ oraz potrzeba podziatu lokalu.

PRZEWODNICZACY
RADYMIAYTANRIONKI

Mas’lunkk,

Waojciech



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty LXX1/393/2023
Rady Miasta Pionki

z dnia 4 sierpnia 2023

........................................

........................................

........................................

(telefon kontaktowy)

Urzad Miasta Pionki
Aleja Jana Pawla II 15
26-670 Pionki

WNIOSEK O PRZYDZIAL LOKALU MIESZKALNEGO - SOCJALNEGO - ZAMIANE

Zwracam sie z prosba o przydzielenie mi lokalu mieszkalnego — socjalnego — zamiany*
z zasobOdw mieszkaniowych Gminy Miasta Pionki.

Prosbe swoja uzasadniam tym, ze:

........................................................................................................................

I. SYTUACJA RODZINNA WNIOSKODAWCY
1. Wnioskodawca prowadzi gospodarstwo: jednoosobowe — wieloosobowe*.

2. Moja rodzina sktada si¢ z nizej wymienionych oséb:

Lp. (Imieinazwisko [Data urodzenia |Stopien pokrewienstwa do Dochéd ** z ostatnich
wnioskodawcy (syn, corka, zona, 3 miesiecy
maz itp.) poprzedzajacych date

zlozenia wniosku




(wnioskodawca)

* 7Za dochéd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz ubezpieczenie chorobowe,  okreélonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba, ze zostaly juz zaliczone do kosztéw
uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sig $wiadczern pomocy materialnej dla uczniow,
dodatkéw dla sierot zupetych, jednorazowych zapomég z tytulu urodzenia sie dziecka, dodatku
z tytulu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkéw pielegnacyjnych, zasitkéw
okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych i $wiadczenn w naturze
z pomocy spolecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego oraz zapomogi pienigznej,
o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektérych emerytéw, rencistow i osob

pobierajacych $wiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny w 2007 r.

3. Laczny dochéd mojej rodziny za okres ostatnich 3 m-cy Wynosi: .........oooooeeeiness zk;

4. Na jednego cztonka mojej rodziny przypada kwota w WYSOKOSCI: covuvneiianieiniinns zt/m-c



II. SYTUACJA MIESZKANIOWA WNIOSKODAWCY

1. Swiadomy odpowiedzialnogci karnej za sktadanie fatszywych zeznan wynikajacej z art. 233

§1 kodeksu karnego oswiadczam, ze:
A. Nie posiadam/posiadam tytut prawny do innego mieszkania

B. Nie posiadam/posiadam uprawnienia samoistne lub pochodne do innego mieszkania

A. Lokal, w ktéry faktycznie zamieszkuje wnioskodawca stanowi wlasnosé:

B. Wnioskodawca zamieszkuje w lokalu na podstawie: ...........cc.coeiiiiiiiiiiiiinn .
C. Iloé¢ wszystkich oséb zamieszkujacych w lokalu wraz z wnioskodawcg: .................... )
D. Lokal sklada si€ 22 ..vevveusns pokoi (podac ilos¢ pokoi).

E. Laczna powierzchnia uzytkowa pokoi wynosi: ................. m’.

3. Informacje o lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawce:

A. Lokal przeznaczony jest do rozbidrki: TAK - NIE*

B. Lokal nie spelnia warunkéw przeznaczenia na pobyt ludzi: TAK — NIE *

C. Wiagciciel lokalu zamiera przebudowaé lokal na cele inne niz mieszkalne: TAK — NIE*

D. Dotychczas zajmowany lokal wnioskodawrca utracit wskutek kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej lub pozaru: TAK - NIE*

E. Wnioskodawca otrzymat wyrok sadu o eksmisje z lokalu z prawem do przyznania lokalu

socjalnego:: TAK — NIE* (kopie wyroku nalezy dotaczy¢ do wniosku).

O$wiadczam, ze zgodnie z ustawq z dnia 29.08.1997 t. 0 ochronie danych osobowych (t.j. Dz.
U. Z 2002 v, Nr 101, poz. 926 ze zm.), wyrazam zgode na gromadzenie, przetwarzanie i

publikowanie moich danych osobowych przez Urzqd Miasta Pionki w celach

mieszkaniowych.

* niewlaéciwe skreslic¢

.........................................

(podpis wnioskodawcy)
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opiniuje powyzszy wniosek: POZYTYWNIE - NEGATYWNIE*
UZASADNIENIE:
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PRZE
RADY MIA

Wojciech MaSlanek



