Gdarnsk, dnia 19.06.2023 roku

Rada Miasta Pionki
Al. Jana Pawta Il 15
26-670, Pionki
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za posrednictwem

Burmistrza Miasta Pionki
Urzad Miasta Pionki

Al. Jana Pawtfa Il 15
26-670, Pionki

Whnioskodawca: GRI Polska Sp.z o.0.
ul. Jana Solikowskiego 1A, lok 13
80-393, Gdansk

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

Whnioskodawca, dziatajagc na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz.U. 2021, 1538), niniejszym wnosi o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej.

l. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem — teren, ktérego wniosek dotyczy oraz

obszar, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac

a) teren inwestycji mieszkaniowej:
dziatki nr: 1919, 1920 i 1921, obreb 0001. ,Gm. Pionki, Powiat Radomski,

Wojewddztwo Mazowieckie

b) obszar, na ktory inwestycja bedzie oddziatywac:

Inwestycja objeta niniejszym wnioskiem nie bedzie oddziafywac_na nieruchomosci
N
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VI.

Szczegotowe okreslenie granic terenu objetego wnioskiem zawiera zatgcznik nr 1 do

wniosku — kopia mapy zasadniczej w skali 1:500.

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Planowana minimalna powierzchnia mieszkan: 58260,2 m*
Planowana maksymalna powierzchnia mieszkarn: 58260,2 m’

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Planowana minimalna liczba mieszkari: 952 szt.

Planowana maksymalna liczby mieszkar: 952 szt.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é¢ handlowg lub ustugowa

Powierzchnia przeznaczona na dziafalnos¢ handlowq lub ustugowq nie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej mieszkan. Powierzchnia przeznaczona na dziatalnosé

handlowq lub ustugowq bedzie wynosi¢ okoto 4300 m2.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu

Planowana inwestycja ( MU ) zaktada realizacje budynkéw na terenie w znacznym
stopniu  zdegradowanym, uprzednio przeznaczonym pod tereny produkcji
przemystowej i rzemiesiniczej (P ).

Teren uzbrojony ( media w ul. Wesofej ) — nie planuje sie zmian w zakresie uzbrojenia

terenu.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Dziatka objeta inwestycjq jest w petni uzbrojona w zakresie:
e energii elektrycznej,
e wody,
e kanalizacji sanitarnej,

e gazu,



e telekomunikacji.

VIl. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) w zakresie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej

liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow.

Teren inwestycji jest zaopatrzony w niezbedne uzbrojenie terenu:

e Dostep do sieci wodociggowej z istniejgcego przewodu wodociggowego w ulicy
Wesofej
- woda do celéw socjalno-bytowych w ilosci 3,5 dm3/s
- woda do celéw przeciwpozarowych ( wew.) — 10 dm3/s
- woda do celéw przeciwpozarowych (zew.)—20 dm3/s

e Dostep do sieci kanalizacji bytowej do istniejqcego kanatu w ul. Wesotej
- ilo$¢ odprowadzanych sSciekéw — c.a. 3,45 dm3/s

e Dostep do sieci kanalizacji deszczowej do istniejgcego kanatu w ul. Wesofej
- ilo$¢ odprowadzanych wéd opadowych — max. 14,0 dm3

e Dostep do sieci gazowej z istniejqgcej sieci w ul. Wesotej
- zapotrzebowanie na paliwo gazowe - 150000m3/rok

e Dostep do sieci energetycznej z planowanej naziemnej, wolnostojgcej stacji
transformatorowej zlokalizowanej na dziatce inwestycyjnej wybudowanej w ramach
przedmiotowej inwestycji i podtqczonej do istniejqcej sieci energetycznej

- zasilanie podstawowe — 2900 kW
- zasilanie dla m.p dla samochoddw elektrycznych — 92,5 kW

e Dostep do sieci telekomunikacyjnej z istniejgcej studni w ul. Wesotej.

Niezbedna liczba miejsc postojowych dla funkcji mieszkalnej oraz ustug: 1229 szt.
Sktadowanie odpadéw w wydzielonych pomieszczeniach zlokalizowanych w
wolnostojgcych obiektach matej architektury z przeznaczeniem magazynowania

odpaddw statych do czasu ich odbioru przez stuzby miejskie.

b) w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych

obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej
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VI

Charakterystyka zabudowy:

Podstawowgq funkcjg projektowanego zespotu mieszkaniowego jest funkcja
mieszkaniowa, uzupetniona funkcjg ustugowa t.j. handel, przedszkole i ustugi
nieucigzliwe.

W parterze, od strony ulicy Wesotej, przewiduje sie utworzenie ciggu handlowo-
ustugowego. Dodatkowo od strony pétnocnej zaprojektowano lokal ustugowy z
mozliwoscig wprowadzenia funkcji spotecznej (np. punkt przedszkolny). W parterach
budynkéw przewidziano takze cze$é mieszkan z wiasnymi ogrédkami.

Lokalizacja punktu przedszkolnego w p6inocnej czesci zatozenia zapewnia mozliwoéé
jego dziatania w sasiedztwie placu zabaw i jednoczesnie zapewnia dobrj izolacje od
hatasu dla pozostatych mieszkancéw.

Na wszystkich kondygnacjach projektowanych budynkéw zlokalizowano mieszkania.
Trzony komunikacyjne budynkéw stanowig klatki schodowe dostepne bezposrednio z
poziomu terenu. Kazdy z weztéw komunikacji pionowej posiada wydzielong klatke
schodowg oraz winde przystosowane do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

Parkingi dla mieszkancow zaprojektowano na pétnocnym oraz potudniowym skraju
terenu inwestycji oraz wzdtuz ciggédw komunikacyjnych. Na parterach budynkdw
przewiduje sig lokalizacje pomieszczent technicznych (przytacze wody, rozdzielnia
elektryczna, itp.). Na poziomie parteru zaprojektowano réwniez pomieszczenia do
przechowywania wézkéw i roweréw. Kottownie gazowe zostana zlokalizowane na

dachu kazdego z budynkdéw.

Do wniosku zatqczono projekt zagospodarowania terenu - zatqcznik nr 2

charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz

danych charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko

Powierzchnia terenu przeznaczona pod inwestycje: 103 930 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 33 186 m2

Powierzchnia zabudowy budynkdw mieszkalno-ustugowych: 15892,5 m2

Intensywnos¢ zabudowy: max 0,9

Wskazanie nieruchomosci, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty objete

inwestycjg mieszkaniowa




XI.

XII.

Obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq zostanq zlokalizowane na dziatkach nr:
1919,1920 i 1921, obreb 0001. ,Gm. Pionki, Powiat Radomski, Wojewddztwo
Mazowieckie

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli

zostata zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Brak nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja ma wywoftaé skutek, o ktorym

mowa w art. 35 ust. 1.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru

nieruchomodci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona

Inwestycja ani sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjq mieszkaniowqg lub
inwestycjq towarzyszgcq nie wymaga przejscia przez teren srodlgdowy wod
ptyngcych, lub obszary kolejowe.

Inwestycja wymaga przejscia przez teren drogi publicznej, ul. Wesotej - dziatka nr
1481/23

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycia nie uwzglednia ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o

ustalenie lokalizacii na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Inwestycja nie uwzglednia ustalen obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenu. W MPZP przedmiotowy teren
przeznaczony jest pod funkcje produkcji przemystowej i rzemiesiniczej ( P ), a

planowane jest przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami ( MU ).

Wskazanie, 7e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw, o

ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku

kulturowego



Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenach spetniajgcych postanowienia
w/w artykutu. Teren inwestycji w przesztosci byt wykorzystywany jako tereny

produkcyjne (tartak drzewny) natomiast obecnie funkcja ta nie jest juz realizowana.

Planowana inwestycja oraz obszar na ktdry inwestycja bedzie oddziatywac nie

znajduje sie na terenie objetym uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.

Xill.  Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w

rozdziale 3. 8.

Whioskodawca wskazuje, ze:

a) teren inwestycji mieszkaniowej (dziatki nr: 1919,1920 i 1921, obreb 0001. ,Gm.
Pionki, Powiat Radomski, Wojewddztwo Mazowieckie ) posiada bezposredni

dostep do drogi publicznej: ul. Wesotfa

b) teren inwestycji mieszkaniowej ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem:

- dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz.U. z 2018 r., poz. 1152) — opis zapotrzebowania i sposéb zapewnienia

dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej:

Zapotrzebowanie na poszczegdlne media:

e Dostep do sieci wodociggowej z istniejgcego przewodu wodociggowego w ulicy
Wesofej
- woda do celéw socjalno-bytowych w ilosci 3,5 dm3/s
- woda do celdw przeciwpozarowych ( wew.) — 10 dm3/s
- woda do celow przeciwpozarowych (zew.) - 20 dm3/s

o Dostep do sieci kanalizacji bytowej do istniejgcego kanatu w ul. Wesofej
- ilos¢ odprowadzanych sciekéw — c.a. 3,45 dm3/s

o Dostep do sieci kanalizacji deszczowej do istniejgcego kanatu w ul. Wesoftej
- ilos¢ odprowadzanych wéd opadowych — max. 14,0 dm3

o Dostep do sieci gazowej z istniejgcej sieci w ul. Wesofej
- zapotrzebowanie na paliwo gazowe - 150000m3/rok




c)

o Dostep do sieci energetycznej z planowanej naziemnej, wolnostojqcej stacji
transformatorowej zlokalizowanej na dziatce inwestycyjnej wybudowanej w
ramach przedmiotowej inwestycji i podtqczonej do istniejgcej sieci
energetycznej
- zasilanie podstawowe — 2900 kW
- zasilanie dla m.p dla samochoddw elektrycznych — 92,5 kW

o Dostep do sieci telekomunikacyjnej z istniejgcej studni w ul. Wesoftej.

inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest:

w odlegtosci 400 m od przystanku autobusowego (przystanek przy ul.
Partyzantéw/Augustowska),
w odlegtosci 600 m od przystanku kolejowego (stacja Pionki ),

w odlegfosci 1100 m od szkoty podstawowej nr 5 przy ul. Targowej 9,

Powyzsze odlegtosci spetniajg wymogi Ustawy

d)

inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie zapewniajgcym

dostep do urzqdzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu o wymaganej
prawem powierzchni poniewaz w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m zlokalizowanych
jest co najmniej kilka urzadzonych terenow sportu i rekreacji a takze projektowany
plac zabaw i boisko zlokalizowane bezposrednio na terenie inwestycji. Planowany
minimalny udziat powierzchni og6lnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu zlokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji wynosi¢ bedzie c.a. 3200 m2

Powyzsze uwarunkowania spetniajag wymogi Ustawy

e)

f)

liczba kondygnacji budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq: Vi VI
10 budynkéw o wysokoéci V kondygnacji oraz 4 budynki czgsciowo ( 50%

powierzchni zabudowy ) o wysokosci VI kondygnacji.

Powyzsze wartosci spetniajg wymogi ustawy z uwzglednieniem zapisow Art. 19

Lokalne Standardy Urbanistyczne ( art. 19 ust. 2 pkt 1)

planowana liczba mieszkaficow inwestycji mieszkaniowej objete; whnioskiem
wynosi 2081 os6b i zostata ustalona jako iloczyn powierzchni uzytkowe;

mieszkar i wskaznika wynoszgcego 28 m?.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 58260 m2. m?



Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
(Zrédto: GUS, 31. XII. 2021 ) w dniu zfozenia niniejszego wniosku liczba mieszkancéw

Miasta Pionki wynosi 17 735 osoby.

Do wniosku zatqczono szczegdtowq koncepcje urbanistyczno-architektoniczng dla

przedmiotowego terenu, wraz z planszami z wizualizacjami osiedla - zatgcznik nr 3

Z uwagi na powyzsze, wnosimy o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji zgodnie z

niniejszym wnioskiem.

GRI Poiska Sp. z 0.0.

L— ul. Jana Solikowskiego 1A/13
80-393 Gdansk .

fR47747512 REGON 363799855

2]

Prezes Zarzadu

Zatgczniki:

1) zakres inwestycji na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 zawierajgcej okreslenie
granic terenu objetego wnioskiem- zatgcznik nr 1,

2) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna inwestycji - projekt zagospodarowania
terenu inwestycji na kopii mapy zasadniczej - zatgcznik nr 2,

3) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna inwestycji wraz ze szczegdtowym opisem
— zatgcznik nr 3

4) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13.

5) oswiadczenie inwestora, ze nie planowana inwestycja nie lezy na terenach

kolejowych ani terenach przeznaczonych pod funkcje zwigzane z transportem

kolejowym.



7)

8)

9)

oswiadczenie inwestora, ze nie planowana inwestycja nie lezy na terenach o ktérych
mowa w art. 11 ust. 1.

oSwiadczenie inwestora, ze planowana inwestycja nie wymaga Raportu O
Oddziatywaniu Na Srodowisko zgodnie z wydang Decyzja Srodowiskows i ustawa z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko ( Dz.U.z 2021 r. poz. 247,784i922 ).

Zatgcznik graficzny, dokumentujacy odpowiednie odlegtosci planowanej inwestycji od
przystanku autobusowego.

Zatgcznik graficzny, dokumentujacy odpowiednie odlegtosci planowanej inwestycji od

terenow rekreacji.

10) Zatgcznik graficzny, dokumentujacy odpowiednie tereny rekreacji na terenie

planowanej inwestycji.

11) Zatacznik graficzny, dokumentujgcy odpowiednie odlegtosci planowanej inwestycji od

szkoty podstawowej.

12)Zaswiadczenie z Urzedu Miasta Pionki, o tym iz lokalizacja planowanej inwestycji

spetnia wymogi o ktérych mowa w art. 17 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych w zakresie

mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do szkoty podsatawowej.



