BURMISTR:.
i MIASTA PIONKI

) Pionki, dnia 24.04.2023 r.
KS.6220.19.2022/23

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks postgpowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6Zn. zm.), w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 821
art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. 2z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt. 55, 58 w tym réwniez 52, 54-57 i 59
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
16.09.2022 r., w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
mogacego potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko pn. ,,Budowa czternastu budynkéw
mieszkalnych z czg¢Scig ustugowsa wraz z ciagami pieszo-jezdnymi i infrastrukturg towarzyszaca
w Pionkach, przy ul. Wesolej. Dzialki ewidencyjne o numerach 1921, 1922, 1923, w cobrebie
ewidencyjnym 0001, Pionki, gmina Pionki — miasto, powiat radomski, woj. Mazowieckie” i po
zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Powiatowego
[nspektora Sanitarnego w Radomiu oraz opinii Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego — Wody Polskie

Orzekam

wydaje¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach gdzie:
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia.

1. Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie miasta Pionki, na dziatkach o nr ewid.
1921, 1922, 1923, obreb 000t ,,Pionki” — Miasto, gmina Pionki, powiat radomski,
wojewddztwo mazowieckie.

2. Charakterystyka przedsigwzigcia: ,,Budowa czternastu budynkéw mieszkalnych z czescig
uslugowy wraz z ciggami pieszo-jezdnymi i infrastrukturg towarzyszaca w Pionkach, przy
ul. Wesolej. Dzialki ewidencyjne o numerach 1921, 1922, 1923, w obr¢bie ewidencyjnym
0001, Pionki, gmina Pionki — miasto, powiat radomski, woj. Mazowieckie”

3. Charakterystyka przedsigwziecia jest zatacznikiem do niniejszej decyzji.

4. Projektowane przedsigwzigcie jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasob6w naturalnych i
zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

1. Przy realizacji inwestycji stosowane bgdg rozwigzania i technologie nie oddziatywujace
negatywnie na stan srodowiska przyrodniczego.

2. Przy prowadzeniu prac nalezy dazy¢ do tego, aby st¢zenie substancji zanieczyszczajacych
emitowanych do powietrza atmosferycznego i nat¢zenie halasu nie przekraczaly wartosci
dopuszczalnych, jak rowniez, aby oddzialywanie przedsigwzigcia nie stanowito zagrozenia dla
gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Powstajgce w trakcie budowy i eksploatacji odpady nalezy segregowaé i gromadzi¢ w
przeznaczonych do tego pojemnikach i sukcesywnie wywozi¢ z placu budowy.

4. Zastosowanie do budowy materiatléw gwarantujacych ich szczelnosé i wytrzymatosé

5. W przypadku wykorzystania ziemi poza terenem, na ktorym zostala wydobyta postepowad
zgodnie z ustawa o odpadach.

6. Prace budowlane prowadzi¢ przy uzyciu sprawnego sprzetu bez mozliwosci zanieczyszczenia
Srodowiska naturalnego i oddzialywania na zdrowie ludzi, wprowadzanie zakazu bez
uzasadnionej jalowej pracy maszyn urzadzen i srodkéw transportu.

7. Uporzadkowa¢ plac budowy oraz wykona¢ prace rekultywacyjne tak, aby nie zmienia¢ niwelety
terenu.



8. Ograniczenie pylenia przez polewanie woda w okresach suszy i w czasie budowy
zabezpieczenie materialow sypkich przed rozwiewaniem.

9. Podczas projektowania i realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ mozliwie dostgpne $rodki do
ograniczenia ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci.

10. Prace budowlane i montazowe powinny by¢ prowadzone wytagcznie w porze dziennej.

I'1. Wszystkie zastosowane materialy i urzadzenia przy rozbudowie winny posiadaé atesty
dopuszczenia do uzytkowania i maja spetnia¢ wymagania ochrony $rodowiska.

12. Po zakonczeniu robot teren nalezy przywréci¢ do stanu poprzedzajgcego rozpoczecie robot i
uporzadkowac.

13. Podczas prowadzenia rob6t nie mozna dopusci¢ do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo -
wodnego stosowanymi substancjami, $ciekami lub odpadami powstajagcymi w zwigzku z
realizowanymi pracami.

14. Paliwa, oleje i smary powinny by¢ przechowywane w szczelnych pojemnikach.

IIl. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji pozwolenia na budowe:
Podstawowymi rozwigzaniami chronigcymi srodowisko sg:
1. Zastosowanie materialéw nieagresywnych dla érodowiska.
2. Technologia i organizacja rob6t w trakcie realizacji inwestycji ograniczajgca do minimum
ujemny ich wplyw na $rodowisko .
3. Prowadzenie prac w poblizu istniejacego zadrzewienia oraz ewentualnej wycinki drzew i
krzewdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie przyrody.
4. Postgpowanie z wytworzonymi odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
zaplanowanie miejsc i sposobu magazynowania wytworzonych odpaddow.
Projektowana inwestycja nie moze naruszaé interesdéw 0séb trzecich.
6. Zastosowanie materialéw do utwardzenia miejsc budowy, ktdre nie beda miaty szkodliwego
wplywu na jakos$¢ wod opadowych.
7. Teren inwestycji nalezy ksztaltowaé w sposob niezakldcajacy stosunkéw wodnych oraz
wykonywa¢ prace budowlane tak, aby nie zinienia¢ niwelety terenu.
8. Zabezpieczenie obiektéw, urzadzen i instalacji przed wyladowaniami atmosferycznymi i
zapewnienie ochrony od porazen.

w

IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemyslowych.

Zgodnie z art. 3 ust. 23 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, jako powazng
awarig: rozumie sig przez lo zdarzenie, w szczegélnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstale w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w kiérych wysigpuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opéznieniem.

Zgodnie z art. 3 ust. 24 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, jako powazng
awari¢ przemystowa: rozumie sig przez to powazing awarie w zakladzie.

Planowane przedsigwzigcie zaklada realizacje czternastu budynk6w mieszkalno-ustugowych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, nie zalicza si¢ wigc do zakladéw o zwigkszonym ani duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej zgodnie z analizg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29
stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej.

Planowane obiekty zostang wybudowane zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowe, o ktére
Inwestor bedzie sig ubiegal po uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Po
wybudowaniu obiektow zostanie przeprowadzona kontrola przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego
na wezwanie Inwestora, w celu wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

Obiekty oraz infrastruktura towarzyszaca bgda odpowiednio kontrolowane oraz remontowane w celu
uniknigcia stopniowego niszczenia obiektu budowlanego badZz jego czesci. Dziatania te powinny
zabezpieczy¢ planowane przedsigwzigcie przez ryzykiem wystapienia katastrofy budowlane;j.

W przypadku zaistnienia katastrofy zostanie zorganizowana dorazna pomoc poszkodowanym oraz
zostanie zabezpieczony teren miejsca katastrofy w celu przeciwdzialania rozszerzaniu sie skutkow



katastrofy oraz zabezpieczony przed zmianami uniemozliwiajacymi prowadzenie postepowania
wyjasniajgcego w sprawie ustalenie przyczyn katastrofy budowlanej.
Inwestor w przypadku wystgpienia katastrofy budowlanej niezwlocznie zawiadomi o katastrofie:
wiasciwy organ nadzoru budowlanego, wiasciwego miejscowego prokuratora i Policje, inspektora
nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu budowlanego, jezeli katastrofa nastapita w trakcie
budowy, inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami katastrofy
z mocy szczegdlnych przepisow.
Inwestor bedzie przestrzegat nastepujacych wymagan w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zdarzed
losowych:
- przestrzeganie przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych, instalacyjnych i
technologicznych,
wyposazy budynek, obiekt budowlany lub teren w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i
gasnice,
- zapewni konserwacj¢ oraz naprawy urzadzen przeciwpozarowych i gasnic w sposob
gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie,
zapewni osobom przebywajacym na terenie inwestycyjnym bezpieczefistwo i mozliwosé
ewakuacji,
- przygotuje teren do sprawnej akcji ratowniczej.
Przestrzeganie zasad przeciwpozarowych skutecznie wyeliminuje mozliwoéé powstania sytuacji
awaryjnych.
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze, ktéry jest narazony na wystgpienie katastrofy
naturalnej, obszarach gorskich, obszarach lesnych. W bezposrednim sgsiedztwie lokalizaciji
przedsigwzigcia nie wystepuja obszary ochrony uzdrowiskowe;.

V. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
Lokalizacja, skala i charakter przedsigwzigcia wykluczaja mozliwosé wystapienia oddzialywan o
charakterze transgranicznym.

VI. Stwierdzenie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Przedsigwzigcie nie przewiduje utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VII. JednoczeSnie postanawiam nalozy¢ na uzytkownika nastepujgce obowiazki dotyczace
zapobiegania, ograniczenia oraz monitorowania oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko:

1. Prace ziemne, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym przy udziale specjalisty
herpetologa i ornitologa. Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonaé
ogledzin terenu pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy
planowanych prac w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegénosci dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w konteksécie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazéw obowiazujacych w
stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac wszelkie wykopy nalezy zabezpieczyé ptotkami zapobiegajacymi
wpadaniu do nich niewielkich gatunkow ssakéw, gadéw i plazéw. W przypadku zwierzat
nalezy je odtowi¢ i wypusci¢ w bezpieczne miejsca. Ogrodzenia ochronne musza skutecznie
zatrzymywac wszystkie wystepujace na danym terenie gatunki kreggowcow, dlatego powinny
uwzgledniac ich zréznicowane predyspozycje fizyczne i rézne formy pokonywania przeszkéd.
Wysokos¢ czgsci nadziemnej ogrodzenia nie powinna by¢ mniejsza niz 40 cm. Ogrodzenie
musi posiada¢ wymagana wysokos¢ na catej dtugosci, takze na wszelkich polaczeniach z
obiektami inzynierskimi oraz w miejscach przebiegu po stromych skarpach wykopu;
ogrodzenia powinny by¢ poddawane kontroli a wszelkie ubytki lub uszkodzenia
umozliwiajace przedostawanie si¢ zwierzat uzupeliniane lub naprawiane na biezaco.

3. Usuwanie drzew i krzewdw nalezy prowadzi¢ po okresie lggowym ptakéw (1. od 31 sierpnia
do kofica lutego) w przypadku wykonywania tych czynnosci w okresie legowym, wszystkie
dzialania dotyczace usuwania drzew i krzewow nalezy prowadzié pod nadzorem
przyrodniczym przy udziale specjalisty ornitologa.

4. Drzewa i krzewy nieprzeznaczone do usunigcia nalezy zabezpieczy¢ przed ich uszkodzeniem
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zgodnie ze sztuka ogrodnicza, a planowane prace ziemne w ich obrebie nalezy wykonywac
recznie lub przy uzyciu specjalnego sprz¢tu.

Zaplecze budowy zorganizowac na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie
przeksztalconym antropogenicznie), zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem
substancji ropopochodnych.

Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg terenu
na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji,
nadmiar humusu zdeponowaé do péZniejszego wykorzystania.

Podczas realizacji inwestycji nalezy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia.
Materialy i surowce sktadowaé w sposob uniemozliwiajacy si¢ przedostanie zanieczyszczen
do gruntu 1 wéd.

Miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substanciji
ropopochodnych do gruntu i wdd, /wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich
zastosowania.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w
celu usunigcia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia.

. Teren budowy wyposaZy¢ w niezbgdna ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw,

koszy i konteneréw do gromadzenia odpadéw.

Odpady powstajace w trakcie realizacji inwestycji magazynowac w sposob selektywny, a
nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom, posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb niezaki6cajacy stosunkéw wodnych na terenach
sasiednich.

Roboty ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzié bez koniecznoéci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych.

Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajduja si¢
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku splywu
wad powierzchniowych do ujgé wdd podziemnych.

Scieki bytowe z zaplecza budowy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(przenosnych toalet) i sukcesywnie wywozi¢ (przez uprawnione podmioty) do oczyszczalni
$ciekow.

Projektowany obiekt zaopatrzy¢ w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowe;.

Scieki sanitarne z projektowanego obiektu odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitame;j.

Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Wszystkie wytworzone w fazie eksploatacji odpady gromadzi¢ w sposdb selektywny,
zabezpieczajacy srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem i przekazywac
odbiorcom odpadow posiadajacym stosowne dokumenty w zakresie gospodarki odpadami.

Uzasadnienie

Decyzj¢ wydano w nawiazaniu do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
ztozonego do Urzedu Miasta w Pionkach, Aleja Jana Pawla II 15. Inwestycja na podstawie § 3 ust. 1
pkt. 55, 58 w tym réwniez 52, 54-57 i 59 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pozn.
zm.) jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktérych konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢ wymagana. W
zwiazku z faktem, ze liczba stron postgpowania przekracza 10 stron, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, informacj¢ o wszczeciu postgpowania
w przedmiotowej sprawie podano w dniu 23.11.2022 r. do publicznej wiadomosci droga zawiadomienia
Burmistrza Miasta Pionki na stronie BIP Urzedu Miasta Pionki oraz poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicy Urzedu Miasta Pionki.



Przedsiewzigcie jest zlokalizowane na terenie wyznaczonego obszaru specjalnej ochrony Natura 2000
»Ostoja Kozienicka PLB 140013”. Burmistrz Miasta Pionki zwrécit si¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska z wnioskiem o rozwazenie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem znak WOOS$-1.4220.1887.2022.JC.4
z dnia 28.03.2023 r. (data wplywu 28.03.2023 r.) wyrazil opini¢, ze dla ww. przedsiewziecia nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko. Organ wystapil takze o opini¢ w
sprawie koniecznodci przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu. W opinii sanitarnej znak ZNS.4810.93.2022 z dnia
20.01.2023 r. (data wptywu 25.01.2023 r.) Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny stwierdzil, Ze nie
zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla powyzszej inwestycji.
Burmistrz Miasta Pionki wystgpit do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego — Wody Polskie o
zaopiniowanie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanej
inwestycji. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego pismem znak
WA.ZZS.4.435.1.386.2022 KC z dnia 31.01.2023 . (data wptywu 03.02.2023 r.) wyrazit opinie, ze dla
ww. przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Na podstawie powyzej wymienionych opinii oraz zebranych materiatéw i informacji podanych w
charakterystyce przedsigwziecia ocenia sig, ze realizacja planowanej inwestycji nie spowoduje
kumulacji negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Pismem znak K$.6220.19.2022/23 z dnia 29.03.2023 r. Burmistrz Miasta Pionki zawiadomit strony o
zebranych dokumentach i materiatach oraz mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow
i materiatéw oraz zgloszonych zadan przed wydaniem decyzji zamieszczajac zawiadomienie na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stronie biuletynu informacji publicznej. W zakre§lonym terminie nie
wplynely zadne wnioski i uwagi od stron przedmiotowego postgpowania.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie czternastu budynkow mieszkalnych z czgscia
ustugowa wraz z ciggami pieszo-jezdnymi i infrastrukturg towarzyszaca, na dziatkach o nr ew.: 1921,
1922, 1923, w obrgbie ewidencyjnym 0001, Pionki, gmina Pionki — miasto, przy ul. Wesotej w
Pionkach.

Z KIP wynika, ze powierzchnia sumaryczna ww. dziatek wynosi 103 930 m?, natomiast lacznie
powierzchnia planowanej zabudowy wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg (powierzchnia wszystkich
budynkéw + powierzchnia utwardzona + powierzchnia biologicznie czynna) wyniesie okoto 68 414,5
m? (+/- 15%).

W ramach inwestycji zaplanowano realizacj¢ budynkéw o wysokosci 5 kondygnacji, z dominantami o
wysokosci 6 kondygnacji, wykonanych z materialéow budowlanych typowych dla tego rodzaju
inwestycji, gléwnie z wbudowywaniem zelbetu, bloczkéw/pustakéw murowych na zaprawach,
elewacjach ocieplanych styropianem lub welng. Zaklada sie 952 mieszkania oraz 4 do 16 lokali
ustugowych.

Obiekty bgda ogrzewane centralnie za pomoca gazu. Rozwazana jest rowniez mozliwo$é wykorzystania
ciepta geotermalnego, co zostanie uwzgl¢dnione na etapie proj ektu technicznego.

Zaopatrzenie w wodg realizowane bedzie z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci.
Scieki odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe beda
odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci.

Projekt zaklada realizacj¢ pasazu zaprojektowanego w osi p&inoc-potudnie wzdtuz ul. Wesotej oraz
prostopadlej do niego wewngtrznej drogi osiedlowej, tworzacej gléwng o§ kompozycyjng zespotu,
prowadzacej do punktu ,,pomnik” i terenéw rekreacyjnych. Dostep do drogi publicznej odbywaé sig
bedzie 3 zjazdami od strony ul. Wesotej. Parkowanie pojazdéw na terenie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie
wzdluz wewnetrznych ulic osiedlowych (w rozproszonych zespotach parkingowych) oraz na
potnocnym i poludniowym kranicu terenu inwestycji (w dwoch zbiorczych zespotach parkingowych).
Przewiduje si¢ zlokalizowanie 412 miejsc postojowych dla roweréw oraz od 1123 do 1306 miejsc
parkingowych z mozliwoscig ladowania pojazd6éw elektrycznych.

Projekt zaktada czgdciowe pozostawienie przestrzeni pomigdzy budynkami jako przestrzeni otwartej dla
mieszkancow. Tereny, poza wydzielonymi ogrodkami mieszkan w parterach projektowanych
budynkéw, pozostang otwarte i beda miaty charakter terenéw spacerowo-rekreacyjnych.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach wyznaczonego obszaru europejskiej sieci



Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB 140013, jako specjalny obszar ochrony ptakéw oraz w otulinie
Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zareby (Rozporzadzenie nr 11 z dnia
4 kwietnia 2005 r. w sprawie Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zareby
— Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1980). W odlegtosci okolo 20 m zlokalizowany jest specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 Puszcza Kozienicka PLH140035 oraz Kozienicki Park Krajobrazowy
Imienia Profesora Ryszarda Zareby.

W odleglosci okoto 420 m od granic inwestycji w kierunku zachodnim stwierdzono wystepowanie
stanowiska jednego gatunku ptaka wymienionego w Zalgczniku 1 Dyrektywy Rady 79/409/EWG
bedacego przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013 — A338 gasiorek
Lanius collurio. W badaniach z 2019-2020 r. (grunty PGL LP w granicach Ostoi) wykazano 146 par
gasiorka. Lacznie w trakcie prac terenowych (2018 r. i 2019-2020 r.) liczebno$é gatunku na terenie
obszaru oceniono na poziomie 478 par lggowych. Na populacje gasiorka w strefie ekotonowej ma
wplyw zarastanie igk, zaniechanie koszenia lub wypasu, presja zabudowy rozproszonej. Réwniez
likwidacja zakrzewiefi i zakrzeczen $rédpolnych. Na stanowiskach zlokalizowanych wewnatrz
kompleksu (polany, zrgby) — nasadzenia. Celem dzialan ochronnych jest utrzymanie liczebnosci
populacji gatunku na poziomie 470 par lggowych. Utrzymanie rzeczywistych i potencjalnych
powierzchni siedlisk lggowych i zerowiskowych, o powierzchni 1560 ha. W wyniku realizacji
inwestycji nie dojdzie do utraty siedliska gatunku, spadku populacji. Nie nastapi pogorszenie si¢ stanu
zachowania i ochrony, utraty zerowisk i stanowisk rozrodezych.

Na podstawie materialéw zebranych na potrzeby sporzadzenia planu zadan ochronnych dla obszaru
Puszcza Kozienicka PLH140035 oraz z bedgcych w posiadaniu Regionalnego Dyrektora opracowan pn.
Ekspertyza botanika-fitosocjologa obejmujaca inwentaryzacje przedmiotéw ochrony obszaru Natura
2000 Puszcza Kozienicka PLH140035 wynika, Ze na terenie inwestycji objetej wnioskiem jak i w
bezposrednim sgsiedztwie z inwestycja nie stwierdzono wystepowania siedlisk z Zalacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

W odlegtosci okolo 20 m od granic inwestycji w kierunku wschodnim zlokalizowane jest siedlisko
priorytetowe — 9170 Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio
Carpinetum). Na terenie Puszczy Kozienickiej grady zajmuja rozlegla powierzchni¢ 1477,94 ha w
postaci 65 platow. Jest to najczgéciej wystgpujace siedlisko przyrodnicze, a najwigksze i najbardziej
zwarte platy zespotu Tilio-Carpinetum wystgpuja w Nadlesnictwie Kozienice. Wyroznia si¢ 4
podzespoly gradu, tj.: (i) najubozszy (T-C calamagrostietosum) — postaé gradu zajmujaca szeroka strefe
przejscia migdzy zbiorowiskami boru mieszanego a gradami typowymi, tzw. ,,grad wysoki”, (ii) typowy
(T-C stachyetosum)—tzw. ,.grad niski” oraz (iv) jodtowy (7-C abietetosum)—wyrdzniajacy sie udzialem
Jjodty we wszystkich warstwach oraz jej dobrg dynamika. Na terenie inwestycji nie wystepuje grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum). Inwestycja nie
spowoduje zmian w gospodarce lesnej tego siedliska.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko
wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wydaé¢ decyzje
zezwalajgca na czynnodci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawy.
Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska migdzy innymi moze zezwolié na obszarze swojego dzialania
na odstgpstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu
miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz
niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych czgsciows i Scista ochrona. Podkreslenia
wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkéw
objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan altemnatywnych, jezeli czynnosci te
nie sg szkodliwe dla zachowania we wiasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji
chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia potrzeby jednej z przestanek wskazanych
w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop.

Inwestycja nie przechodzi przez obszary wodno-blotne o znaczeniu migdzynarodowym. Planowana
inwestycja lezy na Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Puszcza Kozienicka™ oraz na terenie
otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego. W poblizu, tj. w pewnej odlegtosci, znajduje si¢ rowniez
wiele innych form ochrony przyrody.



Analizowana inwestycja znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
405 Niecka Radomska, o powierzchni okoto 2925 km?, typ zbiornika szczelinowy, porowo-
szczelinowy.
Przedmiotowa inwestycja potozona jest w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 74,
oznaczonej kodem PLGW200074, powierzchnia 1 660,00 km? dorzecze Wisty, region wodny
Srodkowej Wisty, RZGW w Warszawie.
Ocena JCWPd:

- stan chemiczny: dobry, stan ilosciowy: dobry, stan ogéiny: dobry,

- cel dla stanu chemicznego: dobry stan chemiczny, cel dla stanu ilodciowego: dobry stan

ilosciowy,

- ocenaryzyka nieosiaggnigcia celow Srodowiskowych: niezagrozona.
Planowane przedsigwzigcie polozone jest w obrebie Jednolite] Czgéci Wod Powierzchniowych
Rzecznych oznaczonej kodem RW20001725129 Zagoizdzonka bez Kanatu Gniewoszowsko-
Kozienickiego, typ JCPW 17 Zlewnie lewostronnych doplywow Wisly od ujscia Kamiennej do ujicia
Pilicy z wylaczeniem zlewni Radomki, w regionie wodnym Srodkowej Wisly, dtugosé JCW 108,87 km,
powierzchnia JCW 282,21 km?, RZGW w Warszawie.
Ocena JCWPd:

- stan chemiczny: dobry, stan/potencijat ekologiczny: umiarkowany, stan ogolny: zty,

- cel dla stanu chemicznego: dobry stan chemiczny, cel dla stanu ekologicznego: dobry stan

ekologiczny,

- ocenaryzyka nieosiggnigcia celow Srodowiskowych: zagrozona.
Z uwagi na rodzaj, skalg i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz planowane do zastosowania rozwiazania
chronigce srodowisko przewiduje sie, iz realizacja i eksploatacja oraz likwidacja przedsigwziecia nie
spowoduje ryzyka nieosiagnigcia celéw $rodowiskowych, oraz bedzie odbywata si¢ w sposéb
zapewniajgcy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych, dotyczacych ochrony wéd, okre§lonych w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 22016 . poz. 1911).

Na podstawie powyzej wymienionych opinii oraz zebranych materialow i informacji podanych w
charakterystyce przedsigwzigcia ocenia sig, ze realizacja planowanej inwestycji nie spowoduje
kumulacji negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Pomimo poloZenia na obszarze Natura 2000,
przedsigwzigcie to bgdzie zajmowac znikomg czesé tych obszaréw i nie spowoduje naruszenia jego
ciaglosci i spojnodci. Zakres prac ww. inwestycji nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych bedgcych
przedmiotem ochrony ww. obszaréw Natura 2000.

Niniejsza decyzja nie zwalnia inwestora/wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi
przepisami decyzji, uzgodnien i zezwolen.

Zalgcznikiem do niniejszej decyzji jest charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawezego w Radomiu za
posrednictwem Burmistrza Miasta Pionki w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postgpowania powoduje, iz decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Stronie, ktéra zrzekala sie prawa do
odwotania nie przystuguje réwniez prawo wniesienia skargi do sadu administracyjnego.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik: Wojciech Bartoszewski, ul. Zloczowska 11a, 03-972 Warszawa.
2. Pozostate strony postgpowania zawjadamiane w trybie art. 49 Kpa.



Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia.

Do wiadomoéci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ul. 25 Czerwca 68. 26-600 Radom.
2. Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Okulickiego 9D, 26-601 Radom.
3. PGW — Wody Polskie Zarzad Zlewni Radom ul. Wernera 4a, 26-601 Radom.

Opublikowano poprzez:
- wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Pionkach ul. Aleja Jana Pawia 11 15,
- umieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Pionkach www.bip.pionki.pl w dziale ogloszenia
- informacje §rodowiskowe.
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—
mgy Robert Kowalezyk
Za zgodnoéé z oryginatem Decyzja niniejsza jako niezaskarzona
Swiadcze w ustawowo zakreslonym terminie
Pionki, dnia %JQ@WQ_QQB uprawomocnila sig z an.09.05.2023

i podlega wykonaniu,

BURMFSTRZ

Robert Kowalczyk

—




Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Przedmiotem inwestycji jest budowa czternastu budynkéw mieszkalnych z czeécia ustugowa wraz z
ciagami pieszo-jezdnymi i infrastrukturg towarzyszaca w Pionkach, przy ul. Wesolej. Obszar inwestycji
obejmuje dziatki ewidencyjne o numerach 1921, 1922, 1923, w obrgbie ewidencyjnym 0001 ,,Pionki”,
gmina Pionki — miasto, powiat radomski, woj. mazowieckie.

Zaklada sie budoweg 952 mieszkan oraz 4 do 16 lokali ustugowych.

W zalozeniach inwestora teren przeznaczony ma by¢ do realizacji zabudowy mieszkaniowej w liczbie
14 budynkow, w tym 4 budynki z ustugami w parterach (budynki wzdtuz ulicy Wesole;)).

Budynki o wysokoéci 5 kondygnacji z dominantami o wysokosci 6 kondygnacji przy ul. Wesolej skala
zabudowy nawigzujg do budynkéw wielorodzinnych znajdujacych si¢ w bezpoérednim sasiedztwie —
kwartal ograniczony ulicami Adasia Guzala/Augustowska/Bohaterow Studzianek/Kwiatowg.

Dostep do drogi publicznej — 3 zjazdy od strony ul. Wesolej. Projektowana zabudowa umozliwi ochrone
czgéci budynkéw przed hatasem ulicy Wesotej, na ktdrej ruch wraz z intensywnym rozwojem w tej
czedei miasta wzroénie.

Projekt zaklada realizacj¢ pasazu zaprojektowanego w osi p6inoc-potudnie wzdtuz ulicy Wesotej oraz
prostopadlej do niego wewngtrznej drogi osiedlowej, tworzacej gléwna o$ kompozycyjna zespotu,
prowadzacej do punktu ,,pomnik’ i terenéw rekreacyjnych.

Projekt zaklada parkowanie pojazdéw na terenie inwestycji, wzdhuz wewnetrznych ulic osiedlowych (w
rozproszonych zespotach parkingowych) oraz na potnocnym i potludniowym kraiicu terenu inwestycji
(w dwoch zbiorczych zespolach parkingowych).

Projekt zaktada maksymalna ochrong istnigjacych na terenie inwestycji drzew. Projektowany uktad
urbanistyczny zostat dostosowany do zastanego drzewostanu. Przewiduje si¢ przeprowadzenie
dodatkowych nasadzen, w celu rewitalizacji przestrzeni.

Projekt zaktada czgsciowe pozostawienie przestrzeni pomigdzy budynkami jako przestrzeli otwartej dla
mieszkaficow. Tereny, poza wydzielonymi ogrodkami mieszkan w parterach projektowanych
budynkow, pozostang otwarte i bgda miaty charakter terendw spacerowo-rekreacyjnych.

Teren inwestycji zostanie dostosowany do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych. Réznice terenu beda
potaczone chodnikami o nieprzekraczalnym nachyleniu 5%. Budynki zostang wyposazone w dzwigi
osobowe z mozliwoscig obstugi wozkow inwalidzkich.

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ zlokalizowanie 412 miejsc postojowych dia rowerow, od 1123 do
1306 miejsc parkingowych z mozliwoscig tadowania pojazdow elektrycznych.

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do miejskie; kanalizacji deszczowej na warunkach
gestora sieci, zakiada si¢ pobor wody z miejskiej sieci wodociagowej na warunkach gestora sieci, Scieki
odprowadzane bgda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Obiekty beda ogrzewane centralnie za pomoca gazu. Rozwazana jest réwniez mozliwoséé wykorzystania
ciepla geotermalnego, co zostanie uwzgl¢dnione na etapie projektu technicznego.

Dostawca energii elektrycznej do obiektow bedzie PGE Dystrybucja S.A.

Lacznie powierzchnia planowanej zabudowy wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg wynosi:
(powierzchnia wszystkich budynkéw + powierzchnia utwardzona + powierzchnia biologicznie czynna)
= ok. 68 414.5 +/- 15% m>*.

Zaklada sie realizacje budynkéw o wysokosci 5 kondygnacji, z dominantami o wysokosci 6
kondygnacji, i nastgpujacych zatozeniach:

. materialy budowlane typowe dla tego rodzaju inwestycji, gtéwnie z wbudowywaniem zelbetu,

bloczkéw/pustakéw murowych w zaprawach, elewacjach ocieplanych styropianem lub welng,

. roboty budowlane zwiazane z wygradzaniem obszaru budowy, plantowaniem terenu,

wykopami, wnoszeniem budynkow, wykoiiczeniami z wykorzystaniem typowych maszyn:



spycharka, koparko-fadowarka, wywrotka, zageszczarka, dzwig, zuraw, pompa do betonu,
betoniarka, maszyna do natryskow, elektronarzedzia wraz z typowymi operatorami i
specjalistami ds. prac budowlanych.

Ponizej zestawiono przewidywang iloéé wykorzystywanej wody i innych surowcéw, materiatow, paliw
oraz energii dla fazy budowy:

. Woda - ok. 6 000 m’

» Beton —ok. 240 000 m®

+ Energia elektryczna — ok. 7,2 MW

+ Stal—ok. 3001t
dla fazy eksploatacji:

+  Gaz-—3500 kW, 320 m*h

- Energia elektryczna — ok. 5440 kW

+  Woda - ok. 500 m*/dobg, wydajno$é p.poz 20 m%/s.

Zanieczyszczenia powietrza powstajace w trakcie prac budowlanych to giéwnie (w trakcie realizacji):
- gazy spalinowe pracujacych maszyn budowlanych — napedzanych silnikami diesla ciezaréwek,
dzwigéw, koparek, agregatéw sprezarek powietrza itd. (SO2, NOx, CO, weglowodory,
aldehydy);
*  gazy emitowane w trakcie prac spawalniczych (CO, NOx, pyt zawieszony w tym pyt tlenkéw
zelaza, manganu, krzemu, chromu, miedzi, itp.);
+  emisja rozpuszczalnikéw typu ksylen, benzen, toluen w trakcie prac konserwacyjnych;
- cmisja weglowodordw, fenoli i zwiazkow siarki w trakeie prac drogowych — ukladania
nawierzchni asfaltowej:
« pyt budowlany, powstajacy w trakcie prac budowlanych oraz pyt unoszacy sie znad
sktadowanych odpadéw.
W trakcie eksploatacji zrodtami zanieczyszczenia powietrza zwigzanymi z planowang dzialalnoscia
bgda gtéwnie operacje przejazdéw pojazdéw do 3,5 t oraz niekiedy cigzszych po terenie osiedla (jak np.
$mieciarka, stuzby mundurowe w razie awarii). Zrédla te zalicza si¢ do emitoréw niezorganizowanych.
Zrédtami emisji zorganizowanej beda natomiast kotly gazowe stuzgce do ogrzewania budynkéw.
Analiza emisji zanieczyszczeh wykazata, ze dla przedmiotowej inwestycji stezenia maksymalne dla
wszystkich analizowanych substancji nie przekraczajg maksymalnych stezen dopuszczalnych jak i
maksymalnych czgstosci przekroczen.
Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowym oddzialywanie w fazie budowy bedzie emisja zwigzana z praca
sprz¢tu budowlanego i ruchem pojazdow.

Odpady wytwarzane w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia beda odkladane na terenie nalezacym do
Inwestora. Zostana ztozone selektywnie na przygotowanym placu i magazynowane zgodnie z ustawg o
odpadach oraz rozporzadzeniem w sprawie szczegblowych wymagan dla magazynowania odpadéw.
W projekcie budowlanym zaklada sie zastosowanie takich technologii, ktére pozwalajg utrzymaé¢ na
mozliwie najnizszym poziomie ilogé powstajacych odpadéw oraz zmniejszaja ewentualne zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi oraz §rodowiska, oznacza to m.in.:

« segregacj¢ wytwarzanych odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci ich dalszego

zagospodarowania, w tym odzysku,

+  ograniczenie ilosci odpadéw przeznaczonych do skladowania.
Inwestor zakiada w tym celu przygotowaé stosowne place i pojemniki gwarantujace selektywna zbiorke
odpad6éw. Proces gospodarowania odpadami zaklada, ze beda one okresowo odbierane przez
wyspecjalizowane firmy.
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Frgr Robert Kowgjer,,



