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Uchwala Nr...ccovvvvevnnneeennnne
Rady Miasta Pionki
Z A0IA sssssessiinnasiiosssnsnee 2023 roku

W sprawie okreSlenia lokalnych standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji
inwestycji mieszkaniowych na terenie Miasta Pionki.

Na podstawie art. 19 ust. 1, 2 1 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22021 r. poz. 1538 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Pionki

uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na terenie
Miasta Pionki.

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1200 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym
(Dz. U. 22022 r. poz. 1343, z p6zn. zm.);

2) na terenie zapewniajacym dost¢p do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow
oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?.

3. Zapewnienie dostepu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, nastepuje poprzez lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od
urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

4. Budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz:

1) 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) 6 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa
znajdujg sig, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
liczb¢ kondygnacji o ktorej mowa w ust. 4, wowczas maksymalna wysokos¢ budynkow
objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku

mieszkalnego w istniejacej zabudowie.



§ 2.Okresla si¢ minimalna liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
niezbedna dla obstugi:
1) inwestycji mieszkaniowej w ilo$ci nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, '

b) 1,2 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalnv dla zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinne;,

¢) 1 miejsce parkingowe na 25 m” pow. sprzedazy uzytkowej dla czgsci budynkow
przeznaczonych pod dziatalnos¢ handlowa i ustugowa;

2) inwestycji towarzyszacej w ilosci:

a) 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektéw dziatalnosci kulturalne;j,
obiektow opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego,
placowek opieki zdrowotnej, dziennych doméw pomocy, obiektow stuzacych
dziatalnosci pozytku publicznego, obiektéw sportu i rekreacji,

b) 1 miejsce parkingowe na 25 m® powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych

przeznaczonych na dzialalno$¢ handlowa lub ustugows.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

W dniu 22 sierpnia 2018 r. weszla w zycie ustawa z dnia z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (obecnie tekst
jednolity Dz U. 2021 r. poz. 1538 ze zm) zwana dalej ustawg. Przepisy tej ustawy umozliwiaja
wprowadzanie inwestycji mieszkaniowych na wszystkie te tereny, dla ktérych taki kierunek
zagospodarowania ustalono w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy,
niezaleznie od ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach
realizowane. Na terenie Miasta Pionki znajdujg si¢ takie tereny.

Aktem otwierajacym droge do realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy jest
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej uchwatg wiasciwej rady gminy. W przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystqpujé, za poSrednictwem wojta (burmistrza,
prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy.
Nastepnie w przypadku gdy ww. wniosek nie speinia wymogéw ustawy wojt (burmistrz, prezydent
miasta) wzywa do usuniecia brakéw formalnych, wskazujgc termin na ich usuniecie, nie dtuzszy jednak
niz 14 dni, pouczajac jednoczesnie, ze nieusunigcie tych brakéw spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia. Nastgpnie wojt (burmistrz, prezydent miasta) nie pézniej niz w terminie 3 dni od
otrzymania wniosku zamieszcza go wraz z dotagczonymi do niego dokumentami na stronie podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jezeli gmina nie ma strony podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej na stronie internetowej gminy, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania uwag do
wniosku, liczony od dnia zamieszczenia. Informacj¢ o zamieszczeniu wniosku, wojt (burmistrz,
prezydent miasta) podaje do publicznej wiadomo$ci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci. Nastgpnie wojt (burmistrz, prezydent miasta) nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jezeli gmina
nie ma strony podmiotowe;j Biuletynu Informacji Publiczne;j na stronie internetowej gminy, powiadamia
wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii i uzgodnien. Nastepnie wojt (burmistrz, prezydent
miasta) w ciagu 21 dni zbiera opinie, uzgodnienia oraz uwagi po czym przedktada radzie gminy projekt
wspomnianej wezesniej uchwaly wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.
Rada gminy ma 60 dni (a w uzasadnionych przypadkach 90 dni) od dnia zloZenia przez inwestora
wniosku na ustalenie lokalizacji inwestycji lub jej odmowe, o ile zachodza przestanki wymienione
w ustawie.

W ustawie okreslono standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych m.in.
w zakresie obstugi w media, odlegtosci od przystankéw komunikacyjnych, szkot, ktore sa w stanie
przyjaé nowych uczniéw w okreslone;j ilosci, odleglosci od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiagcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkafcow
oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2 , a takze wysokosci planowanej zabudowy. Przy czym ustawodawca
pozostawit gminom mozliwos¢ modyfikacji cze$ci tych standardéw z zastrzezeniem, ze nie mogg one
r6znié sie wiecej niz 50% od wielko$ci okreslonych w ustawie. Okreslenie przez rad¢ gminy lokalnych
standardéw urbanistycznych nastgpuje w drodze uchwaty, ktora stanowi akt prawa miejscowego.

W niniejszej uchwale wykorzystano mozliwos¢ zmiany parametréw o dopuszczone 50%
i ustalono lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na terenie
miasta Pionki.

Majac na uwadze powyzsze podjgcie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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