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klas i kategorii rob6t: 71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne

71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego

45000000-7 - Roboty budowlane

45400000-1- Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45450000-6 - Roboty wykoriczeniowe, pozostate

45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno - kanalizacyjne i sanitarne
45111200-0 - Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty
ziemne
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Czesc¢ opisowa

1. Opis og6lny przedmiotu zaméwienia

Rewitalizacja z zasady ma na celu ozywienie danej czeSci przestrzeni miejskiej, przy zmianie jej
przeznaczenia funkcjonalnego. W praktyce oznacza to nowg jako$¢ — nowe planowanie przestrzeni w
rejonach miejskich na rzecz ludzi, miejsc, biznesow tak, zeby zdegradowany obszar odzyt, zaréwno
spotecznie, gospodarczo jak i przestrzennie.

Pofozony na skraju Puszczy Kozienickiej, wsrod bogatej szaty roslinnej, niepowtarzalnych krajobrazéw
oraz w obszarze zdrowego mikroklimatu, O$rodek Sportu i Rekreacji Staw Gorny w Pionkach od
dziesigtkow lat cieszyt sie duzym powodzeniem. Jako osrodek dziatajacy przy Zaktadzie Tworzyw
Sztucznych Pronit byt miejscem do wypoczynku przeznaczonym dla mieszkaficow miasta oraz
okolicznej ludnosci. Byt to malowniczy fragment miasta z zagospodarowanym terenem, domkami
letniskowymi i infrastruktura. Przemiany ekonomiczne lat 90-tych doprowadzity do tego, iz dziatalno$¢
ZTS ,Pronit” zakonczyta sie przewleklym procesem upadto$ciowym oraz negatywnymi skutkami dla
dalszego rozwoju miasta, w tym Os$rodka, ktory niejako "podupadt', infrastruktura zostata
zdewastowana a domki zniszczone. Mieszkancy Pionek i okolic przestali korzysta¢ z tego osrodka.

Od niedawna, dzieki staraniom wiadz samorzadowym, miejsce to stopniowo staje sie ponownie
atrakcyjne. Opracowana zostata koncepcja kompleksowego zagospodarowania terenu. Poniewaz jest to



jedyne miejsce w okolicy, gdzie mozna atrakcyjnie i aktywnie spedzi¢ wolny czas, istnieje potrzeba
dalszej modernizacji tego terenu.

Zadanie dotyczy w szczegolnosci:

e Budowa basendw zewnetrznych z wodnym placem zabaw dla dzieci.
e Rewitalizacja istniejacych budynkéw i nadanie im nowych funkcji spoteczno-uzytecznych.

Przedmiot zamdwienia jest elementem wieloetapowego projektu pn. "Rewitalizacja zdegradowanego
terenu poprzemystowego - Staw Gorny Pionki", przewidzianego na lata 2017 - 2020, zawartego w
Programie Rewitalizacji Miasta Pionki. Obszar zadania nalezy do Obszaru C Programu, natomiast
zadanie wpisuje sie w jego nastepujace cele strategiczne:

— Cel strategiczny 1:Zadbana przestrzen i nowoczesna infrastruktura komunalna:

— cel operacyjny 1.1 Rozwoj infrastruktury technicznej dostosowanej do potrzeb
mieszkancéw (Rewitalizacja terendw zielonych, Termomodernizacja budynkdéw
uzyteczno$ci publicznej, Modernizacja placow i skweréw miejskich).

— cel operacyjny 1.3.Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych (Rewitalizacja terenéw i
infrastruktury przemystowych i poprzemystowych, Rewitalizacja zbiornikéw wodnych i
doliny rzeki Zagozdzonki, Rewitalizacja i zagospodarowanie obszarow zieleni miejskiej,
Poprawa spdjnosci funkcjonalno - przestrzennej obszaréw zdegradowanych).

— cel operacyjny 1.4.Dbatos¢ o czysto$¢ i estetyke przestrzeni publicznych (Zachowanie i
przywracanie wysokiego poziomu estetyki otoczenia i fadu przestrzennego,
Zagospodarowanie przestrzeni publicznych na terenie miasta, Zwigkszanie zasobow
Zieleni miejskiej, Modernizacja oraz budowa nowych toalet publicznych).

— Cel strategiczny 2: Innowacyjna, zréznicowana gospodarka oparta na lokalnej
przedsiebiorczo$ci:

— cel operacyjny 2.5. Zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej miasta (Zagospodarowanie
Stawu Gérnego, Poprawa architektury zieleni, Stworzenie produktu turystycznego i jego
promocja).

— Cel strategiczny 3: Wyksztatcone spoteczenstwo, ukierunkowane na rozwdj osobisty i
wspotprace:

— cel operacyjny 3.2.Tworzenie warunkéw dla rozwoju sportu, kultury i rekreacji (Tworzenie
warunkéw dla rozwoju infrastruktury zapewniajacej zdrowe i efektywne spedzanie wolnego
czasu mieszkancéw Pionek, Rozwoj bazy sportowo-rekreacyjnej na terenie miasta,
Rewitalizacja obiektow umozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci spoteczno- kulturalnej)

— cel operacyjny 3.3.Zaangazowanie 0sob i grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym w
aktywny rozwdj miasta (Budowanie spoteczenstwa obywatelskiego poprzez wspieranie
rozwoju sektora pozarzadowego, Wsparcie dziatari 0séb zagrozonych wykluczeniem)

Zadanie jest rowniez elementem Strategii rozwoju miejskiego Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego -
m.in. projektow: "Zagospodarowanie/odtworzenie zbiornikéw wodnych znajdujacych sie na terenie
Miasta Pionki — Staw Gémy, Staw Sredni oraz Staw Dolny pod katem dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej" oraz "Termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej".
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Realizacja przedmiotu zaméwienia ma na celu naprawe zdegradowanego obszaru miasta poprzez
dziatania na rzecz podniesienia walorow turystycznych miejsca oraz aktywizacji, integracji, budowania
poczucia tozsamosci lokalnej, poprawy bezpieczenstwa i warunkdw zycia mieszkancow. Stworzone zostang
warunki lokalowe i infrastrukturaine do rozwoju sfery spotecznej, matej przedsigbiorczosci, dziatalno$ci
kulturalnej i edukacyjnej, w tym majacych za zadanie podniesienie kwalifikacji mieszkancoéw zagrozonych
wykluczeniem spotecznym. Realizacja omawianego projektu bedzie przynosita pozytywne skutki na wielu
poziomach oddziatywania. Rozwdj turystyki bedzie miat pozytywny wplyw na takie dziedziny jak
zatrudnienie, rozwdj regionalny, edukacja, srodowisko, transport czy kultura. Gtdwnymi beneficjantami tego
procesu bedg mieszkancy i lokalni przedsiebiorcy. Tak wiec wzrost znaczenia turystyki bedzie czynnikiem
stymulujgcym rozwdj spoteczno-gospodarczy Gminy Miasta Pionki. Projekt przyczyni si¢ do aktywizacji
spoteczno - zawodowej mieszkarncow miasta z obszaru kryzysowego.

Program funkcjonalno-uzytkowy, zwany dalej PFU, okre$la wymagane przez Zamawiajacego zakresy
robét i standardy wykonania przedmiotu zamowienia.

Jakiekolwiek odniesienie PFU do rozwigzan projektowych i wykonawczych, w tym do nazw
wyrobow czy producentéw materiatéw i urzadzen nie jest obowigzujace dla Wykonawcy, a
jedynie przykltadowe i ma na celu wskazanie standardéw realizacji. Wykonawca moze
zastosowaé urzadzenia i materialy rownowazne do preferencyjnych, jednak nie gorsze niz te,
ktore opisuja zapisy niniejszego PFU, przy czym Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢
prawidlowe dziatanie poszczegdlnych systemoéw technicznych i technologicznych oraz
osiagniecie zatozen funkcjonalnych catego obiektu oraz elementéw zagospodarowania terenu.

W zakresie rzeczowo-finansowym zadaniem Wykonawcy, niezaleznie od tego czy niniejsze PFU bedzie
sie do tego odnosito czy nie, jest doprowadzenie wszelkich stosownych instalacji niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania i obstugi wyposazenia obiektu.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres robét budowlanych
1.1.1.Budynek A

Adaptowany budynek jednokondygnacyjny, stanowigcy zaplecze dla O$rodka Sportu i Rekreacji Staw
Gérny. Budynek zostanie ocieplony zgodnie ze szczegotowymi wiasciwosciami technologicznymi i
zatgczonym audytem energetycznym Do istniejacego budynku zostanie dobudowane pietro, zgodnie z
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dachem stromym, krytym dachéwkg
z blachy aluminiowej lakierowanej.. W zakres zadania wchodzg takze pozostate prace modernizacyjne -
wykonczenie elewacji ceglg klinkierowa w kolorze szarym, wnetrz obiektu oraz wyposazenie w
instalacje. Lokalizacje projektowanego budynku oznaczono na ryc.1 ponize;.

Budynek istniejacy:

Liczba kondygnacji: 1

Powierzchnia zabudowy: 304, 00m2
— Powierzchnia uzytkowa: 250, 00m?
Kubatura: 1205, 0m3



Budynek po przebudowie:

— Liczba kondygnaciji: 2

— Powierzchnia zabudowy: 531, 73m2

— Powierzchnia uzytkowa: 791, 41 m2

— Powierzchnia catkowita: 972, 36 m?2

— Kubatura brutto cze$ci budynku zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron:4125,19 m2

— Kubatura brutto cze$ci budynku niezamknietych ze wszystkich stron ale przekrytych: 218,99 m2

— Kubatura brutto czesci budynku niezamknietych ze wszystkich stron i nieprzekrytych (taras):
218,99 m2

1.1.2.Budynek B

Adaptowany budynek jednokondygnacyjny, stanowi siedzibe stowarzyszenia Zzeglarskiego wraz z
klubem Zeglarza. Budynek nalezy ociepli¢ zgodnie ze szczegotowymi wtasciwo$ciami technologicznymi
i zataczonym audytem energetycznym. W zakres zadania wchodzg takze pozostate prace
modernizacyjne - wykonczenie elewacji, wnetrz obiektu wg opisu zataczonego do opracowania oraz
wyposazenie w instalacje.

Lokalizacje projektowanego budynku oznaczono na ryc.1 ponizej. Charakterystyczne parametry
budynku:

Budynek istniejacy:

— llos¢ kondygnaciji: 1

— Powierzchnia zabudowy: 172, 9 m2
— Powierzchnia uzytkowa: 143, 00 m2
— Kubatura brutto: 1032 m3

Budynek po przebudowie:

— Liczba kondygnaciji: 2 (parter, pietro)
— Powierzchnia zabudowy: 178, 62m?
— Powierzchnia uzytkowa: -189, 52 m?
— Powierzchnia catkowita: 263, 12 m?
— Kubatura brutto; 1063, 98m3

1.1.3.Budynek C1

Adaptowany budynek jednokondygnacyjny, stanowigcy magazyn. Budynek nalezy ociepli¢ zgodnie ze
szczegotowymi wiasciwosciami technologicznymi i zataczonym audytem energetycznym. W zakres
zadania wchodzi takze pozostate prace modernizacyjne - wykornczenie elewacji, wnetrz obiektu oraz
wyposazenie w instalacje.



Pomiedzy budynkiem B oraz C1 wybudowano tacznik, w ktérym znajda sie rowniez w petni wyposazone
wezly sanitarne przewidziane dla kobiet, mezczyzn oraz dla 0sob z niepetnosprawno$cig ruchowg

Lokalizacje projektowanego budynku oznaczono na ryc.1 ponizej. Charakterystyczne parametry
budynku:

Budynek istniejacy:

— Powierzchnia zabudowy: 77, 70 m2
— Powierzchnia uzytkowa: 65, 70 m2
— Liczba kondygnacii: 1

Budynek po przebudowie: ( z tacznikiem)

— Liczba kondygnaciji: 2

— Powierzchnia zabudowy: 124, 27m?
— Powierzchnia uzytkowa: 123, 46m?
— Powierzchnia catkowita: 172, 04m?2

Kubatura brutto budynku: 684, 25m?
1.1.4.Budynek C2

Adaptowany budynek jednokondygnacyjny, mieszkalny. Budynek nalezy ociepli¢ zgodnie ze
szczegotowymi wiasciwosciami technologicznymi i zatgczonym audytem energetycznym. W zakres
zadania wchodzg takze pozostate prace modernizacyjne - wykonczenie elewacji, wnetrz obiektu oraz
wyposazenie w instalacje.

Lokalizacje projektowanego budynku oznaczono na ryc.1 ponizej. Charakterystyczne parametry
budynku:

— Powierzchnia zabudowy: 60, 6m?
— Powierzchnia uzytkowa: 45, 97 m?
— Liczba kondygnacii: 1

Budynek po przebudowie:

— Liczba kondygnacii: 1

— Powierzchnia zabudowy: 65, 24m?
— Powierzchnia uzytkowa: 46, 30m?

— Powierzchnia catkowita: 65, 24m?

— Kubatura brutto budynku: 275, 73m?



Ryc. 1 Lokalizacja budynkow A,B,C1i C2

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Teren dziatek ewidencyjnych o numerach 1465/10, 1465/11, 1465/9, 1465/1 - O$rodka Sportu i
Rekreacji w Pionkach - zlokalizowany jest przy ulicy Polnej na obrzezach miasta, na terenach
potozonych nad sztucznym zbiornikiem wodnym Staw Gorny. Wiascicielem terenu jest Miasto Pionki.

Obszar opracowania stanowig dwie czesci — czes¢ otwarta (potnocna) oraz czes¢ lesna (potudniowa).
Wiekszos¢ terenu potnocnego jest pokryta trawg — jest jedynie czeSciowo wykorzystywana. Na terenie
opracowania zlokalizowanych jest kilka budynkéw do remontu i adaptacji na cele zaplecza
infrastruktury. Na terenie wystepujg pojedyncze elementy zagospodarowania stuzace okolicznym
mieszkaficom w zakresie rekreacji — niewielki plac zabaw o nawierzchni piaskowej, teren do ¢wiczen w
stylu ‘street workout’, piaszczyste petnowymiarowe boisko do gry w pitke nozng, piaszczyste
petnowymiarowe boisko do gry w pitke siatkowg oraz piaszczyste boisko do gry w badmintona oraz
ogrodzona murkiem plaza miejska. W granicach terenu znajdujg sie przedepty stuzace jako szlaki
komunikacyjne taczace sasiadujacq z terenem infrastrukture. Teren oddzielony jest od sgsiadujacego
zbiornika wodnego watem. Teren potnocny porastajg pojedyncze drzewa - roslinnos¢ nie jest
zrdznicowana i uboga

Teren potudniowy stanowi las o stosunkowo gestym podszyciu. Obszar ten nie jest zagospodarowany
pod katem rekreacji czy wypoczynku.



1.3. Ogolne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Gtownym celem projektu jest przywrocenie tadu przestrzennego i pierwotnych funkcji rekreacyjno-
zdrowotnych terenu objetego zadaniem z jednoczesng aktywizacjg spoteczno zawodowg mieszkancow
miasta z obszaru kryzysowego C.

Realizacja zadania ma na celu budowanie swoistego patriotyzmu lokalnego, budowanie wiezi oraz rozwdj
turystyki, a co za tym idzie wzrost zatrudnienia, rozwdj regionalny. Cele po$rednie to pozytywny wptyw na
edukacje, srodowisko, transport, kulture. Gtéwne elementy projektu to:

— Modemnizacja cze$ci terenu O$rodka Sportu i Rekreacji Staw Gorny, w tym:

Uporzadkowanie terenu i zagospodarowanie zielenig miejska;

Budowa drobnych form architektonicznych oraz o$wietlenia

Budowa zbiornika naturalistycznego z elementami o formie edukacyjno-poznawczej (nauka
i integracja, tworzenie wiezi poprzez zabawe z wodg), wodnego placu zabaw (tzw.
splashpark), brodzika dla dzieci, basenu zewnetrznego o wymiarach ok. 25 m. x 20 m. oraz
zjezdzalni wodnych (2 zjezdzalnie w tym jedna z mozliwo$cig zjazdu na pontonie) z wanng
hamowng, wieza do zjezdzalni powinna mie¢ mozliwo$¢ pdzniejszej rozbudowy

Budowa wiaty w stylu chinskim na juz istniejagcym nasypie

Budowa sceny do organizacji widowisk pod gotym niebem

— Rewitalizacja istniejgcego budynku A: modernizacja, adaptacja i nadanie nowych funkciji spoteczno-
uzytecznych:

zwiekszenie efektywno$ci energetycznej budynku zgodnie z wykonanym audytem
energetycznym

adaptacja i udostepnienie przestrzeni budynku do dziatalno$ci spotecznej, ekonomiczne; i
integracyjnej, majacej na celu wzmocnienie wigzi lokalnych (pod egidg Spotdzielni
Spotecznej dziatajgcej na obszarze kryzysowym C lub w partnerstwie z organizacjq
pozarzadowg wytoniong w odrebnym konkursie);

zapewnienie niezbednej infrastruktury dla dziatania O$rodka Staw Goérny (zaplecze
socjalne, pomieszczenia techniczne, wezet sanitarny);

dobudowanie drugiej kondygnacji do istniejacego budynku z przeznaczeniem na funkcje
spoteczno — uzytkowe ( restauracja z zapleczem, $wietlica wielofunkcyjna )

— Rewitalizacja istniejgcego budynku B: modernizacja, adaptacja i nadanie nowych funkciji spoteczno-
uzytecznych:

zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynku zgodnie z wykonanym audytem
energetycznym

adaptacja i udostepnienie powierzchni budynku gdzie bedzie funkcjonowata w petni
wyposazona szkutnia stuzaca do budowania lub napraw amatorsko matych statkdw
wodnych: todzi i jachtow ze stanowiskiem naprawczo — remontowym

zapewnienie niezbednej infrastruktury dla budynku (umywalka oraz wyposazenie w postaci
stotu warsztatowego oraz szaf narzedziowych);

budynek bedzie petit funkcje warsztatu szkoleniowego

budowa pietra przeznaczonego na przestrzen biurowo-organizacyjng Klubu Zeglarskiego
Pionki


https://pl.wikipedia.org/wiki/Statek_wodny
https://pl.wikipedia.org/wiki/Statek_wodny
https://pl.wikipedia.org/wiki/Łódź_(jednostka_pływająca)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Jacht

— Rewitalizacja istniejgcego budynku C1: modernizacja, adaptacja i nadanie nowych funkcji
spoteczno-uzytecznych:

zwiekszenie efektywno$ci energetycznej budynku zgodnie z wykonanym audytem
energetycznym

adaptacja i udostepnienie przestrzeni budynku do dziatalnosci spotecznej i integracyjnej,
majacej na celu wzmocnienie wiezi lokalnych (w partnerstwie z Klubem Zeglarskim Pionki);
adaptacja i udostepnienie przestrzeni budynku do dziatalno$ci gospodarczej o charakterze
ustugowo-handlowym oraz jako centrum szkoleniowo-konferencyjne

zapewnienie niezbednej infrastruktury dla budynku;

— Budowa wiaty ok. 400 wzdtuz budynku B i C1 od strony potudniowej (lasu i drogi dojazdowej do
slipu) i nadanie funkcji spoteczno - uzytecznych:

udostepnienie przestrzeni pod wiatg do dziatalnoSci spotecznej i integracyjnej, majacej na
celu wzmocnienie wigzi lokalnych (w partnerstwie z Klubem Zeglarskim Pionki);
udostepnienie przestrzeni pod wiatg jako miejsca szkoleniowo - konferencyjnego na
Swiezym powietrzu

udostepnienie przestrzeni pod wiatg do dziatalno$ci wystawienniczo — handlowej dla
lokalnych producentéw

ok. 200m2 wiaty zamykane w celu przechowywania tam todki szkoleniowej w okresie
zimowym, szeroko$¢ wiaty 10 m

— Rewitalizacja istniejgcego budynku C2: modernizacja, adaptacja i nadanie nowych funkcji
spoteczno-uzytecznych:

zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynku zgodnie z wykonanym audytem
energetycznym;

adaptacja i udostepnienie przestrzeni budynku do dziatalno$ci gospodarczej o charakterze
ustugowym, jako hotel

zapewnienie niezbednej infrastruktury dla budynku (pomieszczenie do przygotowywania
positkdw, pomieszczenie gospodarcze, w petni wyposazony wezet sanitarny);

- Dobudowanie fgcznika pomiedzy budynkiem B a budynkiem C1: zapewnienie niezbednej
infrastruktury dla budynku (w petni wyposazony wezet sanitarny) w tym toaleta meska, damska, i dla
0s6b z niepetnosprawnosciami oraz prysznic. Na pietrze znajduje sie¢ toaleta obstugujaca
pomieszczenie biurowe. Lacznik posiada wejécie od strony potudniowej i potnocnej, ktdre stanowi
gtéwne wejscie do budynkéw B i C1.

Realizacja wszystkich elementow projektu powinna uwzgledniat mozliwe do zastosowania
energooszczedne Srodki techniczne i technologie oraz ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na
Srodowisko (emisji spalin, hatasu, odpadow), zaréwno na etapie budowy jak i uzytkowania.

Obiekty, wszystkie ich elementy wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami i wyposazeniem, nalezy
zaprojektowac i zbudowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa:
konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, warunkdéw sanitarno — higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczedno$ci energii, odpowiedniej izolacyjnosci cieping;j i



akustycznej przegrod oraz warunkdw uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu, w szczegoinosci w
zakresie:

zaopatrzenia w wode i energie elektryczng;

odpowiednio do potrzeb, w energie cieplna,

usuwania Sciekdw, wody opadowej i odpaddw,
mozliwosci utrzymania wtasciwego stanu technicznego,
odpowiednich warunkéw bezpieczenstwa i higieny pracy,

niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajace sie na wozkach inwalidzkich.

Wykonywany projekt bedzie miat charakter lokalny o skali, ktéra nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na
$rodowisko. Zaplanowane rozwigzania projektowe bedg zaktadaé pozytywny wptyw na $rodowisko (w tym jego
ochrong).

1.4. Szczegotowe wiasciwosci technologiczne i wskazniki funkcjonalno — uzytkowe obiektu

1.4.1.Budynek A.

PFU przewiduje nastepujace przeznaczenie parteru i dobudowanego pietra budynku:

Parter budynku

Strefa zaplecza OsiR Staw Gorny, w tym blok sanitarny (toalety meskie i damskie wraz z
przedsionkami, toaleta dla niepetnosprawnych wraz z natryskiem i pomieszczeniem dla matki z
dzieckiem), przebieralnie z natryskami (meskie i damskie), pomieszczenie socjalne ratownikow,
pomieszczenie gospodarcze, pomieszczenie na sprzet ratowniczy. Pomieszczenia pomocnicze —
$rodki czysto$ci, zaplecze techniczne wodnego placu zabaw.

Pietro budynku:

Strefa spoteczna, o szczegétowym programie funkcjonalnym wytonionym w  konkursie
architektonicznym, w tym $wietlica wielofunkcyjna, lokal gastronomiczny z tarasem i zapleczem,
przestrzen organizacyjno-integracyjnej umozliwiajacej aktywizacje i integracje spoteczng oraz
promujacym oddolne inicjatywy.

Powierzchnie uzytkowe poszczegdinych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji:
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Parter budynek A

Numer Nazwa Powierzchnia
0,01 Hol 6.49 m?
0,02 Wypozycz. 9.50 m?
0,03 Pomieszczenie medyczne 3.99 m?
0,04 Hol 5.32 m?
0,05 Pomieszczenie socjalne 13.41 m?
0,06 Szatnia 5.12m?
0,07 Lazienka 5.10 m?
0,08 Pomieszczenie porzadkowe 215 m?
0,09 Szatnia 4.99 m?
0,10 Natrysk 2.80 m?
0,11 WC 1.20 m?
0,12 Szatnia 4.99 m?
0,13 Natrysk 2.80 m?
0,14 WC 1.20 m?
0,15 Hol 545 m?
0,16 Przedsionek WC 6.94 m?
0,17 WC 12.67 m?
0,18 Przebieralnia 15.78 m?
0,19 Natryski 8.99 m?
0,20 Hol 10.81 m?
0,21 Przebieralnia 15.83 m?
0,22 Natryski 9.02 m?
0,23 Przedsionek WC 10.12 m?
0,24 WC 12.65 m?
0,25 WC NPS 6.34 m?
0,26 Pomieszczenie rodzica z dzieckiem. 6.89 m?
0,27 Pomieszczenie porzadkowe 3.97 m?
0,28 Winda 2.97 m?
0,29 Pomieszczenie gospodarcze. 14.84 m?
0,30 Pomieszczenie techniczne 22.84 m?
235.04 m?
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Pietro budynek A

Numer  Nazwa Powierzchnia
1,01 Hol 33.66 m?
1,02 Swietlica 91.72 m?
1,03 Salares. 83.94 m?
1,04 Kuchnia 33.30 m?
1,05 Zmywalnia 7.60 m?
1,06 Magazyn 6.08 m?
1,07 Chfodnia 5.74 m?
1,08 Pomieszczenie socjalne 2.89 m?
1,09 WC 2.67 m?
1,10 Zaplecze 11.51 m?
1,11 Winda 2.97 m?
1,12 WC N. 4.96 m?
1,13 WC M 6.85 m?
1,14 Umyw M. 4.55 m?
1,15 Umyw. K 4.55 m?
1,16 BAR 16.62 m?
1,17 WCK 8.77 m?
1,18 P. porzadkowe 2.28 m?
1,19 P. porzadkowe 2.28 m?
335.53 m?
1.20 Taras 96,72 m?
1.21 Schody zewnetrzne 36,83 m?
1.22 Balkon 20,65 m?
Antresola budynek A
Numer  Nazwa Powierzchnia
2,01 Winda 2.98 m?
2,02 Antresola 29.52 m?
2,03 Antresola 165.86 m?
2,04 Schody 10.33 m?
2,05 Schody 12.01 m?
220.70 m?

Dla zasilenia budynku zaprojektowac i wykona¢ przytacza wody, kanalizacji, energetyczne i teletechniczne w
oparciu o uzyskane warunki techniczne. Obiekt wyposazy¢ Instalacje wewnetrzne:
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wodno — kanalizacyjna,

elektryczna i telefoniczna,

cieplna (elektryczna);

wentylacja mechaniczna bloku sanitarnego i przebieralni, wentylacja typu split strefy spotecznej,
wentylacja pomieszczen budynku wg norm PN-83/B-03430 i PN-83/B-03430/Az3:2000;
oddymianie,

okablowanie strukturalne (Internet, monit. kamerowy z monitorem w pomieszczeniu ratownikdw).

1.4.2.Budynek B

PFU przewiduje nastepujace przeznaczenie parteru budynku:

Szkutnia przeznaczona do budowy, naprawy amatorsko matych todzi i jachtow

Stanowisko remontowo -naprawcze

Otwarta przestrzen warsztatowa Klubu Zeglarskiego Pionki, wezet sanitarny (umywalka, bez
toalety)

Otwarta przestrzen biurowo-organizacyjna Klubu Zeglarskiego Pionki zlokalizowana na pietrze,
oddzielona przeszkleniem od czesci warsztatowe.

Powierzchnie uzytkowe poszczegoinych pomieszczen wraz z okre$leniem ich funkcii:

Parter budynek B
Numer Nazwa Powierzchnia
B.0.01 Szkutnia 94,12m?
B.0.02 Warsztat 39,88m?
134,00m?
Pietro budynek B
Numer Nazwa Powierzchnia
B.1.01 Biuro 37,06m2
B.1.02 Schody
B.1.03 Winda
37,06m2

Dla zasilenia budynku zaprojektowac i wykonac przytacza wody, kanalizacji, energetyczne i teletechniczne w
oparciu o uzyskane warunki techniczne. Obiekt wyposazy¢ Instalacje wewnetrzne:

wodno — kanalizacyjna,

elektryczna i telefoniczna,

cieplna (elektryczna);

wentylacja;

oddymianie;

okablowanie strukturalne (Internet, monitoring kamerowy z centralnym monitorem)
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4.3.Budynek C1

PFU przewiduje nastepujace przeznaczenie budynku:

Otwarta strefa spoteczno-kulturowa — pomieszczenie wielofunkcyjne do organizacji warsztatow,
szkolen i konferencii
Pomieszczenie organizacyjne stowarzyszenia Klub Zeglarski Pionki,

Powierzchnie uzytkowe poszczegdinych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkii:

Parter budynek C1
Numer \EVAE] Powierzchnia
C1.0.01 Komunikacja 15,56m?
C1.0.02 Toaleta damska 3.67m?
C1.0.03 Toaleta meska 5.49m?
C1.0.04 Toaleta dla niepetnosprawnych 8.20m?
C1.0.05 Pomieszczenie organizacyjne 11,92m?
C1.0.06 Strefa spoteczno-kulturowa 53,60m2
98,44m?
Parter budynek C1
Numer Nazwa Powierzchnia
C1.1.01 Komunikacja 2,94 m2
C1.1.02 Toaleta dla niepetnosprawnych 5,84 m2
C1.1.03 Magazynek 8,53 m?
C1.1.04 Pomieszczenie porzadkowe 7,95 m2
25,26 m2

Dla zasilenia budynku zaprojektowac i wykonac przytacza wody, kanalizacji, energetyczne i teletechniczne w
oparciu o uzyskane warunki techniczne. Obiekt wyposazy¢ Instalacje wewnetrzne:

wodno — kanalizacyjna,

elektryczna i telefoniczna,

cieplna (elektryczna);

wentylacja;

oddymianie;

okablowanie strukturalne (Internet, monitoring kamerowy z centralnym monitorem).

1.4.4 Wiata D wzdtuz budynku B i C1 ok 400m2 od strony potudniowej
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PFU przewiduje nastepujace przeznaczenie budynku:

— Otwarta strefa spoteczno-kulturowa — pomieszczenie wielofunkcyjne do organizacji warsztatow,
szkolen i targow lokalnego rzemiosta / produktéw spozywczych pod dachem,
— Hangar do przetrzymywania jachtu szkoleniowego w okresie zimowym,

Powierzchnia uzytkowa wraz z okresleniem jej funkcji:

Lp. Nazwa pomieszczenia Pow.m2 minimum

D.0.01 | Hangar na jacht 143, 80m?
D.0.02. | Magazyn roweréw wodnych 51, 23m?
D.0.03 | Strefa spoteczno-kulturowa pod wiatg 191, 94m?

386,97 m2

1.4.5.Budynek C2
PFU przewiduje nastepujace przeznaczenie budynku:

— Zapewnienie bazy noclegowej w formie hostelu — dwa niezalezne pokoje wyposazone w wezet
sanitarny i aneks kuchenny.

Przyblizone powierzchnie uzytkowe poszczegoélnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcii:

Numer NEVAE] Powierzchnia
C2.0.01 Pokoj 18,67m2
C2.0.02 Toaleta 4,06m?
C2.0.03 Pokgj 18,67m?
C2.0.04 Toaleta 4,06m?

45,46 m2

Dla zasilenia budynku zaprojektowac i wykonac przytacza wody, kanalizacji, energetyczne i teletechniczne w
oparciu o uzyskane warunki techniczne. Obiekt wyposazy¢ Instalacje wewnetrzne:

wodno — kanalizacyjna,

— elektryczna i telefoniczna,

— cieplna (elektryczna);

— wentylacja;

— oddymianie;

— okablowanie strukturalne (Internet, monitoring kamerowy z centralnym monitorem)
— inne wymagane prawem




2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Miejsca przechowywania substancji zanieczyszczonych przy pracach budowlanych majg zosta¢
zabezpieczone w taki sposob, aby substancje te nie dostaty sie do gruntu. Zminimalizowane zostang
zagrozenia w zwigzku z przelewaniem sie Srodkdéw chemicznych na placu budowy. Przedmiotowe
zadanie ma korzystnie wptyng¢ na Srodowisko wad.

Program Funkcjonalno — Uzytkowy stanowi podstawe — wytyczne do sporzadzenia ofertowej kalkulacii
na kompleksowg realizacje zadania obejmujgcego wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze
wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami jaki rowniez wszelkie prace rozbiorkowe, budowlano —
montazowe dotyczacych robét opisanych w niniejszym opracowaniu. Spodziewanym efektem inwestycii
jest rewitalizacja, poprawa jakosci powietrza, redukcja hatasu, zagospodarowanie wody opadowe;j i
utworzenie miejsc dla rekreacji i odpoczynku. Przyczyni sie to do wzrostu liczby 0séb korzystajacych z
tych miejsc jak i pozytywnie wptynie na wizerunek miasta Pionki.

Zawarty w projekcie przedmiar robot w zakresie rewitalizacji zieleni, zagospodarowania terenu i
gospodarki wodg opadowg ma stanowi¢ podstawe — wytyczne dla Wykonawcy do sporzadzenia oferty
kalkulacyjnej na caly zakres wykonywanych prac. Catkowita kalkulacja Wykonawcy zostanie
sporzadzona zgodnie z wytycznymi PFU.

2.1. Przygotowanie terenu budowy

Wyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania rob6t budowlanych, muszg spetnia¢c wymagania
polskich przepisow. Wykonawca musi posiada¢ dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one
wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane
deklaracje zgodno$ci oraz certyfikaty.

Teren nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostepem os6b nieupowaznionych.
2.2. Wymagania dotyczace projektu architektury

W zakresie adaptowanej zabudowy - ostateczng forme architektoniczng budynkoéw nalezy wytoni¢ w
konkursie architektonicznym opartym o nastepujace wytyczne:

2.2.1.Budynek A:

— Projekt architektury oparty wnioskach i wytycznych audytu energetycznego, stanowigcego
zatgcznik do PFU, zwycieskim projekcie konkursowym oraz na obowigzujgcych przepisach
budowlanych.

— Do istniejacej bryty budynku zostanie dobudowana kondygnacja pietra, zaplanowana na planie
prostokata, z podcieniem ostaniajgcym gtowng strefe wejsciowg, oraz zewnetrzna klatka
schodowg na pietro.

— Konstrukcja nadbudowy budynku A Zelbetowa. Dach stalowy. Z uwagi na niewystarczajacq
nosno$¢ istniejacych $cian z betonu komérkowego zaprojektowano trzpienie Zelbetowe w
rozstawie ~3m a nad nimi podciag zelbetowy przejmujacy obcigzenia ze stropu nad parterem.
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W celu realizacji programu projektu przewiduje sie dostosowanie wielko$ci istniejacych otworow
do nowej funkcji poprzez ich catkowite lub czesciowe zamurowanie oraz wykucie nowych
otwordw okiennych lub drzwiowych. Przewiduje sie usunigcie przybudowki przywejsciowej od
strony wschodniej budynku.

Zaleca sig stosowanie szkta mlecznego (nieprzeziernego) w oknach pomieszczen sanitarnych.
W podrozdziale 1.4 zostat zawarty program funkcjonalny budynku,

Rozplanowanie poszczegoinych pomieszczen (powierzchnia, doswietlenie) odpowiadajace ich
przeznaczeniu oraz przepisom budowlanym i higieniczno-sanitarnym.

Obiekt zostanie przystosowany dla osob niepetnosprawnych. W budynku zostanie
zainstalowana winda przystosowana dla 0séb niepetnosprawnych o wymiarach wewnetrznych
kabiny 110x140cm, parter budynku jest dostepny z poziomu terenu. Na kazdej ogolnodostepnej
kondygnacji zostang wydzielone sanitariaty przeznaczone dla osdb z niepetnosprawno$cig
ruchowa. Na drzwiach wejsciowych prowadzacych do przestrzeni ogdinodostepnych zostang
umieszczone piktogramy informujace o funkcji. Czytelne oznakowanie budynku poprzez system
intuicyjnych piktograméw umozliwia znalezienie poszukiwanego miejsca bez koniecznosci
rozmowy;

Wykonanie stopni schodow zewnetrznych budynku w kontrastowych kolorach wzdtuz ich
krawedzi, pierwszy i ostatni stopien. Parter budynku jest dostepny z poziomu wejscia.
Wykonczenie elewacji w czesci parteru przewidywane jest z cegiet klinkierowych w kolorze
szarym, podkres$lajac poprzemystowy kontekstem architektoniczno-urbanistycznym miasta
Pionki i d. zaktaddw Pronit.

Elementy wykonczenia elewacji budynku - Zaluzje drewniane z modrzewia syberyjskiego
zabezpieczonego Srodkami dedykowanymi do impregnacji elewacji drewnianych, przeciw
rozwojowi grzybdw i plesni, chronigce drewno przed dostaniem sie wody w jego giab, wymiary
50x300mm, zgodne z materiatem wykorzystanym do konstrukcji pawilonu nad woda.

Donice na tarasie budynku oraz balkonie z elementéw prefabrykowanych L, zabezpieczone
przeciwwodne jak dla tarasu typu ,zielony dach”

Balustrada tarasu i schodéw zewnetrznych —wypetnienie z siatki stalowej, stal nierdzewna,
pochwyty i stupki stal nierdzewna.

Taras wykonczony deskami drewnianymi o nawierzchni ryflowanej 21x150mm, odpornymi na
dziatanie wody i czynnikdw biologicznych typu termo drewno, uktadane na ocieplonym i
zabezpieczonym przeciwwodnie tarasie, legary drewniane o tej samej gesto$ci drewna, co
deski tarasowe, mocowane do podtoza, impregnowane, montaz do legardw ukryty.

Schody zewnetrzne wykoriczone tarasowymi ptytami gresowymi na kleju, balustrada schodéw z
siatki stalowej, stal nierdzewna, pochwyty i stupki stal nierdzewna.

Pokrycie dachu: blacha stalowa powlekana na rabek stojacy, w kolorze szarym.

Okna w ramach aluminiowych, kolor S$lusarki grafitowy. Szklenie zespolone, potrojne.
Wspdiczynnik przenikania ciepta dla Slusarki aluminiowej — 0, 9W/m2K

Okna potaciowe, szklo klejone, bezpieczne, powloka tatwo zmywalna, wyposazenie w
siatkowane markizy przeciwstoneczne, sterowanie pilotem

Wspétczynnik przenikania ciepta — 1, 0 W/m2K
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— drzwi zewnetrzne stalowe, izolowane termicznie, powierzchnia ptaska, o wysokiej odpornosci
na wypaczenia i odksztatcenia zwiekszonej odpornosci na wlamanie, oscieznica systemowa,
ocynkowane i malowane proszkowo w kolorze grafitowym. Zamek zapadkowo- zsuwowy
przystosowany pod wktadke patentowa, wyposazone w samozamykacz.

Wspdtczynnik przenikania ciepta — 1, 3 W/m2K

— Drzwi wewnetrzne stalowe, o wygladzie identycznym jak zewnetrzne, powierzchnia ptaska, o
wysokie] odpornosci na wypaczenia i odksztatcenia, malowane proszkowe w kolorze
grafitowym.

— Winda osobowa — norma EN81-20, wysoko$¢ podnoszenia 8, 10 m, liczba przystankéw 3,
wymiary kabiny szeroko$¢ x gtebokos¢ 1100x1400mm, wysokos¢ 2200mm

— Wszystkie uzyte materiaty wykonczeniowe oraz wyposazenie powinny by¢ wysokiej, jakosci i
trwato$ci, adekwatnej do warunkéw uzytkowych i funkcjonalnych pomieszczen oraz spetnia¢
wymagania normowe i przepisow bezpieczenstwa uzytkowania.

2.2.2.Budynek B:

— Projekt architektury nalezy oprze¢ na wnioskach i wytycznych audytu energetycznego,
stanowigcego zatacznik do PFU , oraz zwycieskim projekcie konkursowym

— W budynku B zaprojektowano antresole o konstrukcji stalowej opartg na nowoprojektowanych
stupach stalowych.

— Obiekt przystosowany zostanie dla oséb niepetnosprawnych — zaplanowano umieszczenie
podnosnika dla oséb niepetnosprawnych umozliwiajacego dostep na kondygnacje pietra, na
pietrze zaplanowano toalete przystosowang dla 0séb niepetnosprawnych, drzwi bez progéw,
szer. min.90cm.

— Przewiduje sie wymiane dotychczasowych okien i drzwi.

— Okna w ramach aluminiowych, kolor S$lusarki grafitowy. Szklenie zespolone, potrdjne.
Wspdtczynnik przenikania ciepta dla Slusarki aluminiowej — 0,9 W/m2K.

— Okna w dachu o wymiarach 120x120 cm.

— Wspotczynnik przenikania ciepta dla okien dachowych min.1, 0 W/m2K.

— Drzwi zewnetrzne stalowe, 2-skrzydtowe, wymiary szeroko$¢ x wysokos¢ 3020x3160,
izolowane termicznie, powierzchnia ptaska, o wysokiej odpornoSci na wypaczenia |
odksztatcenia, o$cieznica systemowa, skrzydto drzwiowe bezprzylgowe, ocynkowane i
malowane proszkowo w kolorze grafitowym. Zamek zapadkowo- zsuwowy przystosowany pod
wkfadke patentowg, wyposazone w samozamykacz.

Wspdtczynnik przenikania ciepta dla drzwi zewnetrznych 1, 3 W/mzK.

— Element zewnetrznego panelu reklamowego — blacha stalowa na konstrukcji stalowej,
malowana proszkowo na kolor grafitowy, nadruk laserowy, element o$wietlenia —listwa ledowa
w kolorze zielonym.

— Drzwi wewnetrzne stalowe, powierzchnia ptaska, o wysokiej odpornosci na wypaczenia i
odksztatcenia, malowane proszkowe w kolorze grafitowym.

— Podnoénik dla niepetnosprawnych, wysoko$¢ podnoszenia -2, 80m, wymiary 1100x1400mm

— Schody na konstrukciji zelbetowej, beton impregnowany powierzchniowo
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Balustrady schodéw stalowe, malowane proszkowo, kolor grafitowy

Przewiduje sie dobudowe pietra mieszczacego przestrzenie o funkcji biurowe;.

Antresola oddzielona przeszklong $ciang na konstrukcji aluminiowej lub stalowe;.

Wszystkie uzyte materiaty wykonczeniowe oraz wyposazenie powinny by¢ wysokiej, jakosci i
trwatosci, adekwatnej do warunkow uzytkowych i funkcjonalnych pomieszczen oraz spetnia¢
wymagania normowe i przepiséw bezpieczenstwa uzytkowania.

tacznik:

Rozplanowanie  poszczegélnych pomieszczen  zapewniajagce  warunki  (powierzchnia,
do$wietlenie) odpowiadajace ich przeznaczeniu oraz przepisom budowlanym i higieniczno-
sanitarnym.

Konstrukcja facznika tradycyjna. Sciany nosne murowane, stropy zelbetowe, konstrukcja dachu
drewniana.

Obiekt przystosowany dla osob niepetnosprawnych, toaleta z natryskiem, przystosowana dla
0s0b niepetnosprawnych, budynek dostepny z poziomu terenu.

Obiekt bedzie stuzyt, jako tacznik pomiedzy budynkami (korytarz) stanowigc bedzie gtowne
wejsciem do budynkéw B i C1 oraz stanowi¢ bedzie gtéwny wezet sanitarny dla powyzszych
budynkdw

Okna w ramach aluminiowych, kolor Slusarki grafitowy. Szklenie zespolone, potréjne.
Wspdtczynnik przenikania ciepta dla Slusarki aluminiowej — 0,9 W/m2K.

Drzwi zewnetrzne stalowe, izolowane termicznie, powierzchnia ptaska, o wysokiej odporno$ci
na wypaczenia i odksztatcenia zwiekszonej odpornosci na wlamanie, oscieznica systemowa,
ocynkowane i malowane proszkowo w kolorze grafitowym. Zamek zapadkowo- zsuwowy
przystosowany pod wkiadke patentowg, wyposazone w samozamykacz. Drzwi posiadajg state
naswietle gorne.

Wspdiczynnik przenikania ciepta dla drzwi zewnetrznych 1, 3 W/m2K.

Drzwi wewnetrzne stalowe, powierzchnia ptaska, o wysokiej odporno$ci na wypaczenia i
odksztatcenia, malowane proszkowe w kolorze grafitowym. Wyposazone w otwory
wentylacyjne.

Wszystkie uzyte materiaty wykonczeniowe oraz wyposazenie powinny by¢ wysokiej, jakosci i
trwato$ci, adekwatnej do warunkdw uzytkowych i funkcjonalnych pomieszczer oraz spetnia¢
wymagania normowe i przepisow bezpieczenstwa uzytkowania.

Budynek C1:

Projekt architektury nalezy oparty na wnioskach i wytycznych audytu energetycznego,
stanowigcego zatgcznik do PFU, zwycieskim projekcie konkursowym.

W podrozdziale 1.4 zawarto program funkcjonalny budynku.

Rozplanowanie poszczegolnych pomieszczenn musi zapewniajace warunki (powierzchnia,
do$wietlenie) odpowiadajace ich przeznaczeniu oraz przepisom budowlanym i higieniczno-
sanitarnym.
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Obiekt przystosowano obiektu dla osob niepetnosprawnych: przejscia bez progéw, szerokosé
drzwi min.90cm.

Okna w ramach aluminiowych, kolor S$lusarki grafitowy. Szklenie zespolone, potrojne.
Wspdtczynnik przenikania ciepta dla Slusarki aluminiowej lub stalowej — 0,9 W/m2K.

Element zewnetrznego panelu reklamowego — blacha stalowa na konstrukcji stalowej,
malowana proszkowo na kolor grafitowy, nadruk laserowy, element o$wietlenia —listwa ledowa
w kolorze zielonym

Drzwi wewnetrzne stalowe, powierzchnia ptaska, o wysokiej odpornoSci na wypaczenia i
odksztatcenia, malowane proszkowe w kolorze grafitowym,

Wszystkie uzyte materiaty wykonczeniowe oraz wyposazenie powinny by¢ wysokiej, jakosci i
trwato$ci, adekwatnej do warunkéw uzytkowych i funkcjonalnych pomieszczen oraz spetniaé
wymagania normowe i przepisow bezpieczenstwa uzytkowania.

Wiata:

Wiata spetia podwdjng funkcjonalno$é:

Otwarta strefa spoteczno-kulturowa — pomieszczenie wielofunkcyjne do organizacji warsztatow,
szkolen i targdw lokalnego rzemiosta / produktéw spozywczych pod dachem,

ok 200 m2 przeznaczonych do przetrzymywania jachtu szkoleniowego oraz roweréw wodnych
w okresie zimowym, w tej czesci wiata ostonieta Scianami i zamykana.

Konstrukcja wiaty stalowa, w postaci ram o sztywnych weztach w rozstawie ~5m. Stupy z
dwuteownikdw walcowanych, rygiel ramy kratowy.

Bramy uchylne, do pokrycia materiatem elewacyjnym z paneli warstwowych, z napedem.
Przeszklenie z ptyt z poliweglanu komorowego, bezbarwnego.

Elewacja i dach z ptyt warstwowych, z termoizolacja.

Wspétczynnik przenikania ciepta dla Scian zewnetrznych t < 80— 0, 9 W/m2K.

Elementy wykonczenia - Zaluzje drewniane z modrzewia syberyjskiego zabezpieczonego
srodkami dedykowanymi do impregnacji elewacji drewnianych, przeciw rozwojowi grzybdw i
plesni, chronigce drewno przed dostaniem sie wody w jego gtab, wymiary 50x300mm, zgodne z
materiatem wykorzystanym do konstrukcji pawilonu nad woda.

2.2.3.Budynek C2:
Projekt architektury oparty na wnioskach i wytycznych audytu energetycznego, stanowigcego
zatgcznik do PFU, oraz zwycieskim projekcie architektonicznym.
W podrozdziale 1.4 zawarty zostat program funkcjonalny budynku,.
Obiekt przystosowany dla 0sdb niepetnosprawnych; budynek jest dostepny z poziomu terenu, w
obiekcie znajduje sie toaleta przystosowana dla 0s6b niepetnosprawnych.
Rozmieszczenie i wielkoS¢ otworéw przystosowano do nowej funkcii.
Drzwi zewnetrzne stalowe, izolowane termicznie, powierzchnia ptaska, o wysokiej odpornosci
na wypaczenia i odksztatcenia zwigkszonej odporno$ci na wiamanie, o$cieznica systemowa,
ocynkowane i malowane proszkowo w kolorze grafitowym. Zamek zapadkowo- zsuwowy
przystosowany pod wktadke patentowa, wyposazone w samozamykacz.
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Wspétczynnik przenikania ciepta dla drzwi zewnetrznych 1, 3 W/m2K.

Element zewnetrznego panelu reklamowego - blacha stalowa na konstrukcji stalowej,
malowana proszkowo na kolor grafitowy, nadruk laserowy, element oswietlenia —listwa ledowa
w kolorze zielonym.

Okna w ramach aluminiowych, kolor S$lusarki grafitowy. Szklenie zespolone, potrojne.
Wspétczynnik przenikania ciepta dla $lusarki aluminiowej — 0, 9 W/m2K.

Drzwi wewnetrzne w 4 klasie uzytkowania, ( 4 klasa wytrzymatosci mechanicznej),
powierzchnia lakierowana, o bardzo wysokiej trwatoSci, powierzchnia zewnetrzna gtadka,
nawierzchnia matowa.

Wszystkie uzyte materiaty wykorczeniowe oraz wyposazenie powinny by¢ wysokiej, jakoSci i
trwato$ci, adekwatnej do warunkéw uzytkowych i funkcjonalnych pomieszczen oraz spetniaé
wymagania normowe i przepisow bezpieczenstwa uzytkowania.

Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane zawarte w projekcie budowlanym muszg spetnia¢
aktualne warunki techniczne, ktorym powinny odpowiada¢ budynki uzytecznosci publicznej oraz ich
usytuowanie:

Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych, i teletechnicznych oraz drég samochodowych, kolejowych i
wodnych, ( jesli dotyczy).

Wszelkie ustalenia zwigzane z przytaczeniem obiektu do sieci, nalezy uzgodni¢ ze stosownymi
organami.

2.3. Wymagania dotyczace projektu konstrukcji

Przewiduje sie ingerencji w istniejacq konstrukcje budynkow A i B. Budynek A zostanie
nadbudowany kondygnacjg pietra, w budynku B zostanie umieszczona kondygnacja mieszczaca
przestrzen biurowa. Projekt konstrukcyjny powinien zawiera¢ m.in.:

— Obliczenia statystyczne (wszelkich rodzajéw konstrukcji niezbednych do realizacji prac
budowlanych),

— Razuty, przekroje obiektu w zakresie ingerencji w konstrukcie,

— Zbrojenia konstrukcji zelbetowych,

— Zestawienie stali konstrukcyjne;.

2.4. Wymagania dotyczace projektu instalacji

24.1. Budynek A, B, C1, C2:

Projekt architektury nalezy oprze¢ na wnioskach i wytycznych audytéw energetycznych, stanowigcych
zatacznik do PFU oraz o obowigzujace przepisy budowlane. Instalacja i urzadzenia elekiryczne
wszystkich obiektow powinny zapewnia¢ dostarczanie energii elektrycznej o odpowiednich parametrach
technicznych do odbiornikéw, stosownie do potrzeb uzytkowych, ochrone przed porazeniem pradem
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elektrycznym, przepieciami taczeniowymi i atmosferycznymi, powstaniem pozaru, ochrone przed emisjq
drgan i hatasu powyze] dopuszczalnego poziomu oraz przed szkodliwym oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego.

Nalezy zaprojektowac instalacje cieplng w postaci grzejnikow elekirycznych w rozmieszczeniu i ilosci
gwarantujacej spetnienie przepisow (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2012 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr
75 poz. 690 z p6zn. zm.) i norm (PN-94/B-03430 ,Obliczanie zapotrzebowania na ciepto pomieszczen o
kubaturze do 600 m3’).

Nalezy zaprojektowac i wykonac instalacje telewizji dozorowej zintegrowang z instalacjg sygnalizacji
napadu i wlamania oraz instalacje kontroli dostepu.

Wentylacja pomieszczen powinna zapewnia¢ odpowiednig jako$¢ Srodowiska wewnetrznego zgodnie z
normami PN-83/B-03430 i PN-83/B-03430/Az3:2000 (Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej — Wymagania), a takze odpowiednie warunki bezpieczenstwa
pozarowego oraz spetnia¢c wymagania akustyczne i efektywno$ci energetycznej. Nalezy przewidzie¢
wentylacje mechaniczng bloku sanitarnego i przebieralni, a takze klimatyzacje typu split strefy spoteczne;.

2.5. Wymagania dotyczace wykonczenia
Obiekty adaptowane nalezy zaprojektowac z nastepujacym wykonczeniem materiatowym wnetrz:

— Pomieszczenia higieniczno-sanitarne-

— Posadzki wykonczone ptytkami gresowymi, posadzka antyposlizgowa R13.

— Sciany -do wysokosci 2, 0m $ciana wykoriczona ptytkami gresowymii, lub betonem ozdobnym
szlifowanym, nad umywalkami nalezy umiescic¢ lustra licowane z powierzchnig plytek. Lustra z
przeznaczeniem do pomieszczen o zwiekszonej wilgotnosci, do pomieszczer uzyteczno$ci
publiczne;.

—  Sufit podwieszony — z ptyt g-k, na konstrukcji systemowej, odporny na wilgo€.

—  Umywalki w kolorze biatym— wpuszczane w blat.

— Blaty umywalkowe- z kompozytu solid surface, odpornego na wilgo¢ i agresywne $rodki
chemiczne.

—  Wpusty systemowe z kratkq ze stali nierdzewnej.

Pomieszczenia szatni
— Sciany — wykonczenie farbg emulsyjna o wysokiej odpornosci mechanicznej, lub poliuretanowa

powtoka bakteriostatyczna, matowa.
— Podtoga gtadka posadzka poliuretanowa, bakteriostatyczna, matowa, lub ptytki gresowe.

— Szafki systemowe — korpus szafki wykonany jest z lakierowanej proszkowo blachy stalowe;
odporny na intensywne uzytkowanie, przewidziano 2 schowki w pionie, wnetrze szafki
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wentylowane poprzez dwie perforacje, umieszczone w goérnej i dolnej czesci drzwi. Lawka z
lakierowanego drewna.

W pomieszczeniach umywalni i natryskow na podtogach wykonanych z materiatéw o duzym
przewodnictwie ciepta nalezy utozy¢ w miejscach mycia sie podktadki izolujace (podesty).
Scianki miedzy kabinami systemowe, z ptyty kompozytowej.

Pomieszczenie socjalne dla pracownikow

Sciany w czesci kuchennej wykoriczone ptytami ceramicznymi.

Podtoga z ptyt gresowych, lub gtadka posadzka poliuretanowa, bakteriostatyczna, matowa.
Sufit z ptyt g-k na konstrukcji systemowej z montowanymi elementami o$wietlenia, w
przestrzeni sufitu podwieszonego instalacje sanitarne i elektryczne

Pomieszczenie Sali konsumpcyjnej restauracji, Swietlicy wielofunkcyjnej

Sciany wykoriczone powloka 0zdobng z betonu szlifowanego lub malowane farbg o wysokiej
odporno$ci na czynniki mechaniczne i chemiczne, wg projektu wykonawczego wnetrz.

Podtogi z parkietu przemystowego o duzej wytrzymato$ci mechanicznej lub beton szlifowany
zamkniety impregnatem na bazie polimerowo-cementowej barwiony w masie gr. min.6mm.

Sufit akustyczny dzwigkochtonny,

Panele $cienne dzwiekochtonne w Swietlicy wielofunkcyjne;.

Wykonczenie materiatowe pomieszczen powinno spetnia¢ odpowiednie normy i/ lub wymagania
dla pomieszczen i urzadzen higieniczno sanitarnych, o ile dotyczy.

. Projekt architektury nalezy oprze¢ na wnioskach i wytycznych audytu
energetycznego, stanowigcego Warunki wykonania i odbioru prac
projektowych

3.1. Przepisy dotyczace przedmiotu zamdwienia

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 1409 z pdzn.
zm.)

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2015r.
poz. 2164)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych, oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz.U. z 2013r. poz. 1129 z pdzn.
zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2004r Nr 130 poz. 1389)
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3.2. Forma Dokumentaciji Projektowej do opracowania przez Wykonawce

Dokumentacja projektowa winna uzyska¢ zatwierdzenie w zakresie przyjetych i zastosowanych
rozwigzan technicznych przez Zamawiajgcego. Dokumenty bedg opracowane i przekazane
Zamawiajgcemu w sposob nastepujacy:

a. Wersja papierowa, 4 egzemplarze

b. Wersja elektroniczna:

forma zapisu plikéw: rr.mm.dd_(nr czesci)tytut pliku .xxx
pliki tekstowe z rozszerzeniem: *.doc

arkusze kalkulacyjne z rozszerzeniem: *.xlIs

pliki graficzne z rozszerzeniem: *.dwg

pliki kosztorysowe z rozszerzeniem: *.xIs

3.3. Wymagania ogélne dotyczace Dokumentacji Projektowej do opracowania przez

Wykonawce

Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa
budowlanego, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami technicznymi
Zamawiajgcego i potrzebami sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego.

Dane wyjsciowe stanowigce podstawe opracowania dokumentacji projektowej powinny by¢
kompletne, rzetelne i mie¢ oparcie w odpowiednich dokumentach zamieszczonych w czesci
informacyjnej niniejszego PFU lub przekazanych przez Zamawiajacego.

Zakres i treSC dokumentacji projektowej powinna by¢ dostosowana do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania Robét budowlanych.

Wszystkie zaproponowane materiaty i urzadzenia winny by¢ przedstawione do zatwierdzenia
Zamawiajacego w wersji PDF i edytowalne;.

3.4. Stadia dokumentacji projektowej

3.4.1.Projekt objety opracowaniem powinien zosta¢ opracowany na podstawie:

Materiatow wyjéciowych,

SciSle wedlug wymagan zawartych w ustawie Prawo budowlane, doprecyzowanych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz 1133).

Na podstawie aktualnych podktadéw geodezyjnych

W takim zakresie szczegotowos$ci, by mozliwa byta jednoznaczna ocena zaproponowanych w
nim rozwigzan projektowych oraz uzyskanie wszystkich wymaganych opinii, uzgodnien,
zatwierdzen i pozwolen wymaganych przez prawo budowlane oraz wynikajgcych z innych
ustaw (np. o Ochronie i ksztattowaniu $rodowiska, o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej).

3.4.2.Projekt Wykonawczy
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— Projekt wykonawczy (techniczny), powinien stanowi¢ uszczegdtowienie rozwigzan zawartych w
projekcie ogdlnym z podziatem na branze.

Projekt wykonawczy (techniczny) powinien by¢ opracowany w oparciu 0 warunki zawarte w uzyskanych
opiniach i uzgodnieniach

3.4.3.0pracowanie kosztowe

Uzgodnione i zatwierdzone przez Zamawiajgcego opracowanie kosztowe powigzane z
harmonogramem zawierajacym poszczegdine pozycje robot wraz z terminem ich wykonania inwestycji
stuzace do celdw rozliczeniowych inwestycji.

3.4.4.Inne opracowania i uzgodnienia nieujete w zestawieniu a niezbedne do uzytkowania
obiektu.

Do obowigzkow Wykonawcy nalezato bedzie réwniez pozyskanie warunkdéw technicznych z
przedsiebiorstw branzowych oraz niezbednych opinii i uzgodnier do uzyskania zgtoszenia/pozwolenia
na budowe, m.in. placu zabaw w odpowiednim Starostwie Powiatowym.

3.4.5.Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca Robét jest zobowigzany do wykonania dokumentacji powykonawczej. Wykonawca Robot
zobowigzany jest rowniez do wykonania i przedtozenia Instrukcji Eksploatacji i Konserwacji
wbudowanych urzadzen. Dokumentacja powykonawcza powinna zawierac:

— rysunki powykonawcze z naniesionymi w sposob czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi
w trakcie budowy,

— geodezyjne pomiary powykonawcze poszczegolnych obiektow wraz z uzbrojeniem oraz mape
powykonawczg terenu objetego opracowaniem projektowym,

— dokumentacje z zakonczonych préb i testow,

— dokumenty potwierdzajace jako$¢ i pochodzenie wbudowanych materiatow i urzadzen oraz ich
dopuszczenie do stosowania w Polsce,

— dokumenty atestacyjne - Swiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie na terenie
Polski,

— certyfikat na znak bezpieczenstwa, (jezeli jest wymagany na podstawie odrebnych przepiséw),

— certyfikat zgodno$ci wyrobu z PN lub aprobatg techniczna,

— deklaracja zgodnosci producenta wyrobu z PN lub aprobata techniczna,

— protokoty z badan i sprawdzen,

— kopie rysunkow projektu z naniesionymi zmianami, jakie nastapity podczas budowy,

— wszystkie uzgodnienia, decyzje, pozwolenia uzyskane na etapie projektowania/wykonawstwa,
ktére dotyczg przysztego uzytkowania obiektéw oraz urzadzen parku,

— o$wiadczenia osob trzecich (w przypadku, gdy brali udziat w procesie w sposéb posredni), ze
nie wnoszg zadnych roszczen zwigzanych z dang inwestycja.

3.4.6.Rysunki robocze i obliczenia
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Wykonawca przygotuje i bedzie przedktadat wymagang kontraktem dokumentacje projektowa
Zamawiajgcemu celem zatwierdzenia. Wykonawca dostarczy 4 komplety kazdej z dokumentacji w
wersji papierowej oraz kopie kazdego projektu na nosniku cyfrowym (na ptycie CD, DVD). Rysunki i
obliczenia, ktoére powinien sporzadzic Wykonawca, bedg wykonane i przekazane zgodnie z
wymaganiami podanymi ponizej. Rozmiary arkuszy powinny by¢ zgodne z rozmiarami powszechnie
stosowanymi chyba, Ze inne rozmiary zostang uzgodnione z Zamawiajagcym. Rysunki wszystkich
elementow konstrukcyjnych i technologicznych powinny by¢ czytelne i kompletne. Zastosowana skala
zaleze¢ bedzie od rodzaju rysunku illub przedstawianych szczegotow. Zaleca sie stosowanie
nastepujacych skali:

— Plany sytuacyjne - 1:300,

—  Profile - skala pionowa 1:100,

— skala pozioma taka sama jak plan sytuacyjny,

— Szczegdty - 1:50, 1:20, 1:10 lub 1:5,

— zestawienie drzwi i okien dla projektu architektury,
— wystrgj i urzadzenie wnetrz dla projektu architektury.

Czes¢ informacyjna

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepiséw

Wykonawca we wiasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajace zgodno$c¢

zamierzenia budowlanego wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego

Projekt nalezy wykona¢ zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 poz. 1409
z pozn. Zm.) obowigzujacymi Polskimi Normami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlanych i zasadami sztuki budowlanej. Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przedmiot
zambwienia spetniajac wymogi ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 poz. 1409 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 r. w sprawie ogolnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6.11.2012 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2012
poz. 1289 z p6zn.zm.) oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

ZALACZNIKI

1. Inwentaryzacja architektoniczno- budowlana budynku A
2. Inwentaryzacja architektoniczno- budowlana budynku B
3. Inwentaryzacja architektoniczno- budowlana budynku C1
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Inwentaryzacja architektoniczno- budowlana budynku C2
Mapa lokalizacji tacznika

Mapa lokalizacji wiaty przy budynku C1

Mapa lokalizacji pawilonu

Mapa lokalizacji pozostatych elementow infrastruktury

9. Audyt energetyczny budynku A

10. Audyt energetyczny budynku B

11. Audyt energetyczny budynku C1

12. Audyt energetyczny budynku C2

© N o g -

CZESC RYSUNKOWA

A1. Budynek A — projekt rozbiorki, skala 1:100

A2. Budynek A - rzut parteru, skala 1:100

A3. Budynek A - rzut pietra, skala 1:100

A4. Budynek A - rzut antresoli, skala 1:100

A5. Budynek A — rzut dachu, skala 1:100

AB. Budynek A- przekroj A-A, skala 1:100

A7.Budynek A- przekrdj B-B, skala 1:100

A8.Budynek A- elewacja potudniowo -wschodnia, skala 1:100

A9. Budynek A- elewacja potudniowo -zachodnia, skala 1:100

A10. Budynek A- elewacja potnocno -zachodnia, skala 1:100

A11. Budynek A- elewacja pdtnocno -wschodnia, skala 1:100

BC1. Budynek B, C1, C2 — projekt rozbidrki, skala 1:100

BC2. Budynek B, C1, C2 — rzut parteru, skala 1:100

BC3. Budynek B, C1, C2 — rzut pietra, skala 1:100

BC4. Budynek B, C1, C2 - rzut dachu, skala 1:100

BC5. Budynek B, C1, C2 - przekrdj A-A, skala 1:100

BC6 Budynek B, C1, C2 - przekrdj B-B, skala 1:100

BC7. Budynek B, C1, C2 - elewacja potudniowo -zachodnia, skala 1:100
BC8. Budynek B, C1, C2 - elewacja p6tnocno -zachodnia, skala 1:100
BC9. Budynek B, C1, C2 - elewacja pdtnocno -wschodnia, skala 1:100
BC10. Budynek B, C1, C2 - elewacja potudniowo -wschodnia, skala 1:100
D1. Budynek D - rzut parteru, skala 1:100

D2. Budynek D - rzut dachu, skala 1:100

D3. Budynek D — przekrdj A-A, skala 1:100

D4. Budynek D — przekréj B-B, skala 1:100

D5. Budynek B, C1, C2 - elewacja potudniowo -zachodnia, skala 1:100
D6. Budynek B, C1, C2 - - elewacja pdtnocno -zachodnia, skala 1:100
D7.Budynek B, C1, C2 elewacja pdtnocno -wschodnia, skala 1:100

D8. Budynek B, C1, C2 - elewacja potudniowo -wschodnia, skala 1:100
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