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RADY MIASTA PIONKI
zdnia...R. 2. 99 2018 r

W sprawie ustalenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych na rzecz
najemcow oraz warunkéw udzielenia bonifikat od ceny lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Pionki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1875 z pozn. zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust.1,
ust 6 oraz art. 68 ust. 1 pkt. 7, ust. la i 1b, art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (j. t. Dz. U.z 2018 r., poz. 121 z pézn. zm), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady sprzedazy lokali komunalnych na rzecz najemcéw oraz
warunkow udzielenia bonifikat od ceny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Pionki

Rozdzial 2.
Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

§ 2. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy,
z zastrzezeniem ust. 2 i 3, przystuguje tym najemcom lokali, ktorzy maja zawarte umowy najmu na
Cczas nieoznaczony.
2. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia;
2) w budynkach, w ktérych przewidywana Jjest zmiana funkcji;
3) przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne;
4) o nieuregulowanym stanie prawnym.
5) naktorych wystepuje zadtuzenie z tytutu opfat.

3. Burmistrz Miasta moze nie przeznaczaé do sprzedazy lokali w innych niz okre$lone
w ust. 2 przypadkach, w szczegdlnosci znajdujacych si¢ w budynkach:
1) wpisanych do rejestru zabytkéow;
2) w ktorych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchnie lokali mieszkalnych.

§ 3. Wyodrebnienie wilasnosci lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych
W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 4. 1. Od ceny lokalu mieszkalnego, sprzedawanego jako odrebna nieruchomo$é w trybie
bezprzetargowym, wyraza si¢ zgode na udzielanie bonifikaty w wysokosci 60% ceny lokalu.

2. Bonifikata od ceny sprzedazy, okreslona w ust. | przystuguje w przypadku jednorazowej
zaplaty ceny.

§ 5. 1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym moze
by¢, na wniosek nabywey, roztozona na raty roczne platne przez okres do 3 lat. Wierzytelnosé Gminy
z tego tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.



2. W przypadku rozlozenia ceny sprzedazy na raty wysokos¢ bonifikaty okreslonej w § 4
ust. 1 obniza si¢ o0 5%.

3. Wysoko$¢ pierwszej raty nie moze wynosi¢ mniej niz 50 % ceny po udzielonej bonifikacie.
Roztozona na raty niesplacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 6. 1 Bonifikata okreslona w § 4 ust. 1 i § 5 ust. 2 nie przystuguje najemcom, ktorzy
w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajacych zlozenie wniosku o wykup zajmowanego na podstawie
umowy najmu lokalu, skorzystali z pomocy Gminy w formie umorzenia calosci lub czesci naleznosci
przy splacie zaleglosci czynszowe;.

2. Warunkiem sprzedazy lokalu mieszkalnego z bonifikatg jest udzielenie zgody nabywcy na
zabezpieczenie na jego koszt wierzytelnosci z tytutu obowiazku zwrotu udzielonej bonifikaty, po jej
waloryzacji, hipoteka obciazajaca lokal mieszkalny do kwoty stanowigcej poltorakrotnos¢ udzielonej
bonifikaty.

3. Zwrot udzielonej bonifikaty nastgpowal bedzie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U z 2018r., poz. 121 z pdzn. zm).

§ 7. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na
warunkach i za ceng ustalong w trybie przetargu.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali uzytkowych.

§ 8. 1 Pierwszenistwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy
przystuguje tym najemcom lokali, ktorzy na podstawie jednej lub kilku nastepujacych po sobie umow
najmu korzystaja z nich nie krocej niz 1 rok przed zlozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli
prowadza w nich dziatalno$¢ gospodarcza zgodna z zawartg umowa najmu.

2. Przepis ust. | stosuje si¢ odpowiednio do najemcow lokali uzytkowych, ktérych najem trwa
krocej niz przez okres wskazany w ust. 1, przekazanych im w najem przez Gming w zamian za
przekazanie do dyspozycji Gminy, na jej wniosek, lokalu uzytkowego stanowiacego uprzednio
przedmiot umowy najmu rozwigzanej w drodze porozumienia stron.

§ 9. 1. Na poczet ceny sprzedazy lokalu uzytkowego stanowigcego przedmiot sprzedazy
w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéw wymienionych w § 8, ktoérzy za zgoda Gminy dokonali
z zachowaniem przepisow prawa budowlanego przebudowy lub rozbudowy budynku, w ktérym
w wyniku tego nastapito wyodrebnienie lokalu stanowiacego przedmiot sprzedazy lub zwigkszenie
powierzchni uzytkowej tego lokalu, zalicza si¢ naklady poniesione na jego przebudowe lub
rozbudowe.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku gdy umowa najmu lub inna umowa zawarta
z Gming stanowi inaczej.

3. Zasady rozliczania nakladow na remonty lokali uzytkowych w zakresie obcigzajacym
wynajmujgcego, poczynionych przez najemcéw wymienionych w § 8 w lokalach stanowiacych
przedmiot sprzedazy, okreslaja umowy najmu. W przypadku gdy rozliczenie tych nakladow
nastepuje poprzez zaliczenie na poczet ceny, stosuje si¢ odpowiednio § 9 ust.1, z tym ze kwota
zaliczenia nie moze by¢ wyzsza niz wzrost wartosci lokalu spowodowany dokonanymi nakltadami.

§ 10. Sprzedaz lokali uzytkowych, wolnych w sensie prawnym, nastepuje na warunkach
i za ceng ustalong w przetargu.



§ 10. Sprzedaz lokali uzytkowych, wolnych w sensie prawnym, nastgpuje na warunkach
i za cene ustalong w przetargu.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.

§ 12. W uchwale nr XCII1/427/2009 Rady Miasta w Pionkach z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miasta Pionki
(Dz. Urz. Woj. 2009 r. Nr 203 poz. 5753 ze zm.) uchyla si¢ § 12 - § 23.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie ustalenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych na rzecz najemcéw oraz warunkow udzielenia bonifikat od ceny lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Pionki

Niniejszy projekt uchwaty w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno§¢ Gminy Miasta Pionki zostal sporzadzony w celu racjonalizacji zasobem
mieszkaniowym gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych

Proponuje si¢ wprowadzenie bonifikaty 60% w miejsce dotychczasowych:

1) 95 % ceny lokalu w przypadku lokalu znajdujacego si¢ w budynku wybudowanym

do 1990r.

2) 90% ceny lokalu w przypadku lokalu znajdujacego si¢ w budynku wybudowanym
po 1990r.

3) 50% ceny lokalu w przypadku sprzedazy lokali w domach jedno
i dwulokalowych.

Bonifikata ta obejmowa¢ bedzie réwniez zakup udziatu w gruncie zwigzanym z nabywanym
lokalem.

Przedstawiajac Radzie obnizenie bonifikaty z tytutu sprzedawanych lokali, uzasadniam
koniecznoscia podwyzszenia dochodéw ze sprzedazy lokali komunalnych. Polityka sprzedazy
mieszkan komunalnych z 95% bonifikata lub 90% bonifikata pozbawiata gming dochodow
z tego tytulu, co nie pozwalalo zaréwno na odnawianie istniejgcej substancji mieszkan
komunalnych , jak rowniez budowy nowych.

Nadto uprzywilejowato to w sposob nieuzasadniony czg$¢ mieszkancow Pionek- lokatorow
mieszkan komunalnych, ktérzy mogli za bardzo niska ceng uzyskaé¢ wartosciowe mieszkanie.
Uzyskane wyzsze $rodki finansowe ze sprzedazy z nizszg bonifikata, przeznaczane beda na
uregulowanie zobowigzan Gminy Miasta Pionki wobec Wspolnot Mieszkaniowych, jakie
gmina przejeta od MZUK-u, przejmujac zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi do Urzedu
Miasta.
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