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zdnia...'}.. ............ 2018 r.

W sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania j obcigzania nieruchomosci wchodzacych
w sklad zasobu Gminy Miasta Pionki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. 2017 r.. poz. 1875z pézn. zm.) oraz art. 13 ust. lart. 23
ust.1, art. 25 ust. 1 i 2, art. 37 ust. 31 3a, art. 68, art. 70 oraz art. 84 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r.0 gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. 7 20] 8 r., poz. 121), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala okreéla zasady gospodarowania nieruchomosciami przez Burmistrza Miasta
Pionki w zakresie ich nabywania, zbywania i obcigzania, a takze wydzierzawiania lub najmu na czas
oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.
2. Zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych na rzecz najemcow oraz
warunkow udzielenia bonifikat od ceny ich nabycia zostang okreslone w odrgbnej uchwale.
3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j.Dz.U.z2016r., poz. 2147 z pozn. zm.),
2) Radzie — nalezy Przez 1o rozumie¢ Rade Miasta Pionki.
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé Burmistrza Miasta Pionki,
4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Pionki,
4. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz, w przypadku ich braku. studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Upowaznia si¢. Burmistrza do samodzielnego nabywania, zbywania i obciazania
ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci stanowiacych wiasnosé Gminy, a takze ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony duzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.
2. W zakresie nie zastrzezonym do kompetencii Rady gospodarowanie nieruchomosciami
nalezy do Burmistrza, ktory w szezegdlnosci wykonuje nastepujace czynnosci:
1) wybiera forme prawna dokonania czynnosci,
2) podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obroty
cywilnoprawnego,

3) przeprowadza postepowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

4) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania
nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym,

5) zawiera umowy cywilnoprawne oraz. w przypadkach przewidzianych w odrebnych ustawach,
wydaje decyzje administracyjne.




Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Burmistrz moze, W granicach samodzielnego zaciagania zobowiazan okreslonych
w uchwale budzetowej. nabywac do gminnego zasobu nieruchomosci stanowiace wlasnosé osob
fizycznych i prawnych oraz przystugujace  tym osobom prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, w celu wykonywania zadan wlasnych Gminy, W szezegolnosei w drodze:
1) zamiany,
2) nabywania prawa wlasnoéci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa w drodze
umowy i komunalizacji,
3) nabycia od 0sob fizycznych i prawnych,
4) wykonania prawa pierwokupu,
5) licytacji komorniczej.
6) ustawy o realizacji inwestycji drogowych.
2. Nabywanie nieruchomosci dokonuje si¢ W wypadkach uzasadnionych interesami Gminy,
a w szczegdlnosei w zwiazku z:
1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy.
2) realizacja zadan wlasnych i zleconych. badz wynikajacych z przyjetych planow i strategii
rozwoju Gminy,
3) realizacja obowiazkow Gminy wynikajacych 7 przepisow szczegolnych, scalaniem
nieruchomosci i ich ponownym podzialem,
4) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwiazanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
5) realizacja innych celow publicznych.
3. Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w catosci lub w czescl.
4. Warunkiem nabycia nieruchomosci jest uprzednie zabezpieczenie srodkow finansowych
w budzecie Gminy.
5. O nabyciu nieruchomosci decyduje Burmistrz w formie zarzadzenia.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Zbycie nieruchomogéci moze nastapi¢ w calogci lub w czesci w drodze:

1) sprzedazy,

7) oddania w uzytkowanie wieczyste,

3) zamiany,

4) przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci W szczegolnosei w drodze: zrzeczenia sie.
whiesienia jako wklad niepieni¢zny (aport) do spotek, przekazywania jako majatek
tworzonych fundacji.

2. Przy zbywaniu nieruchomogdci nalezy kierowaé si¢ miedzy innymi nastgpujacymi
kryteriami:

1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,

2) przeznaczeniem W planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozwoj Gminy.

3. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowane, jezeli
sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby, ktora speinia lacznie nastepujace warunki:



1) o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ osoba, ktéra dzierzawi albo uzytkuje nieruchomosé
nieprzerwanie przez okres co najmniej 10 lat,

2) nieruchomos¢ zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe lub zabudowa zostata
zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach;

3) dokonana zabudowa jest zgodna z przeznaczeniem nieruchomosci wynikajacym z aktualnego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeznaczeniem nieruchomosci
przewidzianym w przyjetym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy".

4. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosei zabudowane
w stosunku do ktérych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uplywu okresu ustalonego
w umowie lub decyzji administracyjnej, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ dotychczasowy
uzytkownik wieczysty nieruchomosci albo jego spadkobierca.

5. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone na
realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz inne cele publiczne, jezeli cele te realizowane beda
przez podmioty, dla ktérych sa celami statutowymi i ktérych dochody przeznacza si¢ w catosci na
dzialalnos¢ statutowa.  Zwolnienia z obowigzku zbycia w drodze przetargu nie stosuje sie
w przypadkach gdy o nabycie nieruchomosci wystepuje wigcej niz jedna osoba prawna lub fizyczna
spetniajaca wymienione warunki.

6. O zbyciu nieruchomosci decyduje Burmistrz w formie zarzadzenia.

§ 5. 1 W przypadku sprzedazy nieruchomosci bez przeiargu oraz sprzedazy budynkow
i innych obiektéw znajdujacych sie na gruncie oddawanym w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej. od ceny nieruchomosci, ustalonej w wysokosci nie nizszej niz ich wartosé, wyraza
si¢ zgode na udzielanie bonifikaty w wysokosci nie wyzszej niz 95 % z zastrzezeniem ust. 2 i 3, jezeli
sprzedaz nastgpuje na rzecz:

[) podmiotow wymienionych w § 4 ust. 5 zdanic pierwsze:

2) os6b prawnych i oséb fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub
Sportowo-turystyczng, na cele niezwiazane z dzialalnoscia zarobkowa;

3) Skarbu Pafistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego

4) kosciolow i zwiazkéw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki z panstwem, na cele
dziatalnosci sakralnej;

5) wiascicieli lokali w budynkach, w ktérych przy wyodrebnianiu wlasnosci lokali dla budynku
wydziclono dziatk¢ gruntu nie spehniajaca wymogow dziatki budowlanej, w przypadku zbycia
przyleglej do niej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, na warunkach art. 209a ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach okreslonych w ust. 1 o wysokosci udzielonej bonifikaty postanawia Burmistrz
Miasta w formie zarzadzenia.

3. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1 przystuguje pod warunkiem zaplaty ceny sprzedazy
Jednorazowo, nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

§ 6. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, od ktérej nie udzielono
bonifikaty, z wylgczeniem bonifikaty z tytutu wpisania do rejestru zabytkéw, moze byé roztozona na
raty na czas okreslony umowa, nie dhuzszy niz 10 lat. Wierzytelnosé¢ Gminy z tego tytutu podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu.

2. W razie rozlozenia zaplaty ceny sprzedazy na raty wysokos¢ pierwszej raty nie moze by¢
nizsza niz 30 % ceny.

3. Roztozona na raty niesplacona czesé ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rowne;j stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. W przypadku przeniesienia przez nabywee, ktoéry nabyt nieruchomos$é w trybie
bezprzetargowym, wiasnosci lub udzialu we wlasnodci nieruchomosci na inng osobg fizyczng lub




prawna lub jednostk¢ nieposiadajaca osobowosci prawnej, niesplacona czgs¢ ceny staje sig
natychmiast wymagalna.

Rozdzial 4.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci, oddawanie w trwaly zarzad

§ 9. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do oddawania nieruchomosci lub ich czgsci w najem lub
dzierzawe na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

2. Dzierzawa lub najem nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu z zastrzezeniem
ust. 5,6,718.

3. Minimalne stawki czynszu najmu i dzierzawy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

4. Ustalajac czynsz z tytulu dzierzawy lub najmu Burmistrz bierze pod uwagg:

1) polozenie nieruchomosci,

2) uzbrojenie,

3) cel, korzysé spoleczna wynikajacg z zawarcia umowy.

4) rodzaj dziatalnosci, jaka bedzie prowadzona na nieruchomoscei, a w szezegolnosei tworzenie
nowych miejsc pracy.

5) czas trwania umowy.

5. Wyraza si¢ zgode na zawieranie przez Burmistrza kolegjnych umow dzierzawy lub najmu,
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejna umowe,
ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢. Kolejna umowa moze zostaC zawarta na czas
oznaczony nie dluzej niz na 3 lata.

6. Burmistrz moze odstapi¢ od przetargu na dzierzawe lub najem w nastepujacych
przypadkach:

1) pod lokalizacje tablicy reklamowej,

2) wydzierzawienia lub wynaj¢cia nieruchomosci w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, stanowigcej whasnosé lub bedacej w uzytkowaniu wieczystym
dzierzawcy lub najemcy, o ile nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci,

3) w celu urzadzenia drogi dojazdowe;.

4) na cele prowadzenia dzialalnosci niezarobkowej. a w szezegolnosci  charytatywnej,
opiekunczej, kulturalnej i oswiatowej.

5) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

6) przeznaczenie na cele publiczne, okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

7) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

8) oddania przedmiotu osobie bliskiej (to jest osobie zaliczanej do I grupy podatkowej w
rozumieniu przepisow ustawy o podatku od spadkow i darowizn) dotychczasowego
dzierzawcy lub najemcy w trakcie trwania umowy, na okres, przez jaki miala obowigzywac
umowa pierwotna, za zgoda dotychczasowego dzierzawcy albo najemcy,

9) w przypadku $mierci najemcy lub dzierzawcy w trakcie trwania umowy dzierzawy lub najmu
— w prawa i obowiazki dotychczasowego dzierzawey lub najemcy moze wstapi¢ tylko jego
matzonek lub jego dziecko.

7. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego zawarcia umow dzierzawy
Jub najmu, jezeli oddanie w dzierzawg lub najem nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktora
korzystata jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy zawartej na okres do 3 lat, z
zastrzezeniem ust. 8.

8. Ponowne zawarcie umowy dzierzawy lub najmu, o ktorym mowa w ust. 1, moze nastapic,
jezeli dotychczasowy dzierzawca lub najemca spelni lacznie nastepujace warunki:

1) zlozy pisemny wniosek przed wygasnigciem umowy,

2) korzysta z przedmiotu dzierzawy lub najmu w sposdb zgodny z postanowieniami umowy,

3) wywiazuje si¢ z postanowien dotychczasowej umowy, a w szczegdlnosci ze zobowiazan
finansowych,

4) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy.



§ 10. 1. Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczonej do wynajmu w drodze
bezprzetargowej okresla Burmistrz w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy.

2. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki okreslone przez
Burmistrza w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ustawy, stanowig minimalne stawki wywotawcze
W przetargu.

§ 11. 1. W przypadku przekazania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej nie
posiadajacej osobowosci prawnej w trwaly zarzad, warunki korzystania z nieruchomosci ustala
Burmistrz Miasta w decyzji o ustanowienie trwatego zarzadu.

2. Burmistrz Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu
obnizajac je. nie wiccej jednak niz o 80 %, gdy nieruchomos¢ oddawana jest w trwaly zarzad:

1) na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje innych celow publicznych,
a takze pod budownictwo mieszkaniowe;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowo, badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowo-
turystyczng na cele nie zwigzane z dzialalnoscig zarobkowa.

3. Wysokos$¢ udzielanej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty okresla Burmistrz Miasta
w drodze decyzji o ustanowienie trwalego zarzadu.

4, Zasady, okreslone w ust.2. maja zastosowanie takze do oplat z tytulu trwalego zarzadu,
ktory powstal z mocy prawa.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.

§ 13. Traci moc Uchwata Nr XCIII/427/2009 Rady Miasta Pionki z dnia 29 pazdziernika
2009 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
miasta Pionki.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Przedtozenie Radzie Miasta niniejszej uchwaly wynika z koniecznosci wyeliminowania
w dotychczas obowigzujgcej uchwale Nr XCIII/427/2009 Rady Miasta Pionki z dnia
29 pazdziernika 2009 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnos¢ Gminy miasta Pionki, zapisow powtarzajacych uregulowania
zawarte w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. czego wymaga reguta kompetencyjna.
wprowadzajaca zakaz powtarzania w aktach prawa miejscowego uregulowan zawartych
w ustawach.

Ponadto zmiany wynikaja ze zmiany zapisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w zakresie sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na rzecz dlugoletniego
dzierzawcy gruntu. Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami zwolnienie sprzedazy
nieruchomosci z przetargu wymaga spehnienia tacznie przestanek wskazanych w § 4 ust. 3
projektu uchwaly, w tym przestanki nieprzerwanego dzierzawienia lub uzytkowania
nieruchomosci przez osobg ubiegajaca si¢ o nabycie przez okres co najmniej lat 10.

Zapisy dotyczgce zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych zostana objete
projektem odrebnej uchwaty.
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