PROJEKT 5/
UCHWALANR .........

Rady Miasta Pionki
z dnia .}l.:l’.jk‘.«‘#\//s 26048

w sprawie: uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasta Pionki na lata 2018-2022

Na podstawie art.20 ust. 1, art.21 ust.1 pkt.1i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego( Dz. U.2016 poz.1610 z pézn. zm), art.18 ust.2 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2017, poz.1875 z
p6zn.zm.)

RADA MIASTA PIONKI
uchwala, co nastepuje:
§1

Przyjmuje si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Pionki na lata 2018-2022 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik

do Uchwaly Nr......ccooviiiiininnnne
Rady Miasta Pionki
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PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIASTA PIONKI NA LATA 2018-2022

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Pionki w poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Pionki wg stanu na dzien 1.11.2017r. sktada sie z 535 lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w 95 budynkach, 6 sposréd nich jest w 100% wiasnoscig Gminy
Miasta Pionki .

2.Budynki stanowiace zasob mieszkaniowy Gminy sg najstarsze w miescie: 28 budynkow
wybudowano przed 1945r. do roku 1980 wybudowano 62, a po roku 1980 wybudowano
5 budynkéw. Budynki stanowigce 100% wlasnosé Gminy wybudowano w latach 50-tych i ich
stopien zuzycia przekracza 50%.

Wszystkie budynki wyposazone sg w instalacje wodng i kanalizacyjng, 30 budynkow nie jest
podlgczonych do sieci centralnego ogrzewania, a w 3 budynkach brak jest instalacji gazu ziemnego.

3.W mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Pionki lokale mieszkalne o obnizonym standardzie,
po zwolnieniu przez dotychczasowych najemcow, moga by¢ przeznaczone na lokale socjalne.
Na lokale socjalne przeznacza sig lokale znajdujace si¢ w budynkach:

ul. Aleje Lipowe 9

ul. Aleje Lipowe 13

ul. Lesna 17

4. W wymienionych budynkach jest 205 lokali mieszkalnych.

5. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Pionki w latach 2018-2022 bedzie ulegal zmniejszeniu,
zwlaszeza ta cze$é, ktora obejmuje udzialy Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

6. Planuje si¢ zakup konteneréw jako lokale socjalne dla rodzin na podstawie wyrokow sagdowych
o eksmisj¢.

7. Lokale mieszkalne w budynkach szkét i przedszkoli wymienione nizej stanowia mieszkaniowy
zas6b Gminy Miasta Pionki :

1) ul. 15 Stycznia 3

2) ul. Lesna 1

3) ul. Stowackiego 4

4) ul. Zeromskiego 8

8. Gmina Miasto Pionki nie posiada mieszkan czynszowych dla rodzin o najnizszych dochodach.
Aktualne potrzeby mieszkaniowe w tym zakresie szacuje si¢ na 133 lokale mieszkalne.




9. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym  zasobem Gminy pozwoli 2 jednej strony
na przekwalifikowanie czesci lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, znajdujacych
si¢ w budynkach bedacych 100% whasnoscia Gminy, na lokale socjalne, z drugie; strony spowoduje
zmniejszenie w tej czgsci zasobu gminy liczby lokali mieszkalnych, ktére mogg by¢ przeznaczone

ROZDZIAL 2

Analiza potrzeb, plan remontéw j modernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta Pionki
oraz zrédla jego finansowania

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynky $3 migdzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, Sposob utrzymania budynkéw
i sposéb ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokosé srodkéw finansowych
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow,

6. Jako cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:

1) doprowadzenie do Jednolitych standardow technicznych budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy;

2) okreslenie kierunkéw w dziedzinie modernizacji i remontéw mieszkaniowego zasobu gminy

7. Potrzeby modernizacyjne i remontowe nieruchomosgci stanowiacych wlasnogé

1 wspotwlasnogé gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow
wykonywane odrebnie w kazdym roku kalendarzowym, tak aby $rodki finansowe niezbedne
dla realizacji konkretnych dziatan, zabezpieczone zostaty w budzecie gminy na kolejny rok.
Szezegdtowy zakres remont6w j modernizacji zasobu ustalany bedzie corocznie.



8. Zrodlem pokrycia wydatkow remontowych beda wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne

i lokale uzytkowe oraz wplywy z dotacji przedmiotowej z budzetu Gminy Miasta Pionki
oraz z pozyskanych srodkéw unijnych.

9. 7 budzetu Gminy Miasta Pionki bgdg finansowane:

a) remonty i modernizacje (budynkéw stanowigcych w 100% wiasnos$¢ Gminy Miasta Pionki )

b) wplaty na fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych,

¢) adaptacje lokali na cele socjalne,

d) remont i przebudowa lokali komunalnych, w tym dzielenie i faczenie lokali

e) budowa, remont i konserwacja infrastruktury terenéw mieszkalnych nalezacych do gminy,
w tym utrzymanie: drog wewnetrznych i chodnikow, placow zabaw, altan $mietnikowych, terenow

zielonych, o$wietlenia.

10. Z wplywow z czynszow beda finansowane:

a) remonty kapitalne prowadzace do odtworzenia warto$ci uzytkowej lokali mieszkalnych
i socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zaso6b Gminy Miasta Pionki.

b) wplaty zaliczek na utrzymanie czesci wspolnej w budynkach wspolnot mieszkaniowych
w wysokoséci wynikajacej z udziatu wiasnosci Gminy Miasta Pionki.

11. Z wplywow ze sprzedazy mieszkan finansowane beda roboty remontowe i konserwacyjne
infrastruktury na miejskich terenach zabudowy mieszkaniowej, budowa parkingéw, utrzymanie

drég wewngtrznych.

ROZDZIAL 3
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Sprzedaz lokali mieszkalnych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Pionki
odbywaé si¢ bedzie , w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz wedhug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miasta Pionki.

ROZDZIAL 4

Zasady polityki czynszowej

1. Zasady ustalania czynszow okreSla ustawa z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepiséw Kodeksu Cywilnego(tekst jednolity: Dz. U.
z 2016r poz. 1610 z pozn.zm.) )

Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zroznicowany i zalezy od czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. W chwili obecnej w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Pionki
obowiazuja stawki ustalone Zarzadzeniem Burmistrza Miasta nr 52/2017w sprawie: ustalenia
stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie miasta Pionki.




3. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu,
ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej.

Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszu stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynko6w, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

Réznica pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali a Przypisem stawki czynszu wraz
z oplatami eksploatacyjnymi w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach ze wspolnymi tazienkami
pokryta bedzie z budzetu Gminy Miasta Pionki.

4. Do budynkow ze wspolnymi tazienkami zalicza si¢ obiekty polozone przy:
1) ul. Aleje Lipowe 9

2) ul. Aleje Lipowe 13

3) ul. Lesna 17.

5. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od Gminy Miasta Pionki, nalezy do kompetencji Burmistrza Miasta Pionki.

6. Podwyzki czynszu wprowadzane sg odrebnym Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Pionki.

7. Do zadan skierowanych na popraw¢ zgodnie z przyjetymi procedurami, obejmujace wszystkich
zadhuzonych najemcéw zalicza gl

- wezwanie do zaplaty

- Wypowiedzenie uméw najmu

- wezwania egzekucyjne

8. Dzialania o charakterze pomocowym dla najemcow zalegajagcych z oplatami CZynszowymi
to m.in.:

- rozktadanie zaleglosci na raty (ugody)

- odraczanie terminéw platnosci

- kontynuowanie zamiany lokali mieszkalnych

- odpracowanie zaleglosci

ROZDZIAL 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Pionki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Pionki w kolejnych latach.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Pionki zarzadzane s3 przez Urzad Miasta
Pionki.

2. Zaktada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego programu moga zosta¢ podjete
W oparciu o odrgbna uchwate Rady Miasta Pionki - dziatania zmierzajace do ewentualnego
opracowania zmiany zasad i kierunkow restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w zakresie:

1) zarzadzania budynkami i lokalami komunalnymi;
2) zarzadzania czescig wsp6lng nieruchomosci w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy;
3) zarzadzania budynkami, ktére przejmowane beds na stan gminy.



3. Za cel opracowania przewidywanych zmian zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy uznaje si¢ poprawg efektywnosci $wiadezonych ustug dopuszczajac w przysztosci
mozliwosé zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot lub zmiany podmiotu
zarzadzajacego nieruchomosciami gminnymi z uwzglednieniem obowiazujgcego prawa.

ROZDZIAL 6

Opis innych dzialan zmierzajacych do poprawy wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Pionki.

1. Racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej osiagnie si¢ poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynkach, w ktérych funkcjonujg wspélnoty mieszkaniowe. Zbycie lokali
mieszkalnych pozwoli na pelne przejecie zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi przez

wiascicieli mieszkan.

2. Pozyskiwanie wiekszej liczby lokali socjalnych w budynkach bedacych w 100% wilasnoscia
Gminy  wskazywanie aktualnym najemca tych budynkéw lokali pelnostandardowych,
poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe oraz podzialy odzyskiwanych lokali i przeznaczanie ich
na lokale socjalne,

3. Poprawa wykorzystania istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Pionki osiggnieta
zostanie poprzez preferowanie zamian lokali w kierunku dostosowania standardu i kosztow
utrzymania lokalu mieszkalnego do potrzeb i mozliwosci najemcy. Podjete zostang dzialania celem
pozyskania $rodkéw pozabudzetowych na remonty, modernizacje istniejgcych  zasobow
mieszkaniowych.

4.0dzyskiwanie  lokali  mieszkalnych ~ zajmowanych  przez  osoby nieuprawnione
ze szczegélnym uwzglednieniem os6b posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania,
nie zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze $ciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

5.Egzekwowanie skuteczne naleznosci czynszowych, zawieranie ugdd dotyczacych splaty
zadhuzenia oraz zamiany lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy na mniejsze i tansze w
eksploatacji, wypowiadanie uméw najmu w przypadku nie regulowania zobowigzan czynszowych
wobec gminy.

6. Wprowadzenie w zycie ,,Pionkowskiego Programu Odpracowania Zadtuzen Czynszowych”
7. Prowadzenie jawnych i czytelnych zasad przydzielania lokali.
8.Wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania unijnych $rodkéw finansowych na realizacj¢ planow

rewitalizacji, z przeznaczeniem czesci $rodkéw na termomodernizacj¢ i renowacjg czgsci
wspdlnych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.



Uzasadnienie
do projektu uchwaly

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Jest ustawowym obowigzkiem wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
Zgodnie z powyzszymi przepisami wieloletni program gospodarowania zasobem gminy powinien
by¢ opracowany na okres co najmniej pieciu lat i zawieraé nastepujace zagadnienia:

1. prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszezeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne pozostate lokale mieszkalne

2. analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7.opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwiazku z uptywem okresu obowiazywania dotychczasowej uchwaty w tej sprawie
przygotowany zostal nowy program na kolejne pieé lat. Projekt niniejszej uchwaly zawiera
okreslone w ustawie elementy wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. W przygotowanym projekcie programu przedstawiono migdzy innymi prognoze wielkosci
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, plan remontdw, zasady ustalania czynszow, planowane
wydatki i zrédla ich finansowania.

Majgc powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaly nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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