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1.1. UPRAWNIENIA I WPIS DO IZBY SPRAWDZAJĄCEGO

3



Inwentaryzacja architektoniczno budowlana Pionki, Al. Lipowe 9

OŚWIADCZENIE O KOMPLETNOŚCI DOKUMENTACJI

Dotyczy: wykonania inwentaryzacji architektoniczno budowlanej dla budynku

mieszkalnego wielorodzinnego przy Al. Lipowych 9 w Pionkach.

Oświadczam,  że  inwentaryzacja  architektoniczno  budowlana  dla

budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  przy  Al.  Lipowych 9  w  Pionkach

została wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz normami i jest

kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.

mgr inż. arch. DOMINIK WIĘCEK
upr. nr MA/091/11
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OPIS TECHNICZNY

1.2. DANE OGÓLNE

Zamawiający

MIASTO GMINA PIONKI ,
AL JANA PAWŁA II 15,

26-670 PIONKI

Wykonawca

MALINOWSKIDESIGN
UL. GUZOWATKA 44, 05-252 DĄBRÓWKA

Przedmiot opracowania

Opracowanie  obejmuje  wykonanie  inwentaryzacji  architektoniczno

budowlanej  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  przy  Al.  Lipowych  9  w

Pionkach. Działka nr 87/29.

Podstawa opracowania

Podstawą opracowania są:

–  wytyczne  zawarte  w  opisie  przedmiotu  zamówienia  przedstawione  w

Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia;

– obowiązujące w Polsce regulacje prawne,

– standardy, normy, normatywy, a w szczególności PN 70/B-02365.
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1.3. OPIS I CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Inwentaryzowany  budynek  mieszkalny  znajduje  się  w  Pionkach  przy  Al.

Lipowych 9. Budynek został wybudowany w roku 1953.

Inwentaryzowany budynek jest 5-kondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony.

Obiekt  jest  obsługiwany  komunikacyjnie  pośrednio  od  strony  Al.  Lipowych.

Budynek posiada dwie klatki schodowe – główną i pomocniczą.

Jest  to  budynek  zaliczony  do  kategorii  budynków  średniowysokich  o

konstrukcji tradycyjnej murowanej.

Budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne (parter oraz piętra od 1 do 3)

oraz jedną kondygnację podziemną. W piwnicy znajdują się komórki lokatorskie,

pomieszczenia  gospodarcze,  świetlica  oraz  stolarnia  (użytkowana  na  potrzeby

Miejskiego Zakładu Usług Komunalnych w Pionkach).

W budynku znajdują się lokale mieszkalne,  w większości  jedno lub dwu

izbowe. Część mieszkań wyposażone jest w kuchnie oraz łazienki (wykonane we

własnym zakresie przez lokatorów). Pozostałe lokale korzystają z łazienek i wc

zlokalizowanych na korytarzach.

W  budynku  występuje  jedynie  wentylacja  grawitacyjna,  nie  ma

zainstalowanych klimatyzatorów ani urządzeń wentylacji mechanicznej.

Zagospodarowanie  terenu  –  budynek  jest  obsługiwany  za  pomocą  dróg  i

chodników wewnętrznych, pośrednio z Al. Lipowych. Budynek nie jest ogrodzony.

Odwodnienie  jest  odprowadzane  poprzez  rury  spustowe  bezpośrednio  na

powierzchnię  terenu  przyległego  do  budynku.  Budynek  zaopatrzony  jest  w

przyłącza sieci elektrycznej, centralnego ogrzewania, zimnej wody i kanalizacyjnej.
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1.4. INFORMACJE KONSTRUKCYJNO – MATERIAŁOWE

Elementy konstrukcyjne

Fundamenty

Budynek  posadowiony  jest  bezpośrednio  na  gruncie  poprzez  ławy

fundamentowe betonowe lub ceglane. Poziom posadowienia znajduje się poniżej

poziomu posadzki w piwnicy.

Ściany zewnętrzne

Ściany murowane z cegły ceramicznej pełnej grubości od 43cm do 57cm

wraz z warstwami wykończeniowymi.

Ściany wewnętrzne

Ściany wewnętrzne nośne murowane z cegły ceramicznej gr. od 40 cm  do

51cm natomiast działowe wykonane z cegły ceramicznej grubości 10-26cm. Część

ścian działowych wykonana z płyt  gipsowo-kartonowych na ruszcie metalowym,

pokryte  tynkiem  cementowo-wapiennym  oraz  powłokami  malarskich  o

zróżnicowanym kolorze. 

Nadproża

Nadproża  ceglane.  Nadproża  znajdują  się  nad  otworami  drzwiowymi  i

okiennymi w ścianach nośnych wewnętrznych i zewnętrznych.

Stropy

Stropy masywne żelbetowe, grubości ~30cm.

Schody

Konstrukcja  schodów  żelbetowa,  spocznikowa,  schody  dwubiegowe,

wykończone lastryko. Główna klatka schodowa posiada górny bieg rozdzielony na

dwa równoległe.
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Dach

Budynek wykończony jest stropodachem jednospadowym. Pokrycie dachu

wykonane  papy  na  lepiku.  Wyjście  na  dach  za  pomocą  wyłazu  dachowego

znajdującego się na ostatniej kondygnacji na klatce pomocniczej.

Kominy

Przewody  kominowe  ceglane  otynkowane  wypuszczone  powyżej  linii

dachu.

Elementy wykończeniowe

Łazienki

Ściany i podłogi łazienek wykończone  płytkami ceramicznymi lub farbami

akrylowymi.  Wykończenie  sufitów  we większości  pomieszczeń  farbami

emulsyjnymi w kolorze białym. Drzwi otwierają się na zewnątrz.

Korytarze

Wykończenie podłóg w postaci terakoty, wykładzin lub paneli.

Ściany i sufity pomalowane farbami akrylowymi lub farbami emulsyjnymi.

Stolarka okienna

Okna drewniane oryginalne, częściowo wymienione na nowe, wykonane z

PCV. Wymiany dokonane indywidualnie, przez lokatorów.

Drzwi zewnętrzne

Drzwi  wejściowe  metalowe  pełne,  w  kolorze  brązowym.  Ościeżnice

metalowe w kolorze brązowym.

Drzwi wewnętrzne

Typowe,  okleinowane  lub  drewniane  z  ościeżnicami  drewnianymi  lub

metalowymi. Wymiany dokonane indywidualnie, przez lokatorów.

Obróbki blacharskie

Obróbki wykonane z blachy stalowej ocynkowanej.
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Elewacje

Elewacje otynkowane tynkiem cementowo wapiennym. W poziomie parteru

tynk posiada drobną fakturę (tzw. baranek), na kondygnacjach wyższych gładki.

Widoczne miejscowe ubytki w tynku.

Instalacje z istniejących przyłączy:

– zimna woda – z sieci miejskiej;

– ciepła woda – podgrzewacze indywidualne;

– ogrzewanie pomieszczeń – z sieci miejskiej;

– energia elektryczna – z sieci miejskiej;

– ścieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej miejskiej;

1.5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI BUDYNKU

Powierzchnia zabudowy 845,84 m2

Powierzchnia użytkowa mieszkań 

(z dokumentów MZUK) 1 888,50 m2

Powierzchnia użytkowa mieszkań 1 807,15 m2

Pozostała powierzchnia użytkowa 1 424,09 m2

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA                                                       3     231,24 m  2

Powierzchnia całkowita 4 147,72 m2

Kubatura 12 799 m2
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I PIĘTRO
LOKAL 16

39,76

LOKAL 17

16,46
LOKAL 18

33,19

LOKAL 19

51,51

LOKAL 20\21

42,86

LOKAL 22

14,70
LOKAL 23

31,67

LOKAL 24

33,23

LOKAL 25

34,42

LOKAL 26

25,94

LOKAL 27
42,54

LOKAL 28

36,13

LOKAL 29

33,24

LOKAL 30

28,58

SUMA: 464,23
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II PIĘTRO
LOKAL 31

39,95

LOKAL 32

34,00
LOKAL 34

34,50
LOKAL 34a

17,97
LOKAL 35

11,70
LOKAL 36

29,96

LOKAL 37

14,63

LOKAL 38

31,29

LOKAL 39

35,00
LOKAL 40

34,94

LOKAL 41

33,72

LOKAL 42

51,82

LOKAL 43

18,14
LOKAL 44

34,32

LOKAL 45

28,11

SUMA: 450,05
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III PIĘTRO
LOKAL 46

28,15

LOKAL 47

33,00
LOKAL 48

16,00
LOKAL 49

17,62
LOKAL 50

34,90

LOKAL 51

40,66

LOKAL 53

46,12

LOKAL 54

35,12

LOKAL 55

33,68

LOKAL 56

34,29

LOKAL 57

34,78

LOKAL 58

35,23

LOKAL 59

34,63

LOKAL 60

29,00

LOKAL 62a

12,50

SUMA: 465,68

SUMA POW. UŻYTKO-
WEJ

MIESZKAŃ:
1807,15
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CZĘŚĆ WSPÓLNA

2 2
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SUMA: 597,02

SUMA: 235,23

SUMA: 197,29

SUMA: 196,00
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SUMA: 198,55
SUMA POWIERZCHNI WSPÓLNEJ: 1424,09
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1.6. DOKUMENTACJA ZDJĘCIOWA

Elewacja północna:

Elewacja południowa :
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Elewacja wschodnia:

Elewacja zachodnia:
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