PROGRAMFUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 2.09.2004r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. nr 202, poz. 2072 z
poZniejszymi zmianami).

Przepis prawa Wg Rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalnouzytkowego podano w nawiasie kwadratowym.

Nazwa Zamowienia:

§17.1]

Wykonanie termomodernizacji wraz z izolacja $cian piwnic i modernizacja
czesci wspolnych w budynkach mieszkalnych: Al. Lipowe 9, Al. Lipowe 13,
ul. Lesna 17

Adres obiektu:
[§17.2]

Wojewddztwo Mazowieckie, powiat radomski, gmina miasto Pionki,
Budynek 9: al. Lipowe 9, dz. ew. 87/29,

Budynek 13: al. Lipowe 13, dz. ew. 87/31

Budynek 17: ul. Le$na 17, dz. ew. 2/25

Zamawiajacy: [§17 4]

Miasto Gmina Pionki
Al. Jana Pawta I 15,

26-670 Pionki
Autor opracowania: | MALINOWSKIDESIGN
[§17.5] ul. Guzowatka 44, 05-252 Dabroéwka

arch. kraj. Dariusz Malinowski
arch. Dominik Wiecek

Nazwy i kody (CPV')
grup, klas i kategorii
rob6t: [§17.3]

71000000-8 — Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45000000-7 - Roboty budowlane

45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne

45400000-1- Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45450000-6 - Roboty budowlane wykonczeniowe pozostate
45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno - kanalizacyjne i sanitarne
45421000-4 — Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45320000-6 — Roboty izolacyjne

45321000-3 - Izolacja cieplna

45410000-4 — Tynkowanie




Spis zawartosci: [§17.6]
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1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia [§18.1.1]

Przedmiotem zamdwienia jest zbiér wymagan dotyczacych wykonania termomodernizacji wraz z
izolacjg Scian piwnic i modernizacja czesci wspolnych w budynkach przy Al. Lipowe 9, Al
Lipowe 13 i ul. Le$na 17 w Pionkach w formule zaprojektuj i wybudu;.

Wszystkie wymagania muszg by¢ dostosowane do aktualnie obowigzujgcych przepiséw i norm
branzowych ze szczegblnym uwzglednieniem wymogow dotyczacych bezpieczenstwa.

Zakres prac objetych przedmiotem zaméwienia obejmuije:

1)  Wykonanie dokumentacji projektowo-wykonawczej.
2) Uzyskanie wymaganych prawem uzgodnien i pozwolen na prowadzenie robot

budowlanych.
3) Wykonanie robdt budowlanych zgodnie ze sporzadzong dokumentacjg projektowo-

wykonawcza.
4) Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej wraz z odbiorem zgodnie z prawem

budowlanym.
5) Udzielenie min. 24 miesiecznej gwarancji na wykonane prace budowlane.

Dokumentacja powinna by¢ opracowana zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzeénia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz.
1609) i winna obejmowac swym zakresem Projekt architektoniczno-budowlany w zakresie architektury i
konstrukcji oraz Projekty techniczne instalacji wraz z uzgodnieniami.

Dokumentacja winna uwzglednia¢ stan rzeczywisty przygotowania obiektu do wykonania ww.
zadania oraz wytyczne zawarte w Wymaganiach Zamawiajacego w zakresie przedmiotu zamdwienia
niniejszego Programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU). Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania
sie z obiektami przed ztozeniem oferty.

Po wykonaniu niezbednych uzgodnien, nalezy wykona¢ prace budowlane. Po zakonczeniu prac
nalezy sporzadzi¢ dokumentacje powykonawczg wraz z niezbednymi pomiarami i atestami. Po
zakonczeniu wszelkich prac i uprzatnieciu terenu, roboty nalezy zgtosi¢ Zamawiajacemu do odbioru.

2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia [§18.1.2]
2.1. Wymagania ogdlne dotyczace Dokumentacji Projektowe;j:

1) Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa
budowlanego, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami technicznymi

Zamawiajacego i potrzebami sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego.
2) Dane wyjsciowe stanowigce podstawe opracowania dokumentacji projektowej powinny byé

kompletne, rzetelne i mie¢ oparcie w odpowiednich dokumentach zamieszczonych w czesci
informacyjnej niniejszego PFU lub przekazanych przez Zamawiajacego.
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3) Zakres i treS¢ dokumentacji projektowej powinna by¢ dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu

oraz stopnia skomplikowania Robét budowlanych.

4) Wszystkie zaproponowane materialy i urzadzenia winny by¢ przedstawione do zatwierdzenia
Zamawiajacego.

5) Dokumentacje nalezy wykonac w wersji papierowej i elektroniczne;.

6) Catos¢ dokumentaciji i zatacznikow winna by¢ wykonana w jezyku polskim.

7) Projekt budowlano-architektoniczny oraz Projekty techniczne w wersji papierowej powinien by¢
wykonany w 2 egzemplarzach dla Zamawiajgcego. Dla Wykonawcy i organow administracii

publicznej w ilosci egzemplarzy pozwalajacej na prawidtowe wykonanie zamoéwienia.
8) Dokumentacja projektowa winna uzyskaC zatwierdzenie w zakresie przyjetych i zastosowanych

rozwigzan technicznych przez Zamawiajgcego.
9) Wersja elektroniczna opracowania powinna by¢ zapisana na ptytach CD/DVD, w formacie ,,.pdf’
oraz powinna by¢ wykonana w nastepujacej liczbie egzemplarzy:
a) dla Zamawiajacego po 1 egzemplarzu wszystkich dokumentéw wymienionych powyzej,
b) dla Wykonawcy i organéw administracji publicznej — ilos¢ egzemplarzy pozwalajaca na
prawidtowe wykonanie zamowienia.
c) Na zyczenie Zamawiajacego Wykonawca przekaze pliki tekstowe z rozszerzeniem: *.doc,

arkusze kalkulacyjne (kosztorysy) z rozszerzeniem: *.xls, pliki graficzne z rozszerzeniem: *.dwg,
10) Wraz z dokumentacjg w wersji elektronicznej wykonawca przekaze o$wiadczenie 0 zgodnosci

wersji papierowej z wersjg elektroniczng.

11) Dokumentacja musi zawiera¢ wymagane dokumenty, opinie, uzgodnienia i zgody (o ile sq
wymagane).

12) Uzyte materiaty budowlane winny spetnia¢ wymogi ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach

budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881 z pdzn. zm.).
13) Zainstalowany sprzet powinien by¢ fabrycznie nowy, wyprodukowany nie wczesniej niz w 2021

roku, posiadac znak CE oraz spetnia¢ wymagania normy PN-EN 1176 i PN-EN 1177.
14) Prace budowlane Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ zgodnie z zaakceptowang przez

Zamawiajacego dokumentacjg projektowa.
15) Po wykonaniu dokumentacji powykonawczej Wykonawca przedstawi jg Zamawiajagcemu celem

zaakceptowania. Zamawiajacy w terminie 7 dni roboczych zaopiniuje przedstawiong dokumentacie.
Wskazania szczegotowe:

Podstawowym zatozeniem przy tworzeniu PFU dla remontu i modernizaciji budynkéw 9, 13 i 17 jest
wprowadzenie oszczednosci w kosztach ogrzewania przez termomodernizacje oraz podniesienie
walorow estetycznych i uzytkowych budynkow.

Dokumentacja projektowo-wykonawcza oprocz niezbednych rysunkdw technicznych i opisu winna
obejmowacC opracowanie technologii wykonania prac budowlanych, ktére majg gwarantowac
Zamawiajgcemu zminimalizowanie utrudnien  w normalnym funkcjonowaniu obiektu podczas
prowadzenia prac budowlanych. W szczegolnosci harmonogram prac musi by¢ tak ustalony, by przez
caly czas realizacji zamdwienia w godzinach normalnego funkcjonowania budynku mozliwe byto
bezpieczne przejscie osob wewnatrz i na zewnatrz budynku. Harmonogram prac podlega akceptacii
przez Zamawiajacego. Dokumentacja powinna zawiera¢ informacje bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(BIOZ).



Wymagania dotyczace materiatow:

Wszystkie materiaty uzyte przez Wykonawce podczas realizacji rob6t powinny posiadaé
odpowiednie atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Wszystkie uzyte materiaty i wyroby
podlegajg Ustawie o badaniach i certyfikacji. W przypadku watpliwosci dotyczacych wymaganego
znakowania wyrobdéw budowlanych rozstrzygajace sq zasady dopuszczania do obrotu powszechnego
podane w ustawie Prawo Budowlane. Materiaty i wyroby przeznaczone do uzycia nalezy przechowywaé
zabezpieczajac je przed uszkodzeniami mechanicznymi, niekorzystnymi wptywami warunkdw
atmosferycznych, a takze utratg witadciwosci technicznych gwarantowanych przez ich producenta.
Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajgacego zobowigzany jest przedstawi¢ dokumenty Swiadczace,
ze wbudowane materiaty sg dopuszczone do stosowania w budownictwie.

Wymagania dotyczace sprzetu montazowego:

Wykonawca zobowigzany jest do uzywania wytacznie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje
obnizenia zadeklarowanej jako$ci materiatow i wyrobow, a takze nie wplynie negatywnie na jako$¢
robét.

Wymagania dotyczace transportu:

Wykonawca zobowigzany jest do uzywania wytacznie Srodkéw transportu, zatadunku i
wytadunku, ktére nie spowodujg obnizenia jakoSci transportowanych materiatéw i wyrobow. Urzadzenia
powinny by¢ dostarczane wg wytycznych producenta.

Wymagania dotyczace sposobu wykonania i oceny prawidtowosci prowadzenia prac:

Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i utrzymania w stanie nadajacym sie do uzytku i
likwidacji wszystkich robot tymczasowych. Zamawiajacy nie bedzie pokrywat kosztow robot
tymczasowych. Do kierowania robotami Wykonawca zapewni osobe posiadajacq odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia zawodowe. Roboty powinny by¢ wykonywane ze szczegdlng dbatoscig o
jakos¢ przy zachowaniu wymagan przepisow i zasad sztuki budowlanej. Realizacje rob6t nalezy
prowadzic w Scistej zgodnosci z opracowanym uprzednio projektem technicznym i uzgodnionym
harmonogramem prac. Wszelkie odstepstwa od uzgodnien i przyjetego projektu muszg posiadac
akceptacje Zamawiajacego. Roboty muszg by¢ prowadzone w sposéb bezpieczny dla pracownikow
Wykonawcy i mieszkancow. Wykonawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci za
zabezpieczenie budowy przed dostepem o0s6b trzecich, ochrony mienia zwigzanego z budowa i ochrony
srodowiska.

Kontrola jakosci rob6t po ich wykonaniu:

Kontroli Zamawiajacego w szczegdlnosci poddane beda;

« dokumentacja projektowa — w aspekcie jego zgodnosci z programem funkcjonalno-
uzytkowym,

+ zastosowane wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodno$ci parametrow z danymi zawartymi w projekcie,
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* sposdb wykonania robdt w aspekcie zgodnosci z zatwierdzonym projektem.

Kontrola jakosci rob6t po ich wykonaniu bedzie elementem procedury odbioru. Stronami w
procedurze odbioru sg Zamawiajacy i Wykonawca. Do odbioru koncowego Wykonawca przygotuje
certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne i inne dokumenty $wiadczace o dobrej jako$ci i mozliwo$ci
zastosowania w budownictwie uzytych materiatow i wyrobow.

Program funkcjonalno-uzytkowy, zwany dalej PFU, okresla wymagane przez Zamawiajacego
zakresy robét i standardy wykonania przedmiotu zamoéwienia.

Jakiekolwiek odniesienie PFU do rozwigzan projektowych i wykonawczych, w tym do
nazw wyrobow czy producentéw materiatoéw i urzadzen nie jest obowiazujace dla Wykonawcy, a
jedynie przyktadowe i ma na celu wskazanie standardow realizacji. Wykonawca moze
zastosowaé urzadzenia i materialy rownowazne do preferencyjnych, jednak nie gorsze niz te,
ktore opisuja zapisy niniejszego PFU, przy czym Wykonawca zobowigzany jest zapewnié
prawidlowe dziatanie poszczegélnych systeméw technicznych i technologicznych oraz
osiagniecie zatozen funkcjonalnych stawianych przez Zamawiajacego.

W zakresie rzeczowo-finansowym zadaniem Wykonawcy, niezaleznie od tego czy niniejsze
PFU bedzie sie do tego odnosito czy nie, jest doprowadzenie wszelkich stosownych instalacii
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania i obstugi budynkdw.

3. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i zakres robét budowlanych
[§18.2.1]
Budynki mieszkalne komunalne, bedace przedmiotem opracowania, sg obecnie uzytkowane, tzn.
zamieszkane. Wtascicielem budynkéw i terenu, na ktérym stojg jest Miasto Pionki.

3.1. Stan istniejgcy budynkow:
Budynek 9: Al. Lipowe 9, dz. ew. 87/29,

Rok budowy (oddania do uzytku): 1953

Liczba klatek schodowych: 2 (gtéwna i pomocnicza)

Liczba kondygnacji nadziemnych: 4

Liczba kondygnacji podziemnych: 1 (catkowicie podpiwniczony: komorki lokatorskie, pomieszczenia
gospodarcze, $wietlica oraz stolarnia, uzytkowana na potrzeby miejskiej firmy komunalnej w Pionkach)

Powierzchnia zabudowy: 845,84 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1 807,15 m?
Pozostata powierzchnia uzytkowa: 1424,09 m?
Powierzchnia uzytkowa tgcznie: 3231,24 m?
Powierzchnia catkowita: 414772 m?
Kubatura: 12799 m®

W budynku znajdujq sie lokale mieszkalne, w wiekszosci jedno lub dwuizbowe. Cze$¢ mieszkan
wyposazona jest w kuchnie oraz fazienki (wykonane prowizorycznie we wiasnym zakresie przez
lokatoréw). Pozostate lokale korzystajg z ogolnodostepnych tazienek i wc zlokalizowanych na
korytarzach.



W budynku wystepuje jedynie wentylacja grawitacyjna, nie ma zainstalowanych klimatyzatorow
ani urzadzen wentylacji mechanicznej.

Zagospodarowanie terenu — budynek jest obstugiwany za pomocg drog i chodnikow
wewnetrznych, posrednio z Alei Lipowych. Budynek nie jest ogrodzony. Odwodnienie jest
odprowadzane poprzez rury spustowe bezposrednio na powierzchnie terenu przylegtego do budynku.
Budynek zaopatrzony jest w przytacza sieci elekirycznej, centralnego ogrzewania, zimnej wody i
kanalizacyjne;j.

Zgodnie z opracowang Opinig Techniczng stan budynku oceniono na dostateczny, a stopien

0gdlnego zuzycia budynku okresla sie na poziomie 65-70%.

Budynek 13: Al. Lipowe 13, dz. ew. 87/31

Rok budowy (oddania do uzytku): 1953

Liczba klatek schodowych: 2 (gtéwna i pomocnicza)

Liczba kondygnacji nadziemnych: 4

Liczba kondygnacji podziemnych: 1 (catkowicie podpiwniczony: komorki lokatorskie, pomieszczenia
gospodarcze, $wietlica )

Powierzchnia zabudowy: 852,76 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1.802,59 m?
Pozostata powierzchnia uzytkowa: 141171 m?
Powierzchnia uzytkowa facznie: 3 214,30 m?
Powierzchnia catkowita: 4182,36 m?
Kubatura: 12906 m®

W budynku znajdujq sie lokale mieszkalne, w wiekszosci jedno lub dwuizbowe. Cze$¢ mieszkan
wyposazona jest w kuchnie oraz fazienki (wykonane prowizorycznie we wiasnym zakresie przez
lokatoréw). Pozostate lokale korzystajg z ogolnodostepnych tazienek i wc zlokalizowanych na
korytarzach.

W budynku wystepuje jedynie wentylacja grawitacyjna, nie ma zainstalowanych klimatyzatorow
ani urzadzen wentylacji mechaniczne;.

Zagospodarowanie terenu — budynek jest obstugiwany za pomocg drég i chodnikow
wewnetrznych, posrednio z Alei Lipowych. Budynek nie jest ogrodzony. Odwodnienie jest
odprowadzane poprzez rury spustowe bezposrednio na powierzchnie terenu przylegtego do budynku.
Budynek zaopatrzony jest w przytacza sieci elekirycznej, centralnego ogrzewania, zimnej wody i
kanalizacyjnej.

Budynek zaopatrzony jest w pochylnie podjazdowa dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Pochylnia zlokalizowana jest od strony zachodniej i prowadzi bezposrednio do lokalu nr 14.

Zgodnie z opracowang Opinig Techniczng stan budynku oceniono na dostateczny, a stopien
ogdlnego zuzycia budynku okresla sie na poziomie 70-75%.

Budynek 17: ul. Lesna 17, dz. ew. 2/25



Rok budowy (oddania do uzytku): 1954

Liczba klatek schodowych: 3

Liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (oraz poddasze nieuzytkowe/ strych (bez dostepu bezposredniego
z klatki schodowej)

Liczba kondygnacji podziemnych: 1 (catkowicie podpiwniczony: komorki lokatorskie, pomieszczenia
gospodarcze i techniczne oraz dawna pralnia/suszarnia.)

Powierzchnia zabudowy: 1.050,75 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1661,12 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen wspolnych w budynku: 193,11 m?

Powierzchnia uzytkowa komunikacji na kondygnacjach mieszkalnych: 534,5 m?

Powierzchnia uzytkowa fgcznie: 2 388,73 m?
Powierzchnia catkowita: 4 182,36 m?
Kubatura: 15 760,00 m?

W budynku znajdujg sie lokale mieszkalne, w wiekszosci jedno lub dwu izbowe. Cze$é
mieszkan wyposazona jest w kuchnie oraz tazienki (wykonane prowizorycznie we wtasnym zakresie
przez lokatoréw). Pozostate lokale korzystajg z ogoéinodostepnych tazienek i wc zlokalizowanych na
korytarzach.

W budynku wystepuje jedynie wentylacja grawitacyjna, nie ma zainstalowanych klimatyzatorow
ani urzadzen wentylacji mechanicznej.

Zagospodarowanie terenu — budynek jest obstugiwany za pomocg drog i chodnikow
wewnetrznych, posrednio z ul. Lesnej i al. Lipowych. Budynek nie jest ogrodzony. Odwodnienie jest
odprowadzane poprzez rury spustowe bezposrednio na powierzchnie terenu przylegtego do budynku.
Budynek zaopatrzony jest w przytacza sieci elekirycznej, centralnego ogrzewania, zimnej wody i
kanalizacyjnej.

Zgodnie z opracowang Opinig Techniczng stan budynku oceniono na dostateczny, a stopien
ogblnego zuzycia budynku okre$la sie na poziomie 65-70%.

Szczegotowe zestawienia powierzchni zawierajg inwentaryzacje budynkow stanowiace
zalacznik do Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia [§18.2.2]
Teren wokdt budynkdw jest nieogrodzony, ptaski, ogélinodostepny.

Budynki stanowigce przedmiot opracowania sg obecnie zamieszkane i uzytkowane. Na
szczegdlng uwage zwraca sie na fakt funkcjonowania tych budynkéw w trakcie realizacji przedmiotowej
inwestycji. Caty proces budowlany nie powinien w sposob nadmiernie ucigzliwy zaburza¢ spokoju
mieszkancéw. Wykonawca realizujgcy prace, zobowigzany jest do zapewnienia bezwzglednego
bezpieczenstwa dzieci i 0sob dorostych znajdujacych sie w budynku w zakresie zagrozen wynikajacych
z organizacji i prowadzenia procesu inwestycyjnego. Ponadto przedstawiciele Wykonawcy oraz inzynier
petnigcy funkcje Kierownika Budowy zobowigzani sg do zapewnienia na budowie zasad kultury i norm.
Warunek ten dotyczy catego okresu realizacji inwestyciji.



Budynki generalnie sg dostepne, jednak Wykonawca powinien wzig¢ pod uwage fakt, iz w
trakcie opracowywania inwentaryzacji nie byto dostepu do niektorych lokali mieszkalnych lub
pomieszczen. Niezwtocznie po podpisaniu umowy Wykonawca zobowigzany jest do wspotdziatania z
Zamawiajacym w celu udostepnienia tych pomieszczen na potrzeby realizacji przedmiotu opracowania,
jednak to na Wykonawcy cigzy odpowiedzialno$¢ zgtoszenia probleméw z dostepno$cig do lokali
jeszcze na etapie przygotowania dokumentaciji projektowe;.

Budynki sq w stanie dostatecznym. Nie zaobserwowano uszkodzen, zagrozen lub innych
czynnikow, ktore obligowatyby do wytgczenia budynku lub jego czesci z uzytkowania, zatem
zapewnione jest bezpieczenstwo zdrowia i zycia jego uzytkownikow.

Podane w programie funkcjonalno-uzytkowym informacje nie zwalniajq oferentéw z
koniecznosci uwzglednienia innych nieopisanych uwarunkowan, a takze zapisow Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

5. 0gdlne witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe [§18.2.3]

Gtéwnym celem wykonania termomodernizacji wraz z izolacjg $cian piwnic i modernizacjg czesci
wspolnych w budynkach przy Al. Lipowe 9, Al. Lipowe 13 i ul. Le$na 17 w Pionkach jest wprowadzenie
oszczednosci w  kosztach ogrzewania przez termomodernizacje oraz podniesienie waloréw
estetycznych i uzytkowych budynkdw. Przy okazji realizowany jest rowniez cel rewitalizacji przestrzeni
dla catej spotecznosci miasta Pionki.

Rewitalizacja istniejacych budynkéw poprzez modernizacje instalacji, elewacji i wnetrz wspoinych
moze przynies¢ nastepujace skutki:

— zwiekszenie efektywnos$ci energetycznej budynku o minimum 25%;
— modernizacja uzytkowych przestrzeni budynku (sanitariaty, komunikacja) moze sktoni¢

do dziatalnosci spotecznej i integracyjnej, majgcej na celu wzmocnienie wigzi lokalnych
(obecne zdewastowane pomieszczenia nie dajg mozliwosci spotkan i dziatan w

zakresie integraciji spotecznej mieszkancow)
— poprawienie estetyki budynku przyczyni si¢ do przywrocenia tadu przestrzennego

miasta

Realizacja wszystkich elementéw projektu powinna uwzglednia¢ mozliwe do zastosowania
energooszczedne srodki techniczne i technologie oraz ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na
Srodowisko (emisji spalin, hatasu, odpaddw), zaréwno na etapie budowy jak i uzytkowania.

Wykonywany projekt bedzie miat charakter lokalny o skali, ktora nie bedzie negatywnie oddziatywac
na Srodowisko. Zaplanowane rozwigzania projektowe bedg zaktadac neutralny wptyw na $rodowisko.

6. Szczegotowe wiasciwosci technologiczne i wskazniki funkcjonalno — uzytkowe obiektow
[§18.2.4]

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie zmienia w zasadniczy sposob przeznaczenia

powierzchni uzytkowych w budynku, a ma na celu podniesienie walorow uzytkowych i estetycznych



budynkéw. Inwestycja podwyzszy nieznacznie powierzchnie zabudowy ze wzgledu na docieplenie
styropianem $cian zewnetrznych.

Nie ulega zmianie przeznaczenie budynku i pomieszczen, ktore zawiera.

Zostanie poprawiony komfort uzytkowania piwnic — wykonanie zewnetrznej izolacji
przeciwwilgociowej pozwoli na osuszenie Scian piwnic i zatrzyma ich degradacje. Wymiana stolarki
okiennej piwnic oraz udroznieniem kanatow wentylacji grawitacyjnej wptynie korzystnie na
zmniejszenie zawilgocenia pomieszczen.

7. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest zbior wymagan dotyczacych modernizacji przegroéd zewnetrznych
(elewacii, Scian piwnic, dachu i stropodachu) i klatek schodowych w formule zaprojektuj i wybuduj w
budynkach przy Al. Lipowych 9, Al. Lipowych 13 i ul. Lesnej 17 w Pionkach.

Wszystkie wymagania muszg by¢ dostosowane do aktualnie obowigzujacych przepiséw i norm
branzowych ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogdw dotyczacych bezpieczenstwa oraz WT2021.
Zakres prac objetych przedmiotem zamowienia obejmuje:

1. Wykonanie dokumentacji projektowo-wykonawcze;.

2. Uzyskanie wymaganych prawem uzgodnien i pozwolen na prowadzenie rob6t budowlanych.

3. Wykonanie rob6t budowlanych zgodnie ze sporzadzong dokumentacig projektowo-wykonawcza.
4. Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej wraz z odbiorem zgodnie z prawem budowlanym.
9. Udzielenie min. 24 miesiecznej gwarancji na wykonane prace budowlane.

Dokumentacja powinna by¢ opracowana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
Nr 202, poz.2072 z p6zn. zm.) i winna obejmowa¢ swym zakresem projekt budowlany w zakresie
architektury (i w miare konieczno$ci: konstrukciji, instalacji elektrycznych, instalacji sanitarnych) na
potrzeby modernizacji budynkéw wraz z uzgodnieniami.

Dokumentacja winna uwzglednia¢ stan rzeczywisty przygotowania obiektu do wykonania ww.
zadania oraz wytyczne zawarte w Wymaganiach Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu zamdwienia
niniejszego Programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU). Zaleca sie, aby Wykonawca zapoznat si¢ z
obiektem przed ztozeniem oferty.

Po wykonaniu niezbednych uzgodnien, nalezy wykona¢ prace budowlane. Po zakonczeniu prac
nalezy sporzadzi¢ dokumentacje powykonawczg wraz z niezbednymi pomiarami i atestami. Po
zakonczeniu wszelkich prac i uprzatnieciu terenu, roboty nalezy zgtosi¢ Zamawiajacemu do odbioru.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy stanowi podstawe — wytyczne do sporzadzenia ofertowe;
kalkulacji na kompleksowg realizacje zadania obejmujacego wykonanie dokumentacji projektowej wraz
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ze wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami, jak rowniez wszelkie prace rozbiorkowe,
budowlano — montazowe dotyczacych robdt opisanych w niniejszym opracowaniu. Spodziewanym
efektem inwestycji jest obnizenie kosztow utrzymania nieruchomosci oraz poprawa walorow uzytkowych
i estetycznych.

Przyczyni sie to réwniez do poprawienia jakoS¢ przestrzeni zurbanizowanej i pozytywnie wptynie na
wizerunek miasta Pionki.

7.1. Minimalny zakres prac wg Zamawiajacego dla kazdego z budynkéw:

1. Wykonanie dokumentacji projektowej (w tym projektéw budowlano-wykonawczych dla kazdej z
branz):
a. branzy architektoniczo-budowlanej
b. branzy elektrycznej, sanitarnej, architektury wnetrz

2. QOcieplenie Scian zewnetrznych;

3. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej Scian piwnic;

4. Wymiana stolarki okiennej;

5. Wymiana drzwi wejsciowych;

6. Wymiana drzwi wewnetrznych;

7. Wymiana drzwi wewnetrznych piwnicznych

8. Ocieplenie stropu nad najwyzszg kondygnacjg mieszkalng lub docieplenie stropodachu;

9. Remont klatek schodowych, korytarzy i innych powierzchni wspdlnych;

10. Remont pomieszczen piwnicy;

11. Modernizacja instalacji elektrycznych, w tym wykonanie instalacji odgromowej, jesli wymagane

wg obowigzujacych przepisow;

. Modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjnych wraz z pomieszczeniami higieniczno-
sanitarnymi.

13. Remont pokrycia dachowego na budynkach.

14. Remont instalacji wewnetrznej c.0. w budynkach.

15. Wykonanie monitoringu dla kazdego z budynkow.

16. Wykonanie instalacji fotowoltaicznej na kazdym z budynkow.

—
N

7.2. Przygotowanie terenu budowy

Wyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania rob6t budowlanych, muszg spetnia¢
wymagania polskich przepisow. Wykonawca musi posiada¢ dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one
wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane
deklaracje zgodnosci oraz certyfikaty.

Miejsca przechowywania substancji zanieczyszczonych przy pracach budowlanych majg zosta¢
zabezpieczone w taki sposob, aby substancje te nie dostaty sie do gruntu. Zminimalizowane zostang
zagrozenia w zwigzku z przelewaniem sie srodkéw chemicznych na placu budowy. Przedmiotowe
zadanie nie bedzie miato wptywu na Srodowisko wod.

7.3. Wymagania dotyczace wykonania prac budowlanych (architektury)
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W zakresie budynkéw poddawanych modernizacji - ostateczng forme architektoniczng budynkéow

(wyglad elewacii, kolorystyka) nalezy wykona¢ wg zataczonej kolorystyki elewacji budynkéw, majac na
wzgledzie nastepujace wytyczne:

— Projekt architektury nalezy oprze¢ na wnioskach i wytycznych o obowigzujace przepisy

budowlane.
— Nalezy przewidzie¢ ogdlne zachowanie zewnetrznej formy budynku, proporcji, rozmieszczenia

otwordw. Nalezy dokona¢ wymiane luksferow na stolarke okienng spetniajgcq wymagania

termoizolacyjne.

— Nalezy zastosowac kolorystyke elewacji wg. zataczonej kolorystyki elewacji dla kazdego z
budynkéw.

— Kolor drzwi zewngtrznych dopasowac¢ do wygladu catej elewacji.

— Kolorystyka okien biata

— Dopuszcza sie ingerencje w proporcje, forme i uktad pozostatych elementoéw elewacji tylko w
szczegdlnie uzasadnionych funkcjonalnie i estetycznie przypadkach.

— Nalezy zachowa¢ rozplanowanie poszczegoinych pomieszczen z uwzglednieniem zapewnienia
warunkéw (powierzchnia, do$wietlenie) odpowiadajgcych ich przeznaczeniu oraz przepisom
budowlanym i higieniczno-sanitarnym.

— Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych w dachu w uzasadnionych funkcjonalnie

przypadkach.

Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane zawarte w projekcie budowlanym elewacji
(termomodernizacji) musza spetnia¢ aktualne warunki techniczne WT2021, ktérym powinny odpowiadaé
budynki uzyteczno$ci publicznej oraz ich usytuowanie.

Wytvczne do wykonania dokumentaciji (pkt 1a. .Minimalny zakres prac wg Zamawiajacego”):

Wszystkie prace muszg by¢ zgodne z obecnie obowigzujgcymi warunkami technicznymi (WT 2021) i
standardem energetycznym w nich zawartymi.

1)

2)

docieplenie scian zewnetrznych nalezy wykona¢ w technologii lekkej-mokrej na styropianie odmiany
EPS 70 lub EPS 100 Amax = 0,036 W/mK o gr. 15cm;

izolacje przeciwwilgociowg pionowg Scian piwnicznych nalezy wykona¢ w technologii izolacji lekkiej
powtokowej, docieplenie Scian piwnicznych przy uzyciu styropianu z polistyrenu ekstrudowanego
XPS STYRODUR o wspotczynniku izolacii cieplnej - lambda max 0.036 W/m? o grubosci min 10cm.
wyprawa elewacyjna cokotow wykonana tynkiem mozaikowym w kolorach zgodnych z kolorystyka
elewacji budynkdw.

wraz z modernizacjg Scian piwnicznych nalezy przewidzie¢ wykonanie opaski wokoét budynku z ptyt
chodnikowych ograniczonych obrzezem o spadku 2%, z podbudowa.

wymiana stolarki okiennej na PCV o podziale wedtug stanu faktycznego przy uzyciu okien o
wspotczynniku przenikalno$ci cieplnej nie wigkszym niz 0,9 W/(m2*K). Do wymiany wszystkie okna
drewniane w czesciach wspolnych. Dodatkowo do wymiany okna drewniane w lokalach
mieszkalnych: Aleje Lipowe9 - 23 szt., Aleje Lipowe13 - 32 szt. , Le$na17 - 32 szt.

w przypadku wymiany stolarki drzwiowej zewnetrznej nalezy zastosowac drzwi zewnetrzne
aluminiowe lub stalowe o wspétczynniku przenikalnosci ciepinej nie wigkszym niz 1,3 W/(m2*K).

12



7) w przypadku wymiany stolarki drzwiowej wewnetrznej w czesciach wspdlnych nalezy zastosowac
drzwi stalowe/aluminiowe wraz z o$cieznicg wyposazone przynajmniej w 1 zamek patentowy;

8) docieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg w budynku Lesna 17 — twarde ptyty z wetny mineralnej
uktadane na folii paroizolacyjnej (umozliwiajace sporadyczne okazjonalne chodzenie po utozonej
warstwie izolacyjnej). Przed utozeniem folii i ptyt poddasze budynku nalezy doktadnie oczyscic¢ z
zalegajacych przedmiotow i je zutylizowac, ewentualne nieréwnosci w posadzce wyréwnac; Ptyty
wetny mineralnej gr min 25¢cm o wspétczynniku przenikalnosci cieplnej nie wigkszym niz 0,037 W/
(m2*K);

9) docieplenie stropodachu nad ostatnig kondygnacjg w budynku Aleje Lipowe Nr 9 i Nr 13 — wetna
mineralna uktadana na folii paroizolacyjnej. Przed utozeniem folii i ptyt stropodach budynku nalezy
doktadnie oczyscic, ewentualne nierdwnosci w posadzce wyrownac; Wetna mineralna gr min 25¢cm
0 wspdtczynniku przenikalno$ci cieplnej nie wiekszym niz 0,037 W/(m2*K);

10) w ramach remontu klatki schodowej nalezy uwzgledni¢ renowacje posadzki z lastryko, wykonanie
powierzchni zmywalnej do wysokosci 1,8 m;

11) dodatkowo w dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ prace modernizacyjne w piwnicy:
wykonanie napraw tynkéw, malowania $cian i sufitbw, naprawy posadzki oraz wyremontowanie
istniejacych daszkow nad wejéciami do budynku;

12) dla budynku 9 i 13 nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ usuniecia nieuzytkowanej instalacji gazowej
przed przystapieniem do remontow wnetrza i elewacji.

Dobér metody wykonania termomodernizacii

Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem przyjeto wykonanie termomodernizacji przedmiotowego obiektu

metodq bezspoinowg BSO z uzyciem plyt styropianowych w jednym z dostepnych na rynku zespolonym

rozwigzaniu systemowym (ptyty styropianowe mocowane kotwami plastykowymi do Sciany oraz na
warstwie zaprawy klejowej). Przyjety system musi posiada¢ wtasciwg aprobate techniczng jako system

NRO, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- przyjety system posiada¢ musi wtasciwg aprobate techniczng klasyfikujaca go jako system NRO (nie
rozprzestrzeniajacy ognia);

- wszystkie materialy termomodernizacyjne tj. rodzaj siatek, kleju, mas tynkarskich, obrobek
poszczegolnych detali przyjmowa¢ wg jednego wybranego systemu (faczenie produktow
wschodzacych w sktad roznych systemow termomodernizacyjnych powoduje ryzyko powstania
wad);

- wszystkie materiaty i wyroby zastosowane do prac dociepleniowych muszg by¢ zgodne z wiasciwg
aprobatg techniczng dla przyjetego systemu;

- bezwzglednie stosowaé styropian samogasnacy odmiany EPS 70 lub EPS 100 Amax = 0,036 W/mK;

styropian musi by¢ sezonowany w blokach 2 m-ce (uzycie styropianu niesezonowanego powoduje

powstanie rys na powierzchni tynku;

- zaleca sie stosowanie ptyt styropianowych o wym 100x50cm.

Technologia wykonania docieplenia $cian budynku

Prace dociepleniowe nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonywania

termomodernizacji metodg lekkg mokra tj.:

- Podczas obrdbki i twardnienia materiatow temperatura powietrza na zewnatrz i samych $cian nie
moze spas¢ ponizej 5 °C;

- Zaprawy klejowe i tynkarskie nalezy chroni¢ przed zbyt szybkim wysychaniem wskutek
bezposredniego oddziatywania stofica i wysokich temperatur powietrza (praca w temp. pow. 25 °C)
powoduje zbyt szybkie odparowywanie wody z zapraw).
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Przy wykonywaniu docieplenia konieczna jest znajomos¢ i postugiwanie sie przez

wykonawcow Instrukcja ITB nr 447/2009 ,Ztozone systemy izolacji cieplnej Scian zewnetrznych

budynkow ETICS. Zasady projektowania i wykonywania”. Zgodnie z instrukcjg kolejnos¢ wykonywanych

robot jest nastepujaca:

1)  prace przygotowawcze, obejmujace skompletowanie materiatéw, sprzetow i urzadzen oraz zdjecie
opierzen,

2) sprawdzenie i przygotowanie powierzchni Sciany,

Przed przystapieniem do wykonania termoizolacji zdemontowac istniejace tablice informacyjne,
rynny i rury spustowe, przewody nieuzytkowane] instalacji elekirycznej, oprawy os$wietlenia
zewnetrznego, wymieniane obrobki blacharskie itp.

Prace dociepleniowe nalezy prowadzi¢ w sprzyjajacych warunkach atmosferycznych. Temperatura
podtoza i otoczenia, zardwno w trakcie prac, jak i w okresie wysychania poszczegdlnych materiatow,
powinna wynosi¢ od +5°C do +25°C. Elewacja powinna zosta¢ ostonieta i zabezpieczona przed
wptywem opaddw atmosferycznych, bezpos$rednim nastonecznieniem i dziataniem silnego wiatru.

Przed dociepleniem nalezy przeprowadzi¢ doktadng kontrole stanu technicznego Sciany (z
rusztowania) i wykonac¢ niezbedne naprawy. Podifoze powinno by¢ nosne, réwne i oczyszczone z
wszelkich elementow mogacych powodowac ostabienie przyczepnosci zaprawy. Luzne lub stabo
przylegajace fragmenty nalezy sku¢, a ubytki uzupetni¢ np. zaprawa wyréwnujaca. Resztki stabo
przylegajacych powtok malarskich zmy¢ pod cisnieniem, badz zeskroba¢. Po oczyszczeniu elewacii
podtoze nalezy zagruntowac 2x preparatem gruntujgcym odpowiednim dla przyjetego systemu.

Ocene przyczepnosci zaprawy klejacej do istniejacego podtoza dokonaé mozna na podstawie
wynikéw przeprowadzonych préb. Szczegdtowy opis wykonania proby przyczepnosci zamieszczony jest
w instrukcji ITB.

Po ocenie przyczepnosci docieplanej powierzchni $ciany nalezy ewentualne nierownosci i ubytki w
powierzchni przekraczajace 5 mm nalezy dzien wczesniej wyrdwna¢ zaprawg wyrownawczo-murarska,
wiasciwg przyjetemu systemowi (w przypadku nieréwno$ci gtebszych niz 30 mm ubytki wypetnia¢ w
kilku warstwach). Styropian uzyty do docieplenia elewacji powinien by¢ samogasnacy, sezonowany
przez okres co najmniej 3 miesiecy.

zmycie elewacji,

zagruntowanie preparatem gruntujacym 2x,
mocowanie listwy cokotowej,
przygotowanie masy klejacej,

przyklejenie ptyt styropianowych,

~N O O1 b W
~— — — ~— ~—

Wykonanie ocieplenia nalezy rozpocza¢ od zamocowania na Scianie listwy cokotowej, stanowigcej
wzmocnienie dolnej krawedzi systemu. Listwa cokotowa powinna zosta¢ zamontowana co najmniej
30cm ponad poziomem terenu.

Po zamocowaniu listwy cokotowe] przystapic do przyklejania izolacji termicznej z piyt
styropianowych. Pierwszy rzad ptyt mocowac, opierajac go na listwie startowej. Kolejne uktadaé
stosujgc przewigzanie w tzw. cegietke. Takie przesunigcie nalezy wykona¢ zaréwno na powierzchni
Sciany, jak i na narozach budynku.

Zaprawe klejaca naktada¢ na powierzchnie ptyty metodg ,pasmowopunktowg”. Naniesiona na ptyte
zaprawa powinna obejmowac co najmniej 40% jej powierzchni. Po natozeniu zaprawy ptyte nalezy
bezzwtocznie przytozy¢ do podioza i docisng¢. Plyte z natozonym klejem nalezy kazdorazowo przytozy¢
do $ciany w wybranym miejscu i docisng¢ (dobi¢) do podtoza. Boczne krawedzie ptyt ocieplajacych
powinny do siebie szczelnie przylega¢, a masa klejaca nie powinna miedzy nie wnikac. Piyty nalezy
uktadac z przewigzaniem zaréwno na powierzchni $cian jak i na naroznikach.
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Grubo$¢ warstwy klejowo-powietrznej moze przy wigkszych wklestosciach podtoza wynosi¢ do 25-
30mm z jednoczesnym zachowaniem min. 60% przyklejonej powierzchni netto. Przy wigkszych
odchytkach celowe jest ich niwelowanie poprzez uzycie w wymagajacych tego miejscach styropianu o
réznej grubosci.

8) przymocowanie styropianu do podtoza tacznikami mechanicznymi zgodnie z technologig
mocowania ptyt styropianowych w budynkach niskich - 4 szt./m2,

Po uptywie 24 godzin od przyklejenia ptyt, wykona¢ dodatkowe mocowanie w postaci kotkow
plastikowych w ilosci okoto 4+5 na 1 m2. Kotki osadzi¢, opierajac talerzyki o powierzchnie ocieplenia i
zaleznie od rodzaju kotka wbija¢ lub wkreca¢ trzpienie do oporu. Prawidtowo osadzone dyble nie
wystajg zadnym fragmentem wiecej niz 0 1 mm ponad powierzchnie, a w przypadku ich zagtebienia w
ociepleniu niedopuszczalne jest uszkodzenie struktury styropianu.

9) naktadanie na styropian masy klejacej i zbrojenie jej tkaning lub siatkg z wtdkna szklanego,

Nalezy wzmocni¢ powierzchnie Scian w sasiedztwie styku pionowych i poziomych narozy otworéw
okiennych i drzwiowych, poprzez zatopienie w zaprawie paskow siatki o wymiarach ok. 20x30 cm. Paski
te powinny by¢ ustawione pod katem 45° do linii wyznaczonych przez krawedzie osciezy. W celu
zwigkszenia odpornosci warstwy termoizolacji na uszkodzenia mechaniczne nalezy wykonac
wzmocnienia wszystkich naroznikow budynku oraz otworéw okien i drzwi, osadzajac aluminiowy
katownik ochronny. Dla wzmocnienia wystepujacych krawedzi docieplenia nalezy stosowac systemowe
narozniki ( katowniki) aluminiowe z siatkg lub systemowe pcv wklejane pod siatke z wtdkna szklanego.
Nalezy zwrdci¢ uwage na utrzymanie pionu linii okien w elewacji.

Warstwe zbrojong stanowi siatka z wtokna szklanego, zatopiona w zaprawie klejacej, o grubosci
min. 3mm. Do wykonania warstwy zbrojonej mozna przystapi¢ nie wczesniej niz po trzech dniach od
przyklejenia ptyt. Warstwa styropianu po utozeniu powinna by¢ gtadka, jezeli stwierdzono nieréwno$ci
pomiedzy poszczegoinymi warstwami, nalezy je zeszlifowac.

Wykonanie warstwy zbrojonej polega na rozprowadzeniu zaprawy réwnomiernie po catej
powierzchni termoizolacji i wtopieniu w nig kolejnych pasow siatki. Prawidtowo zatopiona siatka powinna
by¢ catkowicie niewidoczna spod powierzchni kleju i nie powinna bezposrednio styka¢ sie z
powierzchnig ptyt. Warstwa zbrojona musi byC warstwg ciagta, tzn. kolejne pasy siatki muszg by¢
ukfadane z zaktadem min. 10 cm, za$ na narozach powinien on wynosi¢ min. 15 cm. Zaktady siatki nie
mogaq pokrywac sie ze spoinami miedzy ptytami styropianowymi.

Ostatnig czynnoscig jest wygtadzenie paca metalowg warstwy zbrojonej. Jezeli po wygtadzeniu
pozostang jakies$ nieréwnosci, nalezy je zeszlifowaé.

Izolacje cieplng naklejac z zaktadem na stolarke okienng od 1 do 3 cm w zaleznosci od sytuacji.

10) wykonanie podokiennikéw zewnetrznych i innych obrdbek blacharskich, podokienniki zewnetrzne

wykonane z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze bragzowym, inne obrobki blacharskie z

blachy stalowej ocynkowanej,

11) zabezpieczenie naroznikow o$ciezy drzwiowych i okiennych oraz innych krawedzi katownikami
25x 25x 0,5 mm z perforowanej blachy aluminiowej z wtopiong siatka,

12) wykonanie wyprawy tynkarskiej na warstwie masy podktadowej,

Po zwigzaniu warstwy zbrojeniowej nalezy jej powierzchnie zagruntowac preparatem gruntujgcym,
a nastepnie wykonac podktad tynkarski odpowiedni dla przyjetego systemu i rodzaju tynku.

Na ocieplane] przegrodzie projektuje sie wykonanie tynku silikonowego - wedtug przyjete]
kolorystyki elewacji. Wyprawe tynkarska wykonac z tynkow silikonowych - wg karty technicznej wyrobu.
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Do wykonania warstwy wykoriczeniowej mozna przystapi¢ po okofo trzech dniach od natozenia
warstwy zbrojone;.

Czynno$ci nakfadania i fakturowania tynkéw cienkowarstwowych mogg by¢ prowadzone w
temperaturach od +5°C do +25°C przy unikaniu bezposredniego nastonecznienia, silnego wiatru oraz
deszczu. Materiat nalezy nacigga¢ na podtoze rozprowadzajgc go rownomiernie w cienkiej warstwie
przy pomocy pacy stalowej gtadkiej. Nadmiar tynku $ciggna¢ rowniez packg stalowg gtadkg do warstwy
0 grubosci ziarna. Zdejmowany materiat odktada¢ do pojemnika roboczego. Po przemieszaniu nadaje
sie on do ponownego(dalszego) uzycia.

Uwaga: oscieza okienne i drzwiowe oraz gzymsy nalezy dociepli¢ styropianem EPS jak dla Sciany,
lecz o grubosci 2 cm. Nastepnie pokryC tynkiem cienkowarstwowym jak dla Sciany wg przyjetej
kolorystyki elewacii.

13) kolorystyka elewacji — wg kolorystyki elewacii,
14) uporzadkowanie terenu wokot budynku.

W zakresie remontu elewacji nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami i wymogami okreslonymi powyzej
(Ad. pkt 2. Minimalny zakres prac wg Zamawiajacego”):
1) przygotowac podtoze;
2) wykonac docieplenie wraz z tynkiem silikonowym (metoda lekkg mokra);
3) balustrady balkondw, okien klatki schodowej dostosowac do ocieplenia;
4) wymieni¢ wszystkie obrobki blacharskie na nowe z blachy stalowej ocynkowanej, w tym obrobki
blacharskie muréw ogniowych ponad dachem (budynek 17);
zamontowa¢ nowe okapniki w oknach dostosowane do grubo$ci warstwy termomodernizacji z
blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze brazowym,
wyremontowac istniejace daszki nad wejsciami;
wymieni¢ rynny i rury spustowe na nowe z blachy stalowej ocynkowanej;
instalacje na elewacji poprowadzi¢ w warstwie ocieplenia w rurach ostonowych;
zdemontowac nieczynne skrzynki techniczne i okablowanie;
) wyremontowac lub wymieni¢ czynne skrzynki techniczne, czynne okablowanie teletechniczne
schowac¢ w grubo$¢ izolacji termicznej;
11) wymieni¢ kratki wentylacyjne;
12) wymieni¢ balustrady balkondw lub balustrady na zewnatrz okien na klatkach schodowych.
13) naprawi¢ uszkodzone kominy (przemarzniete tynki), wykona¢ izolacje przeciwwodng na styku

komina i potaci dachowej zapewniajacq szczelno$¢ powietrzng dachu przy zmniejszeniu
wystepowania mostkow konwekcyjnych (tzw. Kotnierze kominowe); naprawi¢ istniejgce lub
odtworzy¢ brakujace czapki kominowe,

(83}
~

— O 00 N O
O — — — —

Zalecane jest zachowanie wszystkich detali architektonicznych zgodnych z oryginalnymi.

W zakresie izolacji $cian piwnic nalezy wykonaé (pkt 3. .Minimalny zakres prac wg Zamawiajacego”):

1) rozebrac istniejacq opaske, a w budynku 17 réwniez schody wejsciowe
2) wykona¢ wykopy wokét budynku - odstoni¢ $ciany piwnic do poziomu fundamentéw;
3) przygotowac podtoze;
4) wykona¢ izolacje przeciwwilgociowa;

Odstoniete istniejace izolacje przeciwwilgociowe nalezy oczysci¢, a nastepnie wykonaé nowe systemowe
izolacje przeciwwilgociowe powtokowe bitumiczne pionowe np. firmy Icopal S.A.

Podkiad pod izolacje powinien by¢ trwaty, nieodksztatcalny oraz przenosi¢ wszystkie dziatajace na niego
obcigzenia. Jego powierzchnia powinna by¢ réwna, bez peknie¢, czysta, odpylona, odttuszczona i sucha.
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Podtoze, po oczyszczeniu i naprawie pod izolacje nalezy zagruntowac roztworem do gruntowania typu
Dysperbit lub réwnowaznym. Powtoki gruntujace nanosi¢ dwukrotnie, przy czym druga warstwa moze by¢
natozona po wyschnieciu pierwszej. Roztworu nie nalezy stosowaé na podtozach mokrych lub smotowych.
Maksymalna wilgotno$¢ betonu nie powinna przekracza¢ 9% (tzw. stan powietrzno-suchy). Modyfikacja asfaltu
kauczukiem SBS w znacznym stopniu zwigksza odpornos¢ na starzenie oraz dziatanie warunkow
atmosferycznych, takze przy aplikacji w obnizonych temperaturach.

Po wyschnieciu powtoki gruntujacej nastepuje nanoszenie wtasciwego materiatu izolujacego w postaci np.
Dysperbit lub rbwnowaznym — 2 warstwy.

Izolacje nalezy wykona¢ zgodnie z wymaganiami i zaleceniami producenta przyjetego systemu izolacji.

5) wykonac izolacje termiczng;

Jako izolacje termiczng zastosowac piyty styrodur (z polistyrenu ekstrudowanego) XPS o gr. 10 cm, Amax =
0,031 W/mK. Zasady uktadania ptyt styrodur jak dla ptyt styropianowych. Izolacje termiczng ze styroduru nalezy
przyklei¢ do $cian piwnic za pomocg lepiku asfaltowego, kleju poliuretanowego lub specjalnego kleju
bitumicznego. Do klejenia styroduru nie wolno stosowaé lepikéw asfaltowych na zimno na rozpuszczalnikach
organicznych. Plyty powyzej poziomu terenu nalezy dodatkowo przytwierdzi¢c kotkami mechanicznie. Na
powierzchni stykajacej sie z gruntem plyty nalezy zabezpieczy¢ folig kubetkowa. Zasypanie wykopow ziemig
nowo nawieziong lub pochodzacg z wykopu z ubiciem warstwami co 15 cm. Przy zasypywaniu wykopow
niedopuszczalne jest uszkodzenie izolacji termicznej, ziemia zasypowa powinna by¢ pozbawiona kamieni, gruzu i
innych przedmiotdw mogacych jg uszkodzic.

6) zasypa¢ wykop do poziomu terenu;

7) wykona¢ nowg opaske z ptyt chodnikowych barwionych dekoracyjnych w kolorze czarnym lub
brazowym lub innym uzgodnionym z zamawiajgcym o spadku 2%, ograniczonych
obrzezem, z podbudowg zwirowg lub piaskowg;

8) w budynku 17 wykona¢ nowe schody wej$ciowe w miejsce istniejacych: zelbetowe, wykoriczone
gresem antyposlizgowym, mrozoodpornym na zaprawie mrozoodpornej;

9) odtworzy¢ pozostate nawierzchnie wokét budynkow, jezeli zaszta potrzeba ich rozbiérki podczas
wykopow pod izolacje i docieplenie $cian fundamentowych.

10) Wyprawe elewacyjng cokotdw i powierzchni towarzyszacych nalezy wykonaé tynkiem mozaikowym
z kruszywem kwarcowym wg karty technicznej wyrobu i z zachowaniem warunkéw wykonania jak
dla elewacji budynku. Kolor okreslony na rysunkach kolorystyki elewacii.

Opis pozostatych prac do wykonania - minimalne wymagania:

W zakresie stolarki okiennej nalezy (pkt 4. .Minimalny zakres prac wg Zamawiajaceqo”):

Wymianie podlegajg wszystkie okna zewnetrzne i drzwi balkonowe, za wyjatkiem juz wymienionych z
profili PVC. Wymiary okien wg istniejacych otworéw okiennych. Minimalny zakres prac do wykonania:

1) zdemontowac istniejace okna drewniane i ich zutylizowac;

2) zamontowa¢ nowe okna PCV kolor biaty o wspdtczynniku przenikania ciepta max 0,9 W/(m2*K) -
zgodnie z WT2021. Do wymiany wszystkie okna drewniane w czesciach wspdlnych, piwnicach,
klatkach schodowych. Dodatkowo do wymiany okna drewniane w lokalach mieszkalnych: Aleje
Lipowe9 - 23 szt., Aleje Lipowe 32 szt. , Lesna 17-32 szt.;

3) okna zamontowa¢ réwniez w otwory po oknach, np. dla pomieszczen gospodarczych na parterze
przy wejsciu budynku 9;

4) zamontowa¢ nowe parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej;

5) wymieni¢ wyeksploatowane lukswery (pustaki szklane) na nowg stolarke okienng zgodng z
rysunkiem elewaciji (m.in. budynek 17) przy zachowaniu wymagan termomodernizacyjnych;
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6) w oknach piwnicznych zamontowa¢ nawietrzaki dla zapewnienia nawiewu Swiezego powietrza (w
celu osuszenia zawilgoconych Scian i pomieszczen);

7) Nalezy zachowac ksztatt i podziat jak w istniejgcych oknach;

8) Okna w piwnicy nalezy podmurowac, aby okapnik zewnetrzny znajdowat si¢ min. 30cm ponad
poziomem terenu.

W zakresie stolarki drzwiowej zewnetrznej nalezy (pkt 5. .Minimalny zakres prac wg
Zamawiajgcego”):

Wymianie podlegajg wszystkie drzwi zewnetrzne do budynkow. Wymiary drzwi wg istniejacych otworéw
drzwiowych. Kolorystyka drzwi dostosowana do kolorystyki elewacji. Minimalny zakres prac do
wykonania:

1) zdemontowac istniejace drzwi wejsciowe do klatek schodowych
2) zamontowac¢ drzwi stalowe lub aluminiowe o wspotczynniku przenikania ciepta max 1,3 W/(m2*K) -

zgodnie z WT2021

W zakresie stolarki drzwiowej wewnetrznej nalezy (pkt 6. .Minimalny zakres prac wg
Zamawiajgceqo”):

Wymianie podlegajg wszystkie drzwi wewnetrzne w budynkach (za wyjatkiem drzwi wewnetrznych do
lokali mieszkalnych). Minimalny zakres prac do wykonania:

1) zdemontowac drzwi drewniane do pomieszczen technicznych
2)  zamontowa¢ drzwi stalowe lub aluminiowe malowane do pomieszczen technicznych o

dotychczasowych wymiarach — wejscie bezposrednio w korytarzy
) zdemontowa¢ drzwi do pomieszczen higieniczno-sanitarnych drewniane
) zamontowa¢ drzwi do pomieszczen higieniczno-sanitarnych
) zdemontowac drzwi na strych drewniane
) zamontowac drzwi na strych drzwi stalowe lub aluminiowe o dotychczasowych wymiarach

a1 B W

(2}

Drzwi wewnetrzne bezposrednio z korytarza - drzwi stalowe, wytrzymate, nie wypaczajq sie, wysokiej

jako$ci powierzchnia tatwa w utrzymywaniu czystosci dzieki odporno$ci na uszkodzenia i zabrudzenia.
Wszystkie drzwi do pomieszczen wspolnych wyposazone w zamek patentowy z min. 3 szt. kluczy.
Drzwi wewnetrzne wewnatrz sanitariatow - wg przeznaczenia, drewniane.

W zakresie stolarki drzwiowej w piwnicach budynkéw nalezy (pkt 7. ,Minimalny zakres prac wg
Zamawiajacego”):

Wymianie podlegajg wszystkie drzwi wewnetrzne w piwnicach budynkéw, w tym rowniez do komérek
lokatoréw. Minimalny zakres prac do wykonania:
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zdemontowac istniejace drzwi drewniane do piwnicy

zamontowac¢ nowe drzwi wewnetrzne stalowe lub aluminiowe do piwnicy

zdemontowac drzwi do komaorek lokatorskich w piwnicy drewniane

zamontowa¢ drzwi do komoérek lokatorskich w piwnicy peine drewniane, 0,9 x 2,0 m

zaimpregnowane i pomalowane.

~N O N -
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Przyktadowy wyglad drzwi piwnicznych.

W zakresie docieplenia stropu nad najwyzsza kondygnacja nalezy (pkt 8. ,Minimalny zakres prac
wg Zamawiajgcego”):

Minimalny zakres prac do wykonania:

1) oczy$ci¢ poddasze (strych stropodachéw) i przygotowaé powierzchnie;
2) wykonac¢ izolacje termiczng z wetny mineralnej na utozonej warstwie paroizolacji na stropie;

Docieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg w budynku Lesna 17 — twarde ptyty z wetny mineralnej
uktadane na folii paroizolacyjnej (umozliwiajace sporadyczne okazjonalne chodzenie po utozonej
warstwie izolacyjnej). Przed utozeniem folii i ptyt poddasze budynku nalezy dokfadnie oczyscic¢ z
zalegajacych przedmiotdw i je zutylizowac, ewentualne nierdbwnosci w posadzce wyréwnac; Ptyty wetny
mineralnej gr min 25¢cm o wspotczynniku przenikalnosci cieplnej nie wigkszym niz 0,037 W/(m2*K).

Docieplenie stropodachu nad ostatnig kondygnacjg w budynku Aleje Lipowe Nr 9 i Nr 13 — wetna
mineralna uktadana na folii paroizolacyjnej. Przed utozeniem folii i ptyt stropodach budynku nalezy
doktadnie oczyscic, ewentualne nierdwnosci w posadzce wyréwnac¢; Wetna mineralna gr min 25¢cm o
wspdtczynniku przenikalnosci cieplnej nie wiekszym niz 0,037 W/(m2*K).
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W zakresie remontu klatek schodowych, korytarzy i innych powierzchni wspdlnych nalezy (pkt 9.
.Minimalny zakres prac wg Zamawiajacego”):

Minimalny zakres prac do wykonania:

1) sufity i $ciany:
e przygotowac podtoze;
naprawi¢ tynk, uzupetni¢ ubytki;
natozy¢ gtadz gipsowa na tynki i zagruntowac przed malowaniem,;
$ciany do wysokosci 1,8 m pomalowac farba olejng (lamperia);
Sciany powyzej wysokosci 1,8 m oraz sufity pomalowa¢ farbg akrylowg (biatg, jasng) co
najmniej 3-krotnie w celu uzyskania petnego krycia;
2) schody:
e wymieni¢ uszkodzone elementy i uzupetni¢ ubytki stopni, oczy$ci¢ i zaimpregnowac
powierzchnie z lastrico; oczysci¢ cokoty z farby i odstoni¢ lastryko (jesli nie mozliwe, to

wymieni¢ na gresowe wys.10cm)
e dostosowa¢ wysokos¢ balustrady do obowigzujacych przepisow: zdemontowac istniejace,

poddac oczyszczeniu, ewentualnemu podwyzszeniu, zamontowac, dodac¢ pochwyt drewniany,
e oczysci¢ powierzchnie i wykona¢ nowe powtoki malarskie;
3) posadzki korytarzy:
e skuc powierzchnie z terakoty, rozebrac podtogi z klepki drewnianej;
e wymiana cokotow: usuniecie istniejgcych, wykonanie nowych do wysokosci minimum 10cm z

ptytek gresowych szarych (w kolorze podtogi)
e przygotowac powierzchnie i utozy¢ nowe posadzki z gresu antyposlizgowego;
4) Posadzki: w wiatrotapie i klatce schodowej (spocznikach) — sku¢ istniejace i potozy¢ nowe plytki

gresowe. Zalecane jest poddanie istniejacej posadzki lastryko dziataniom rewitalizacyjnym
chemicznym i mechanicznym.

W zakresie remontu piwnic nalezy (pkt 10. ;Minimalny zakres prac wg Zamawiajaceqgo”):

Minimalny zakres prac do wykonania:

uzupetni¢ ubytki w $cianach murowanych;

pomalowac $ciany i sufity;

naprawi¢ ubytki w posadzce;

zmodernizowac lub catkowicie wymienic instalacje elektryczne, sanitarne, stolarke drzwiowg
zniszczone Scianki dziatowe przemurowaé/wymienic, jesli nie mozliwa jest ich naprawa

nalezy udrozni¢ kanaty wentylacji grawitacyjnej biegngce na dach w celu prawidlowego osuszania

pomieszczen piwnicy; nawiew powietrza ma by¢ wykonany poprzez nawietrzaki w oknach piwnicy
(przeznaczonych w przedmiotowej inwestycji do wymiany)

o O B~ W iN —
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7.4. Wymagania dotyczace konstrukgcji
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Nie przewiduje sie znaczacej ingerencji w istniejacg konstrukcje budynkéw. W przypadku

uzasadnionej koncepcjg architektoniczng uzgodniong z Zamawiajacym ingerencji w konstrukcje projekt
konstrukcyjny powinien zawiera¢ m.in.

— obliczenia statystyczne (wszelkich rodzajow konstrukcji niezbednych do realizacji prac

budowlanych),
— rzuty, przekroje obiektu w zakresie ingerencji w konstrukcje,
— zbrojenia konstrukcji zelbetowych,
— zestawienie stali konstrukcyjnej.

Dla potrzeb wykonania instalacji otwory wykona¢ wiertnicami. Poziomy i piony wymienianych

rurociggow prowadzi¢ w miejscu istniejacej instalacji wykorzystujac te same otwory.

7.5. Wymagania dotyczace instalacji

Wytyczne do wykonania modernizacji instalacji elektrycznej (pkt 11 .Minimalny zakres prac wg

Zamawiajgcego”):

Minimalny zakres prac do wykonania:

1)

nalezy wymieniC catg instalacje elekiryczng od ztacza elekirycznego do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do indywidualnych punktow pomiarowych lokali mieszkalnych, w tym w
szczegolnosci:

a) wymiana zestawu tablic gtownych;

b) wymiana wewnetrznych linii zasilajacych (WLZ) od tablicy gtéwnej do tablic pigtrowych;

c) wymiana WLZ mieszkaniowych od tablic pietrowych do tablic mieszkaniowych;

d) wymiana o$wietlenia czesci wspoinych, piwnicy i o$wietlenia zewnetrznego;

e) wymiana instalacji elektrycznej w cze$ciach wspdinych budynkdw;

wykonanie instalacji odgromowej, jesli wymagane wg obowigzujacych przepisow;

uzyskanie warunkdw przytaczeniowych od dostawcy energii elektrycznej dla budynku i/lub lokali
mieszkalnych;

uzgodnienie projektu z dostawca energii elektryczne;j;

W zakresie instalacji elektrycznych nalezy:

1)

wykona¢ roboty zgodnie z projektem uzgodnionym przez projektanta z dostawcy energii

elektrycznej (gestorem);
wszystkie kable instalacji elektrycznej wewnetrznej nalezy prowadzi¢ pod tynkiem, w piwnicach

dopuszcza sie instalacje kabli natynkowo w listwach ochronnych (kanatach elektroinstalacyjnych);
istniejace instalacje teletechniczne i elektryczne poprowadzi¢ pod tynkiem (ij. wiszace uzywane

kable);
modernizacja instalacji elektrycznej (okablowania, gniazd) niskopradowej i o$wietleniowe;

wewnetrznej i zewnetrznej (nad wejsciami do budynkéw). W pomieszczeniach wyposazonych w

oktadziny Scienne (glazura) odcinki pionowe instalacji wykona¢ w rurkach RB.
W obiekcie nalezy zmodernizowac nastepujace rodzaje oswietlenia: - podstawowe.
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6) Natezenie oSwietlenia podstawowego dla poszczegdinych pomieszczen wykona¢ zgodnie z PN-EN
12461-1: 2004 . W cze$ciach przeznaczonych do uzytku wspdlnego mieszkancow nalezy stosowaé
energooszczedne oprawy oswietleniowe wieszakowe. Sterowanie o$wietleniem: miejscowe,

przyciski z wytgcznikiem bistabilnym (komunikacja) oraz schodowym.
7) W pomieszczeniach wilgotnych oprawy i osprzet szczelny (IP 44- min). Instalacje prowadzi¢

przewodami miedzianymi z zytg PE p/t.
8) Oprawy i zrodta $wiatta: fluoroscencyjne, downlight, Swietléwki kompaktowe i oprawy LED.
9) Wymieni¢ lub uzupetni¢ braki dekli puszek elektrycznych, nieprawidtowo wykonane trasy kablowe

(np. luzno utozone na pokryciu dachowym przewody), miejscowe braki o$wietlenia lub samych

zrodet czy kloszy opraw.
10) Zabezpieczy¢ nieuporzadkowane instalacje elektryczne i teletechniczne na poddaszu budynku 17
11) Usunac stare instalacje elektryczne, ktére sg wytaczone z uzytkowania;

Instalacja i urzadzenia elektryczne wszystkich obiektow powinny zapewnia¢ dostarczanie
energii elektrycznej o odpowiednich parametrach technicznych do odbiornikow, stosownie do
potrzeb uzytkowych, ochrone przed porazeniem pradem elektrycznym, przepieciami
taczeniowymi i atmosferycznymi, powstaniem pozaru, ochrone przed emisjgq drgan i hatasu
powyzej dopuszczalnego poziomu oraz przed szkodliwym oddzialywaniem pola
elektromagnetycznego.

W_zakresie modernizacji instalacji wodno-kanalizacyjnych w cze$ciach wspdinych wraz z
pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi w cze$ciach wspéinych nalezy (pkt 12. ,Minimalny zakres
prac wg Zamawiajacego”):

Minimalny zakres prac do wykonania:

1) W czesciach wspoinych, korytarzach nalezy zaprojektowac i wykona¢ instalacje sanitarng, m.in.:
a) kanalizacji sanitarnej z trojnikiem przy kazdym lokalu mieszkalnym (dajacym mozliwo$c¢
poditgczenia) na korytarzach ;
b) wodociggowej z trojnikiem i zaworem przy kazdym lokalu mieszkalnym (dajacym mozliwos¢
podtgczenia) na korytarzach;
2) Nalezy wymieni¢ piony wodociggowe i kanalizacji sanitarnej, ze szczegéinym nastawianiem na
wykluczenie rozwigzan prowizorycznych;
3) Nalezy wymieni¢ w piwnicy budynku poziomy i rozprowadzenia instalacji wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, ze szczegdlnym nastawianiem na wykluczenie rozwigzan prowizorycznych;
4) Trasy przebiegu instalacji powinny uwzglednia¢ wykonane dotychczas instalacje ze szczegdlnym
uwzglednieniem kanalizacji sanitarnej i zastgpic wykonane dotychczasowe prowizorki

rozwigzaniami docelowymi;
5) Wykonane instalacje sanitarne oraz wodociggowe na korytarzach i klatkach schodowych zastoni¢

ptytami ptytami gipsowo-kartonowymi na konstrukcji stalowe;j (kofry)
6) Modernizacja pomieszczen higieniczno-sanitarnych zawiera modernizacje instalacji wodno-

kanalizacyjnej i elektrycznej, a takze remont Scian, podtdg, sufitu, wymiane drzwi i montaz armatury
w taki sposdb, by mozliwe bylo petne korzystanie z pomieszczern od razu po zakorczeniu

22



przedmiotowej inwestycji. Obejmuje pomieszczenia takie jak m.in. tazienki, wc, pralnie, suszarnie i
inne pomieszczenia wspolne;

7) Posadzki i Sciany do wysokosci 2,0m pomieszczen higieniczno-sanitarnych majg by¢ pokryte
materiatami gtadkimi, nienasigkliwymi i odpornymi na dziatanie wilgoci, ptytki ceramiczne dla
tazienek.

8) Posadzki i Sciany pomieszczen higieniczno-sanitarnych
e sku¢ powierzchnie z terakoty, ptytek ceramicznych;
e wymieniC cokoty: usuniecie istniejgcych, wykonanie nowych do wysokosci minimum 10cm z

ptytek gresowych szarych (w kolorze podtogi)

e wymieni¢ ptytki ceramiczne na $cianach
e przygotowac powierzchnig i utozy¢ nowe posadzki z gresu antyposlizgowego;

9) zainstalowa¢ nowe wyposazenie sanitarne miski ustepowe, zlewy , prysznice , kabiny
prysznicowe , baterie w ilosci zgodnej ze stanem istniejgcym - w ilociach min obecnie
wystepujacych (lub wczesniej projektowanych).

Catos¢ prac nalezy wykonaé¢ wg obowiazujacych przepiséw i norm budowlanych. Przekroje
wewnetrzne rur kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej wewnatrz budynku powinny
zapewnia¢ dostarczanie i odprowadzanie mediéw o odpowiednich parametrach - stosownie do
potrzeb uzytkowych lokali mieszkalnych.

7.6. Wymagania dotyczace wentylacji pomieszczen

Wentylacja pomieszczen powinna zapewnia¢ odpowiednig jakos¢ srodowiska wewnetrznego
zgodnie z normami PN-83/B-03430 i PN-83/B-03430/Az3:2000 (Wentylacja w budynkach mieszkalnych
zamieszkania zbiorowego i uzyteczno$ci publicznej — Wymagania), a takze odpowiednie warunki
bezpieczenstwa pozarowego oraz spetniaé wymagania akustyczne i efektywno$ci energetycznej.
Nalezy przewidzie¢ wentylacje mechaniczng bloku sanitarnego i przebieralni, a takze klimatyzacje typu
split strefy spoteczne;.

7.7. Balkony, loggie, tarasy
W istniejgcych balkonach, loggiach i tarasach nalezy uzupetni¢c brakujgce ubytki, w tym w

szczegolnosci widoczne prety zbrojeniowe zakry¢ zaprawg cementowg, wykona¢ nowe obrobki
blacharskie, izolacje przeciwwilgociowe oraz nowe nawierzchnie z ptytek gresowych mrozoodpornych.

7.8. Remont pokrycia stropodachéw budynkéw Nr 9 i Nr 13
Zakres prac remontowych stropodachow obejmuje w szczegdlnosci:

1) wymiane wszystkich obrébek blacharskich, w tym ogniomuréw, paséw pod- i nadrynnowych,
obrébek kominéw i innych. Obrébki nalezy wykonac z blachy stalowej ocynkowanej,
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2) wykonanie nowego pokrycia dachowego z papy termozgrzewalnej 2x: papg podktadowa oraz
papg wierzchniego krycia. Papa gr. min 4mm, asfaltowa modyfikowana SBS, osnowa: witdknina
lub tkanina poliestrowa, welon szklany, tkanina lub widknina szklana o gramaturzei min. 200g/m2.

3) wykonanie nowych tynkéw komindéw wentylacyjnych lub pokrycie ich klejem na siatce, zatarcie,
zagruntowanie i pomalowanie farbami elewacyjnymi w kolorach szarych (lub wykonaé tynk
cienkowarstwowy jak na elewacji budynku).

4) naprawa istniejacych betonowych czap komindw lub wykonanie nowych.

5) zabezpieczenie wlotow kanatdw wentylacyjnych kratkg stalowa ocynkowang lub zabezpieczong
antykorozyjnie.

6) ewentualne uzupetnienie brakujacych lub uszkodzonych wywiewek kanalizacyjnych.

7) przed rozpoczeciem robdt uporzadkowanie dachu z zalegajacych i niepotrzebnych przedmiotow i
gruzu, uporzadkowanie lub likwidacja zbednego okablowania.

7.9. Remont dachu na budynku przy ul. Lesnej 17
Zakres prac remontowych dachu obejmuje w szczegoino$ci:

1) przed rozpoczeciem robét uporzadkowanie poddasz z zalegajacych i niepotrzebnych
przedmiotdw i gruzu, uporzadkowanie lub likwidacja zbednego okablowania.

2) rozebranie istniejacego pokrycia dachowego z blachy stalowej,

3) dach zrealizowany w postaci wiezby drewnianej ptatwiowo-kleszczowej na $ciankach
stolcowych, pokryty blachg na tatach, bez ocieplenia. Przed wykonaniem nowego pokrycia dachowego
nalezy uzupetni¢ drobne uszkodzenia wigzby dachowej oraz tat drewnianych, murfat i kleszczy,

4) odtworzenie wszystkich kominow wentylacyjnych wczesniej rozebranych i wyprowadzenie ich
ponad dach. Kominy wykonac¢ z cegty ceramicznej petnej. Kominy ponad potacig dachowg nalezy
otynkowac tynkiem cementowym i pomalowac farbg elewacyjng w kolorze elewacji lub pokrycie ich
klejem na siatce, zatarcie, zagruntowanie i pomalowanie farbami elewacyjnymi w kolorach elewacji (lub
wykona¢ tynk cienkowarstwowy jak na elewacji budynku).

5) wymiane wszystkich obrobek blacharskich, w tym paséw pod- i nadrynnowych, obrébek kominéw
i innych. Obrébki nalezy wykonac z blachy stalowej ocynkowane;j,

6) wykonanie nowego pokrycia dachowego blachodachéwka - z blachy stalowej powlekanej. Pod
blachgq nalezy utozy¢ wiatroizolacje o wysokiej paroprzepuszczalno$ci, zbudowana z wiokniny
polipropylenowej, ktora zapewnia wysokg przepuszczalnos¢ pary wodnej oraz wodoszczelnos¢
produktu, min 120 g/m2.

7) wykonanie nowych tynkéw kominow wentylacyjnych lub pokrycie ich klejem na siatce, zatarcie,
zagruntowanie i pomalowanie farbami elewacyjnymi w kolorach elewacii.
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8) naprawa istniejgcych betonowych czap komindw lub wykonanie nowych.

9) zabezpieczenie wlotéw kanatéw wentylacyjnych kratkg stalowa ocynkowang lub zabezpieczong
antykorozyjnie.

10) ewentualne uzupetnienie brakujacych lub uszkodzonych wywiewek kanalizacyjnych na
poddaszu budynku.

7.10. Instalacja wewnetrzna c.o.
Instalacja wewnetrzna c.o. w budynkach pozostaje bez zmian. Minimalny zakres prac do wykonania

przy instalacji c.o.:

1) nalezy wymieni¢ wszyskie grzejniki c.0. w cze$ciach wspoinych budynku, ich powierzchnie
grzewcza nalezy dostosowa¢ do nowych warunkéw po termomodernizaciji budynkéw,

2) przy kazdym nowym grzejniku nalezy zamontowa¢ zawor termostatyczny w celu regulacii
temperatury ogrzewania,

3) calg instalacje wewnetrzng c.0. w czesciach wspoinych nalezy oczy$ci¢ oraz pomalowac farbg
przystosowang do malowania rur instalacji c.o.,

4) w piwnicach budynku rury c.0. nalezy oczysciC z istniejacej starej izolacji, oczysci¢ z rdzy,
pomalowac farba antykorozyjng oraz zatozy¢ nowe izolacje cieplne z pianki polietylenowej szarej gr.
min 9mm.

7.10. Monitoring

W celu podstawowego zabezpieczenie wizyjnego kazdego z blokéw nalezy wykonac :

- Montaz 2 szt. kamer na kazdym pietrze oraz 1 szt. na kazdym wejsciu do bloku — razem 8 szt. kamer
,wandaloodpornych” koputkowych z widocznoscig w nocy do 30m w kazdym z blokéw nr 9 i nr 13
oraz 10 szt. takich samych kamer dla bloku Nr 17.

- Montaz 3 szt. rejestratora 16 kanatowego, wraz z monitorem, dyskiem 6 TB i akcesoriami - w kazdym
Z blokow,

- Montaz 3 szt. UPS-a powstrzymujgcego zasilanie - w kazdym z blokow,

- Montaz 3 szt. skrzyni metalowej - w kazdym z blokow.

Uwagi:

Kable do kamer powinny by¢ zaprojektowane i wybudowane na etapie remontu blokéw tj. ukryte pod

tynkiem. W bloku zalecane jest wygospodarowanie pomieszczenia technicznego na rejestrator.

7.11. Instalacja fotowoltaiczna

1. Wymagania dotyczace Instalacji fotowoltaicznej

1.1. Dane ogélne

Nalezy wykona¢ instalacje fotowoltaiczng 0 mocy min 15kWp wraz catg infrastrukturg towarzyszaca posadowiong
na kazdym budynku mieszkalnym wielrodzinnym.

Instalacja fotowoltaiczna bedzie produkowata prad dla urzadzen elektrycznych zainstalowanych wkazdym
budynku dla czesci wspdlnych budynku.
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Wykonang instalacje fotowoltaiczng nalezy podtaczy¢ do wewnetrznej instalacji elektrycznej budynku, zasilajaca
czesci wspdlnych budynku (bez lokali mieszkalnych).

W sytuacji zaniku napiecia w sieci, falownik przechodzi w tryb u$pienia, oczekujac na powr6t napiecia
sieciowego, dzieki czemu instalacja nie ma mozliwo$ci pracy wyspowe;.

Przedmiotowa Instalacja fotowoltaiczna bedzie sktadata sie z nastepujacych elementow:

1) z panel fotowoltaicznych wykonanych w technologii polikrystalicznych o mocy nominalnej min. 330 Wp kazdy,
w liczbie wystarczajacej do osiggniecia min 15kWp catej instalacii,

2) 1 szt. falownika tréjfazowego beztransformatorowego, dla paneli fotowoltaicznych przeksztatcajacych energie
pradu statego na energie pradu zmiennego o parametrach dostosowanych do sieci, do ktérej falownik bedzie
przekazywat wyprodukowang energie,

3) Konstrukcji systemu mocowania dla paneli fotowoltaicznych do posadowienia na:

- dachu ptaskim nachylona pod katem 300. Konstrukcja mocowana za pomocg dedykowanych uchwytéw i stop
wkrecanych do potaci dachowe;.

- dachu stromego (wiezba dachowa drewniana pokryta blacha stalowg). Konstrukcja mocowana do wiezby
dachowej drewnianej za pomocg dedykowanych uchwytow i stop wkrecanych do potaci dachowe;j.

4) Skrzynki przytaczeniowej (rozdzielnicy RPV) i systemu zabezpieczen elektroenergetycznych od strony AC
(przeciwporazeniowe, przecigzeniowe i zwarciowe, przeciwprzepieciowe).

5) Zabezpieczenia od strony DC (przecigzeniowe i przeciwprzepieciowe, przeciwpozarowe).

6) Okablowania i systemu potaczen i uziemienia instalacii,

7) system zdalnego monitoringu produkcji energii elektrycznej.

Powstaty uktad energii odnawialnej bedzie uktadem przeznaczonym do zuzywania na wtasne potrzeby bez
odsprzedazy nadwyzek energii do sieci lokalnego operatora energii elektryczne;.

Wyprodukowana energia bedzie oddawana do sieci wewnetrznej budynku, zasilajaca czesci wspdlne budynku
(bez lokali mieszkalnych). Instalacja fotowoltaiczna bedzie docelowo wpigta do rozdzielnicy gtownej budynku.

1.2. Panele fotowoltaiczne

W instalacji fotowoltaicznej nalezy zastosowaé taka ilos¢ paneli fotowoltaicznych polikrystalicznych o mocy
nominalnej min. 330 Wp kazdy, aby taczna moc zainstalowana w panelach fotowoltaicznych wynosita min 15
kWp.

Zastosowane moduty fotowoltaiczne beda wyposazone w ogniwa monokrystaliczne wykonane w technologii
MWT, a efekt zacienienia powinien by¢ minimalizowany poprzez moduty PV wyposazone w 6 diéd bypass
(rozwigzania z 3 diodami nie beda spetniaty tego kryterium).

Panele fotowoltaiczne powinny by¢ odporne na warunki atmosferyczne, wydajne i wolne od

korozji. Zastosowane panele fotowoltaiczne powinny zapewni¢ uzyski energetyczne zaréwno w bezposrednim
Swietle stonecznym, jak réwniez w $wietle rozproszonym, a ich sprawno$¢ nie mniejsza niz 20,3 %. Panele
fotowoltaiczne nalezy montowa¢ do precyzyjnie utozonych szyn montazowych za pomocg klem. Stosujac taki
system montazu, nalezy zachowa¢ minimum 2 cm odstep miedzy panelami.

Zastosowane panele fotowoltaiczne muszg posiadac solidng i trwatg konstrukcje oraz by¢

odporne na znaczne obcigzenia mechaniczne. Dodatkowo panele powinny cechowaé sie nastepujacymi
gwarancjami i certyfikatami:

- 15 lat gwarancja na produkt.

- 25 lat gwarancji na liniowy spadek mocy (80% mocy po 25 latach).

- Certyfikowane zgodnie z CE, TUV, IEC 61215, IEC61730.

Panele fotowoltaiczne nalezy potaczy¢ w tancuchy zgodnie z parametrami zastosowanych
inwerterow za pomocg specjalistycznych przewoddw solarnych o przekroju 4 mmz2. Na koricach kazdego kabla

solarnego nalezy zamontowaé koficowki dedykowane do przewodéw fotowoltaicznych typu MC-4.
W instalacji fotowoltaicznej mozna zastosowac panele fotowoltaiczne o parametrach réwnowaznych lub lepszych.

1.3. Falownik fotowoltaiczny
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W instalacji nalezy zastosowa¢ falownik trojfazowy beztransformatorowy.

Podstawowg funkcjg inwertera DC/AC (falownika) jest przeksztatcenie wyprodukowanej energii elektrycznej
pradu statego na energie pradu przemiennego. Uktad rozliczeniowy energii elektrycznej nalezy zamontowaé w
taki sposob, aby spetniat wymogi lokalnego operatora energetycznego OSD.

Falownik nalezy potaczy¢ ze skrzynka RPV kablem energetycznym. Skrzynke RPV nalezy wpig¢ do rozdzielnicy
gtéwnej budynku. Wyprodukowana energia w instalacji fotowoltaicznej zuzywana bedzie na potrzeby wiasne
budynku. Parametry wyprodukowanej energii po stronie pradu przemiennego (AC) inwertera musza by¢ zgodne z
parametrami jako$ciowymi zawartymi w IRIlESD .

Parametry tancuchow PV po stronie napiecia statego nalezy dobraé tak, aby nie przekraczaty w zadnych
warunkach pracy dopuszczalnych parametrow wej$ciowych inwertera, co skutkowatoby uszkodzeniem urzadzen.
Projektowane inwertery charakteryzujq sie szerokim zakresem napiecia wejsciowego i mocy wyjsciowe;.

Zastosowany falownik powinien byé wyposazony w podwdéjny modut MPPT. Niezalezne moduty MPPT
gwarantujg maksymalng elastycznos¢ instalacji, umozliwiajac optymalne wytwarzanie energii i osigganie wysokiej
sprawno$ci przetwarzania energii. Podwojne sekcje wejsciowe z funkcjg niezaleznego $ledzenia MPPT
umozliwiajg optymalne pozyskiwanie energii z dwoch podzbiorow paneli ustawionych w roznych kierunkach.
Falownik powinien by¢ wyposazony w kompaktowg karte rozszerzen, umozliwiajacg dostep do rejestratora
danych za pomocg interfejsu Ethernet - monitorowanie parametrow

zarowno lokalnie (dzieki zintegrowanemu serwerowi internetowemu) lub zdalnie (w portalu) za posrednictwem
potgczenia sieci LAN. Obudowa falownika musi by¢ dostosowana do uzytku wewnetrznego i zewnetrznego co
umozliwi korzystanie z falownika w kazdych warunkach (IP65). Inwerter powinien by¢ wyposazony w roztgcznik
(bezpiecznik) DC i zabezpieczenie przeciwzwarciowe AC.

Gtéwne wytyczne producenta dotyczace miejsca montazu falownika znajdujg sie w instrukcji montazu, ktora
zawiera wytyczne odno$nie niezbednych odlegtosci od $cian, podtogi, sufitu, celem zapewnienia prawidtowej
wentylacji. Urzadzenia podczas pracy nagrzewajg sie, a w przypadku niedostatecznego chtodzenia moze
nastapi¢ przegrzanie i wytaczenie falownikéw.

Inwerter musi posiada¢ niezbedne certyfikaty dopuszczajace go do pracy z siecig na terenie

Polski, . W instalacji mozna zastosowa¢ falownik o parametrach réwnowaznych lub lepszych.

1.4. Konstrukcja montazowa

W oparciu o pochylenie potaci dachowej, rzuty dachu oraz w oparciu o rodzaj pokrycia potaci dachowej, nalezy
przewidzie¢ odpowiednig konstrukcje montazowg (oddzielnie przeznaczong do dachu ptaskiego - 2 budynki i
oddzielnie dla dachu stromego - 1 budynek).

Ekspozycja wybranej pod montaz potaci dachowej dachu stromego powinna stwarza¢ optymalng powierzchnie
pod zabudowe panelami fotowoltaicznymi. Wybrang konstrukcje montazowg na dachu ptaskim nalezy mocowaé
przy azymucie potudniowym — najwiekszy uzysk energetyczny dla utozenia paneli, przy optymalnym nachyleniu,
co zapewni optymalne uzyski energetyczne.

Konstrukcja dla dachu pfaskiego:

Potaczenie konstrukcji z dachem nie mozna realizowa¢ za pomocq stép betonowych lub $rub wkrecanych do
poszycia dachowego, poniewaz system balansowy bedzie nadmiernie wgniatat warstwe izolacyjng, a wiercenie
spowoduje utrate szczelno$ci dachu i mozliwe powstanie nieszczelno$ci w czasie eksploataciji. Mocowanie pod
moduty PV musu by¢ wykonane na konstrukcji lekkiej i nie wgniatajacej papy i zastosowanej izolacji dachowej. W
tym celu nalezy zastosowac konstrukcie aerodynamiczna.

Dodatkowo zastosowana konstrukcja montazowa bedzie wykonana z materiatdbw o wysokiej wytrzymato$ci
mechanicznej, dzigki czemu jej elementy nosne, zapewnig diugoletnie funkcjonowanie elektrowni fotowoltaiczne;.
W przypadku dachu ptaskiego panele fotowoltaiczne zostang zamontowane do dedykowanych prefabrykowanych
konstrukcji wsporczych sktadajacych sie m.in. ze stelazy wykonanych z tworzywa sztucznego o wymiarach
umozliwiajacych montaz modutu PV w wersji horyzontalnej. Zabrania si¢ montazu modutdw w wersji wertykalnej
z uwagi m.in. na tworzenie tzw. efektu zagla - podwiewania konstrukcji. Laczenie podpdr z potacia dachowg
powinno byc realizowane za pomocg dedykowanych uchwytéw zgrzewanych z poszyciem dachowym. Ponadto
nalezy zastosowac¢ deflektor wiatrowy z blachy ocynkowanej - montowany za pomocg $rub do tylnej Sciany
stelazy, a same moduty powinny byé mocowane na szynie aluminiowej wraz zaluminiowymi klemami tgczacymi i
Srubami ze stali nierdzewnej typu A2. Spetnienie warunkdw aerodynamiczno$ci bedzie mozliwe na konstrukcji o
nachyleniu potaci do 150 i utozeniu modutéw horyzontalnie. Pod moduty z tworzywa sztucznego nalezy
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zastosowa¢ dodatkowo podktadki papowe, aby dodatkowo eliminowaé efekt wgniatania w diugim okresie
eksploatacji.

Projektowang konstrukcje montazowg nalezy wykona¢ zgodnie z normami okre$lajgcymi wplyw czynnikow
zewnetrznych dla Il strefy obcigzenia opadami $niegu oraz | strefy obcigzenia wiatrem.

llo$¢ zastosowanych tacznikdw i podpdr mocujacych konstrukcje ustalana jest w oparciu o zalecenia producenta
zastosowanej konstrukcji i uwarunkowana zewnetrznie tj. nosno$¢ dachu oraz obcigzenie Sniegiem i wiatrem dla
wskazane;j lokalizacji.

1.5. Okablowanie AC i DC

Przewody solarne powinny charakteryzowac si¢ nastepujacymi parametrami:

* napiecie znamionowe: 0,6/1kV,

- podwdjna izolacja,

- zyly: wg PN/EN-60228, miedziane wielodrutowe klasy 5,

~ izolacja: polwinitowa na 90 °C

- powfoka: polwinitowa odporna na UV i warunki atmosferyczne

- temperatura na powierzchni przewodu: max. 90°C po utozeniu na state, praca dopuszczalna w temp. -30°C do
+90°C,

Wykonujac instalacje nalezy stosowac sie do nastepujacych zasad:

- przewody prowadzi¢ moZliwie jak najkrotszg droga,

- nie naprezac¢ przewoddw podczas przeciggania,

- zachowac¢ odlegto$ci od instalacji odgromowej oraz kabli sieciowych i transmisji danych,
- nie krzyzowac¢ z przewodami uziemiajgcymi,

Kabel energetyczny YKYZo 5 x 10 mm2 z wyjscia inwertera fotowoltaicznego nalezy potaczy¢ ze skrzynka RPV,
a nastepnie skrzynke RPV nalezy potaczy¢ z wybranymi obwodami w rozdzielnicy gtownej budynku, dostarczajac
wyprodukowang energie na obwody odbiorcze w instalacii elektrycznej budynku.

Przekroj przewoddw dobrano do warunkéw obcigzenia dtugotrwatego, spadku napiecia i warunkdw zwarciowych.

1.6. Rozdzielnica DC

Rozdzielnica powinna zostaé wykonana w oparciu o catosciowy, prefabrykowany system
spetniajacy wymogi normy PN-HD 60364-7-712.

Podstawowe parametry techniczne rozdzielnicy DC:

- Prad znamionowy: DC 20 A

- Napiecie znamionowe: DC 1 000 V

- Termiczne warunki pracy: pomiedzy -40°C - +120°C

- Klasa ochronnoéci: I

- Stopien ochrony: IP65

1.7. Skrzynka RPV
Skrzynke RPV nalezy umiesci¢ pomiedzy falownikiem, a rozdzielnica gtowng budynku. Skrzynka zostanie

wyposazona w zabezpieczenia nadpradowe oraz ogranicznik przepie¢ AC typu I+1l. Zastosowana skrzynka RPV
musi posiada¢ klase ochronno$ci przynajmniej IP40.

7.12. Wymagania dotyczgce wykonczenia — architektury wnetrz

Pomieszczenia wspdlne nalezy zaprojektowac i wykonac z nastepujgcym wykoriczeniem materiatowym
wnetrz (majac na wzgledzie ,Minimalny zakres prac wg Zamawiajgcego’):

— Nalezy zachowa¢ rozplanowanie poszczegoinych pomieszczen z uwzglednieniem zapewnienia
warunkéw (powierzchnia, do$wietlenie) odpowiadajgcych ich przeznaczeniu oraz przepisom
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budowlanym i higieniczno-sanitarnym. Dla pomieszczen wykorzystywanych przez Eko Pionki w
Pionkach uzgodni¢ ich modemizacjg z tg instytucja.

— Sciany do wysokosci 1,8 m pokry¢ farba olejna (lamperia)

— Sciany powyzej wysokosci 1,8 m oraz sufity pomalowa¢ farbg akrylowg (biata, jasna) co
najmniej 3-krotnie w celu uzyskania petnego krycia;

— Dla $cian zastosowac kolorystyke jasng (biaty, Smietankowy, piaskowy), Dla stolarki okiennej i
drzwi wewnetrznych zastosowaé kolorystyke szarg lub brazowa. Kolor drzwi zewnetrznych

dopasowac do wygladu catej elewacji (odcienie brazu).
7.13. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

Teren otaczajacy budynki nie jest przewidziany do modyfikacji w przedmiotowej inwestycji. Po
wykonaniu wszelkich prac zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestycji Wykonawca zobowigzany
jest przywroci¢ zagospodarowanie terenu do stanu pierwotnego.

Kolorystyka zmodernizowanej opaski wokot budynku i schoddw (budynek 17) zgodna z pierwotng
lub dostosowana do nowej kolorystyki elewacji.

Schody zewnetrzne do budynku Lesna 17 nalezy wykonaC nowe, ktore zostaty wcze$nie
rozebrane.

Nalezy odtworzy¢ istniejgce nawierzchnie wokdt budynku w przypadku ich rozbiorki podczas
wykop6w do odstonigcia $cian fundamentowych budynkdw.

7.14. Inne wytyczne:

1) Przed ztozeniem oferty, Wykonawcy zobowigzani sq do doktadnego zapoznania sie z przedmiotem
zamOwienia, charakterystykg i zakresem robdt. Na Wykonawcy przystepujacym do przetargu cigzy
obowigzek dokonania niezbednych sprawdzen, wyliczen, ekspertyz w celu zapewnienia
jednoznacznosci sktadanej oferty zarébwno w zakresie cenowo — przedmiotowym, jak réwniez

odno$nie terminu wykonania robdt.
2) Przed rozpoczeciem prac budowlanych Wykonawca uzyska na podstawie zaakceptowanej przez

zamawiajacego dokumentacji uprawomocnione zgodnie z prawem budowlanym zgtoszenia lub
pozwolenia na prace budowlane. Wykonawca zapewni kierowanie pracami przez osoby

posiadajace odpowiednie uprawnienia.
3) Wykonawca w ramach wynagrodzenia dostarczy na plac budowy wszelkie urzadzenia i materiaty

niezbedne do realizacji zaméwienia. Za wiasciwe zabezpieczenie i sktadowanie elementéw

zamowienia do czasu odbioru robot przez Zamawiajacego odpowiada Wykonawca.
4) Zamawiajacy zastrzega, ze zdemontowane elementy, Wykonawca utylizuje w ramach

wynagrodzenia i przekaze Zamawiajacemu dokumenty to potwierdzajgce.
5) Zobowigzuje sie Wykonawce do bezwzglednego utrzymania czystosci w obrebie wykonywanych

prac. Kazdego dnia po zakonczeniu prac budowlanych i montazowych Wykonawca zobowigzany
jest do uporzadkowania terenu budowy.

29



6) Wykonawca sporzadzi w ramach dokumentacji powykonawczej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dokumentacje. Dokumentacja powykonawcza winna posiada¢ wszystkie wymagane
przepisami uzgodnienia wtasciwych organdw (np.: BHP, ppoz., ds. sanitarnych).

7) Wymagane jest, aby dokumentacja i wszystkie instrukcje napisane byty w jezyku polskim.

8) Po zakonczeniu prac budowlanych Wykonawca zgtosi Zamawiajacemu prace do odbioru.

9) Zamawiajacy dokona odbioru w obecno$ci przedstawicieli Wykonawcy w ciggu 7 dni od daty

zgtoszenia. Podstawg wystawienia faktury koricowej jest protokét odbioru bez uwag.
10) Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy minimum 24 miesiecy gwarancji na roboty budowlane.

8. Przepisy dotyczace przedmiotu zamowienia

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z
pozn. zm.)

— Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019 z
pozn. zm.)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych, oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. z 2013r. poz. 1129 z pdzn.

zm.)
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okre$lenia metod i

podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2004r Nr 130 poz. 1389)

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zm.)

9. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow
Wykonawca we wiasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajace
zgodno$¢ zamierzenia budowlanego wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepiséw.

10. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Projekt nalezy wykona¢ zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z pdzn. zm.), obowigzujgacymi Polskimi Normami, warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych (WT 2021) i zasadami sztuki budowlanej.
Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przedmiot zamdwienia spetniajac wymogi ustawy Prawo
Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z pdzn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Pracy i
Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 r. w sprawie ogoinych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6.11.2012 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2012 poz. 1289 z pdzn.zm.) oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;.
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11. Zataczniki:

Inwentaryzacja architektoniczno-budowalna budynku przy al. Lipowe 9
Inwentaryzacja architektoniczno-budowalna budynku przy al. Lipowe 13
Inwentaryzacja architektoniczno-budowalna budynku przy ul. Lesnej 17
Audyt energetyczny budynku przy al. Lipowe 9

Audyt energetyczny budynku przy al. Lipowe 13

Audyt energetyczny budynku przy ul. Lesnej 17

Opinia Techniczna budynku przy al. Lipowe 9

Opinia Techniczna budynku przy al. Lipowe 13

. Opinia Techniczna budynku przy ul. Le$nej 17

0. Projekt kolorystyki elewacji

SeeNaoTRe WM~
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