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I . ARCHITEKTURA
OPIS TECHNICZNNY DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Przedmiot opracowania.

Projekt budowlany remontu pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi oraz tarasami zabytkowego
budynku Centrum Aktywnos$ci Lokalnej przy ul. Zaktadowej 5 w Pionkach

na dziatce nr ew. 1468/38, arkusz 14, obreb 0001 Pionki, jednostka ewidencyjna: 142501 1 Pionki,

powiat: radomski, wojewodztwo: mazowieckie.

2.Podstawa opracowania.

-Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki z dn. 29.05.2020r.
znak dokumentu GM.6727.91.2020,

- Mapa zasadnicza,

- Zlecenie Inwestora,

- Wizja lokalna wraz z inwentaryzacja.

3. Lokalizacja.

Inwestycja zlokalizowana jest na dzialce nr ew. 1468/38, obreb 0001 Pionki, jednostka ewidencyjna:
142501 _1 Pionki,

powiat: radomski, wojewddztwo: mazowieckie

3.1.Usytuowanie budynku na dzialce.

Budynek usytuowany w potudniowo wschodniej czesci dziatki nr ewid. 1468/38.

Najblizsza odleglos¢ od granicy potudniowej wynosi 4,75m, od granicy péinocnej 34,45m. Odleglos¢ od
granicy wschodniej wynosi 9,40m , od granicy zachodniej od 19,50m do 22,00m.

Projektowany zakres prac remontowych nie zmienia Zadnego elementu zagospodarowania terenu.

Na dziatce znajduje si¢ w chwili obecnej trzykondygnacyjny budynek z czeSciowym podpiwniczeniem
Centrum Aktywnos$ci Lokalnej. Budynek posiada 5 wejs¢. Jest to budynek wykonany w technologii
tradycyjnej murowanej ze stropami drewnianymi (w uktadzie poprzecznym i podtuznym) i zelbetowym,
dachem cze$ciowo ptaskim na stropodachach, koputowym oraz drewnianym jednospadowym, dwuspadowym
nad dawng sala kinowa. Sciany fundamentowe oraz fundamenty kamienne. Klatki schodowe zelbetowe.
Komunikacja pomi¢dzy kondygnacjami odbywa si¢ 4 wewnetrznymi klatkami schodowymi. Jedna z nich
prowadzi tylko z balkonu dawnej sali kinowej przez pomieszczenia kinooperatora na poziom | pietra. Do
piwic prowadza odrebne schody z kuchni w podtodze. Budynek posiada 3 tarasy, balustrady przy tarasach
wysokosci betonowe. Przedmiotowy obiekt jest bytym kasynem urzedniczym wybudowanym dla dawnego
zakladu ,,Pronit” w latach 30 XX wieku.

Budynek ten przeznaczony jest do pozostawienia i wykorzystania zgodnie ze swoim przeznaczeniem.
4.0pis terenu.

Dziatka nr 1468/38. potozona jest przy ul. Zaktadowej 5 w Jedlinsku. Dojazd do dziatki zapewniono z
drogi gminnej (ul. Zaktadowa) — nie ulega zmianie. Teren ptaski , zadrzewiony. Urzadzony zielenia niska oraz
wysoka oraz poprzez wybudowane ciagi piesze i jezdne oraz miejsca postojowe.

Dziatka znajduje si¢ na terenie zwartej zabudowy mieszkaniowo- ustugowej w centrum miejscowosci
Pionki.

Dziatka nie jest zadrzewiona. Gabaryty oraz forma przewidywanych prac remontowych harmonizuje z
otoczeniem. Charakter oraz forma architektoniczna budynku nie zostajg zmienione

Dzialka uzbrojenia w nastgpujace media:
- przytacze energetyczne,

- przytacze wody ,

- przytacze kanalizacji sanitarnej,

- przylacze kanalizacji deszczowe;j,

- przylacze gazowe.



Teren lezy w : 1 strefie klimatycznej
Il strefie obcigzen $niegiem
| strefie obciazen wiatrem
I strefie przemarzania gruntu
5.0pinia geotechniczna .

Stwierdza si¢, ze w miejscu inwestycji wystepuja proste warunki geotechniczne.

6.Bilans terenu w granicach opracowania, wskazniki.

Projekt nie przewiduje zmiane bilansu terenu ze wzgledu na charakter prowadzonych prac.

BILANS TERENU
Powierzchnia terenu 4383,00m? - 100%
Powierzchnia zabudowy 802,00m? - 18,30%

Zaden wskaznik istniejacego bilansu terenu nie ulega zmianie.

7. Opis zagospodarowania terenu.
7.1. Usytuowanie istniejgcego obiektu.

Najblizsza odlegtos¢ od granicy potudniowej wynosi 4,75m, od granicy péinocnej 34,45m. Odleglosé
od granicy wschodniej wynosi 9,40m , od granicy zachodniej od 19,50m do 22,00m.

7.2.Rozbiérki .

Przewiduje si¢ prace rozbiorkowe na budynku CAL Pionki w zwiagzku z projektowanym zakresem
prac remontowych . Przewiduje si¢ rozbiorke posadzki tarasow, pokrycia dachowego oraz obrobek
blacharskich rynien i rur spustowych.

7.3. Wjazd na dzialke.
Wijazd na dziatke istniejgcym zjazdem z drogi gminnej (ul. Zaktadowa) — bez zmian.
7.4. Odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych.

7.4.1.Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $ciekoéw z budynku przez istniejace przytacze kanalizacyjne — bez zmian.

7.4.2. Kanalizacja deszczowa.
Odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej kanalizacji deszczowej — bez zmian.

7.5. Zaopatrzenie w wode, energie i gaz.
Zaopatrzenie w wodg ,energie i gaz —bez zmian.

7.6. Skladowanie odpadow.
Miejsce sktadowania odpadow statych w szczelnych mobilnych pojemnikach — bez zmian

7.7. Drogi, chodniki, parkingi.
Na terenie inwestycji sa utwardzone ciagi pieszo jezdne — bez zmian.

7.8 Ogrodzenia.
Dziatka nr ewid. 1468/38 nie jest ogrodzona — bez zmian.

8. Zielen.
Na terenach nieutwardzonych zorganizowana zielen niska i wysoka — bez zmian.

9. Dostepnosé dla os6b niepelnosprawnych.
Budynek jest przystosowany dla dostepno$ci 0sob niepetnosprawnych — bez zmian.

10. Dane informujace czy teren lub obiekty na terenie sq wpisane do rejestru
zabytkéw oraz czy teren podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego.

Teren objety inwestycja zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Budynek Centrum
Aktywnosci Lokalnej zostal wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1490.



11. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej.
Teren opracowania nie znajduje si¢ na terenach eksploatacji gornicze;j.

12. Dane obiektu charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na Srodowisko i
jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

W zwigzku z charakterem projektowanych prac tj: — remont pokrycia dachowego wraz z obrébkami
blacharskimi oraz tarasami zabytkowego budynku Centrum Aktywnos$ci Lokalnej przy ul. Zaktadowej
Pionkach na dzialce nr ew. 1468/38, oddzialywanie obiektu/prac remontowych okreéla si¢ jako minimalnie
oddziatujace na otoczenie.

Obszar oddziatywania projektowanego budynku zamyka si¢ w granicach dziatki nr ewid. 1468/38.

Podstawa prawna w oparciu o0 ktére dokonano okreslenia obszaru oddzialywania obiektu;

- Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.)

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w strawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie (Dz. U. r. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zm.)

- Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

WODA 1 SCIEKI
Istniejacy budynek zaopatrzony jest W przytacza wodociggowe oraz przyltacze kanalizacji sanitarnej —
bez zmian.

WODY DESZCZOWE
Wody deszczowe sptywajace z obiektu nie beda miaty charakteru agresywnego, odprowadzane sg do
istniejacej kanalizacji deszczowej — bez zmian .

ZANIECZYSZCZENIA GAZOWE
Nie wystepuja.

ODPADY
Za wyjatkiem bytowych i biurowych nie wystepuja

EMISJA HAEASU ORAZ WIBRACJI I PROMIENIOWANIA
Nie przewiduje si¢ nadmiernej emisji hatasu, ani wibracji przez obiekt.
Obiekt nie produkuje zadnego rodzaju promieniowania ani innych zaktocen.

WPLYW OBIEKTU NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN I ZIEMIE

Obiektu nie wptywa na istniejacy drzewostan. Przyjmuje sig, ze przyjete w projekcie rozwigzania
przewidzianych prac remontowych eliminuja wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane.

mgr inz. arch. Marcin Nowakowski
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I . ARCHITEKTURA
OPIS TECHNICZNNY

1. Opis ogolny i dane charakterystyczne budynku.

Budynek trzykondygnacyjne z poddaszem nicuzytkowym , czgsciowo
podpiwniczony. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana. Fundamenty betonowe, $ciany
murowane z cegly ceramicznej petnej. Stropy w zaleznos$ci od lokalizacji zelbetowe
monolityczne , Kleina lub drewniane. W budynku umiejscowione sg trzy klatki schodowe
oraz schody na antresole Sali widowiskowej. Schody klatek schodowych monolityczne
zelbetowe. Dachy o konstrukcji drewnianej kryte blachg tytanowo cynkowa. Stropodachy
na stropach zelbetowych pokryte papa termozgrzewalng. W czgsci pétnocno wschodnie;j
koputa zelbetowa kryta blachg ptaska tytanowo cynkowa. Rynny , rury spustowe oraz
obrobki blacharskie w wigkszosci z blachy tytanowo cynkowe;.

Wykonczenie $cian zewngtrznych tynk cementowo wapienny oraz farba elewacyjna.
Okna PCV , drzwi zewnetrzne aluminiowe lub PCV. Drzwi wewng¢trzne typowe drewniane.
Posadzki w zalezno$ci od lokalizacji parkiet drewniany, wyktadzina syntetyczna lub plytki
gresowe. W czgséci pomieszcezen sufity podwieszane kasetonowe z plyt g-k na ruszcie
stalowym.

Budynek wyposazony w instalacje wody zimnej i cieptej uzytkowej, instalacje
gazowa, wentylacje mechaniczng Sali widowiskowej oraz pomieszczen kuchennych,
instalacj¢ elektryczng wewnetrzng, instalacje sieci strukturalnej , telefoniczng, odgromowa,
instalacje oswietlenia zewnetrznego budynku (iluminacja)

Budynek Centrum Aktywnosci Lokalnej zostal wpisany do rejestru zabytkow pod
nr A-1490.

1.1. Przeznaczenie i uklad funkcjonalny budynku.

Budynek CAL przy ul. Zaktadowej w Pionkach jest budynkiem uzyteczno$ci
publicznej uzytkowanym jako Centrum Aktywnos$ci Lokalne;j.

Glowne wejscie do budynku znajduje si¢ od péinocno wschodniej strony gdzie poprzez hol
gléwny dostajemy si¢ dopomieszczen administracyjno biurowych od strony potnocne;j
budynku , izby czarnej ptyty bedacej pomieszczeniem ekspozycyjnym, pomieszczenia sali
konferencyjnej od strony potudniowej, oraz na wprost do czg¢sci przeznaczonej na
restauracj¢ z zapleczem kuchennym , sanitarnym oraz dwie sale restauracyjne. Z jednej z
sal restauracyjnych prowadzi bezposredni dostep do tarasu od strony potudniowej budynku
(taras nrb).

Hol gtowny okolony jest rowniez pomieszczeniami sanitariatdw, szatni i pomieszczenia
portierni.

Na pietro prowadzg dwie klatki schodowe. Jedna z holu gtownego druga
pomocnicza z cz¢sci administracyjnej. Glowna klatka schodowa prowadzi do holu na
pietrze ktéry usytuowany jest przed salg widowiskowa wyposazong w sceng¢ 1 zaplecze
techniczne. Hol potaczony jest bezposrednio z salg konferencyjng w czesci poludniowe;
oraz tarasem nad gtownym wejsciem ( taras nr 1) od strony wschodniej. Zarowno z Sala
widowiskowa jak i Sala konferencyjna zlokalizowane sg bezposrednio przy tarasie
zewngetrznym znajdujacym si¢ nad jedng z sal restauracyjnych ponizej (taras nr 2). Z tarasu
przewidziano zejscie na parter i na zewnatrz poprzez schody ewakuacyjne w trzeciej klatce
schodowej. Od strony potnocnej zlokalizowano pomieszczenia biurowe potaczone z holem
gléwnym oraz pomocniczg klatka schodowg korytarzem. Z pomieszczen biurowych



prowadza bezposrednie wyj$cia na tarasy nr 3 i nr4. Taras nr3 znajduje si¢ nad cz¢écig izby
czarnej ptyty ponizej , a taras nr 4 jest zadaszeniem wejscia pomocniczego do budynku od
strony poinocne;j.

Drugie pigtro budynku skomunikowanej jest z pozostatymi poprzez pomocniczg klatke
schodowa od strony zachodniej budynku. Istnieje rowniez mozliwo$¢ wejscia na poziom
drugiego pigtra schodami technicznymi prowadzacymi z holu gtéwnego. Poziom drugiego
pietra jest w wigkszosci antresolg sali widowiskowej. Przed remontem z 2005 ta czg$¢
budynku przeznaczona byta na drugi poziom widowni kina. W chwili obecnej ze wzgledu
na przepisy przeciwpozarowe do uzytkowania. Na poziomie tym znajdujg si¢ rowniez
pomieszczenia techniczne oraz poddasze nieuzytkowe. Z poziomu II pigtra poprzez
pomieszczenia techniczne istnieje mozliwo$¢ wyjscia na dwa stropodachy znajdujace si¢ od
strony wschodniej budynku (stropodach nr 9 i nr10).

1.2.Zestawienie powierzchni oraz charakterystyczne dane liczbowe

Powierzchnia zabudowy 876,50 m?
Kubatura budynku 5884 m*
Powierzchnia catkowita piwnic budynku 113,37m?
Powierzchnia catkowita parter budynku 610,4lm2
Powierzchnia catkowita I pictra budynku 663,04m?
Powierzchnia catkowita II pigtra budynku 128,96m?
Powierzchnia catkowita budynku 1515,78 m?
Powierzchnia uzytkowa 1464,75m?

2. Opis projektowanych prac remontowych.

2.1. Ocena stanu technicznego i zakres prac remontowych

Zakresem prac remontowych obj¢to elementy wskazujace na ich zty stan techniczny
lub nieprawidlowe wykonanie w wyniku czego w budynku wystepuja liczne zawilgocenia
woda opadowa wnikajaca do wnetrza budynku poprzez nieszczelnosci w poszyciu
dachowym, obrobki blacharskie, nie spetniajgce swej funkcji izolacje tarasow 1
stropodachow.

Po wykonaniu inwentaryzacji oraz wizji lokalnej stwierdzono ze:
Pokrycie dachowe
- Istniejgce pokrycie dachowe wykonane z blachy ptaskiej tytanowo-cynkowej na rabek
stojacy na skutek nieprawidtowego montazu blachy ulegto licznym spekaniom, w wyniku
czego wystepuja nieszczelnosci. Nie zapewniono kompensacji rozszerzalnosci materiatu
spowodowanej rdznicg temperatury. W zwiagzku z czym mimo, iz pokrycie dachowe ma
dopiero 15 lat na potaczeniach wystepuja liczne spekania i rozerwania blachy.
- Blacha tytanowo-cynkowa zostata potozona bezposrednio na zaimpregnowane
deskowanie. W skutek czego nastgpita reakcja chemiczna pomigdzy impregnatem a blacha.
Blacha ulega przyspieszonej korozji.
- Konstrukcja wigzby dachowej podczas ostatniego remontu zostata wzmocniona oraz
zabezpieczona srodkami ochrony przeciwko korozji biologicznej oraz przeciwpozarowo. W
wyniku dokonanych ogledzin stwierdzono jej dobry stan techniczny.
Rynny i rury spustowe
- Stan techniczny rynien 1 rur spustowych oceniono na dobry, natomiast wystepuja
nieszczelno$ci w obrobkach paséw podrynnowych.



Obrobki blacharskie gzymsow, murow ogniowych, Scian attykowych.

- Stwierdzono nieprawidlowe mocowanie obrobek blacharskich. Analogicznie jak w
pokryciu dachowym nie zapewniono kompensacji rozszerzalno$ci materiatu na skutek
roznicy temperatur. Obrobki blacharskie mocowano za pomocg zelaznych gwozdzi 1
kotkoéw rozporowych. Taki sposéb mocowania obrobek blacharskich z blachy tytanow-
cynkowej oraz zbyt ciasne i1 sztywne potaczenia blach na rabek stojacy spowodowaty
rozerwania, peknigcia i tym samym nieszczelno$ci blachy.

Stropodachy pelne

- W istniejacych stropodachach stwierdzono nieprawidtowo wykonane spadki oraz niska
jakos$¢ zastosowanego materiatu (papa termozgrzewalna)co spowodowaty nieszczelnosci i
przeciekanie stropodachu nad klatka schodows3.

Tarasy nad pomieszczeniami

- Stwierdzono brak badz nieszczelno$¢ hydroizolacji w warstwach taraséw. Wykonana z
plytek gresowych posadzka tarasow wykazuje liczne odspojenia.

Taras na gruncie

- Stwierdzono liczne odspojenia posadzki wykonanej z ptytek gresowych. Przy
odwodnieniu tarasu nie wykonano kapinoséw, co powoduje zacieki na §ciany cokotu
budynku.

Balustrady betonowe tarasow

- Stwierdzono spekania oraz zawilgocenie i korozje biologiczng balustrad tarasow w
budynku. Nalezy dokona¢ napraw , czyszczenia i impregnacji.

Gzymsy

- Ze wzgledu na nieprawidtowo wykonane obrobki blacharskie stwierdzono zaciekanie
gzymsoéw w budynku, skutkujace zawilgoceniem i odspojeniem tynku na czesci gzymsu.

2.2. Projektowane prace remontowe
Ponizej przedstawiono poszczeg6lne elementy budynku przeznaczone do remontu.

2.2.1. Remont pokrycia dachowego.

Ze wzgledu na nieszczelno$ci spowodowane korozja lub zniszczeniem materialu
projektuje si¢ wymienic istniejgce pokrycie dachowe na nowe wykonane z tego samego
materiatu. Materialem pokryciowym jest plaska blacha tytanowo cynkowa utozona na rabek
stojacy. Mimo iz z ogledzin wynika ze elementy drewniane dachu s3 w dobrym stanie
technicznym po wykonaniu rozbiorki istniejagcego pokrycia nalezy dokonaé oceny stanu
technicznego desek okapowych oraz deskowania. W razie potrzeby uszkodzone elementy
wymieni¢ na nowe.

Pod nowe pokrycie dachowe z blachy nalezy potozy¢ mate strukturalng, ktora
zapewni izolacje¢ blachy od istniejacego deskowania z desek sosnowych nasaczonych
impregnatem oraz umozliwi dostep powietrza. Takie rozwigzanie umozliwi dostep
powietrza do spodniej strony blachy umozliwiajac jej utlenienie i wytworzenie patyny
zapewniajacej ochrone.

Pokrycie dachowe nalezy wykona¢ w sposob umozliwiajacy kompensacje
rozszerzen cieplnych blachy tytanowo-cynkowej. W celu montazu blachy na rgbek stojacy
nalezy stosowac¢ taczniki/haftki najlepiej systemowe przeznaczone do mocowanie tego typu
materialu. £aczniki w postaci haftek statych 1 przesuwnych powinny by¢ wykonane z
odpowiedniego materialu np. stal nierdzewna. Ponizej podano rodzaje materialow
dopuszczone i niedopuszczone do kontaktu z blachg tytanowo cynkows.

Kontakty dopuszczalne ze stopem cynk-tytan to:
- otow



- ocynk
- stal nierdzewna

- tytan

- aluminium.

Kontakty niedopuszczalne ze stopem cynk-tytan to:
- miedz

- niezabezpieczone zelazo

- stal.

Bezposrednie uktadanie blachy cynkowo-tytanowej na podtozu betonowym jest
zabronione. W tym przypadku zaleca si¢ zastosowanie membrany separacyjnej.
W przypadku podtozy takich jak: mury attykowe, koryta wpuszczane, przelewy itp.
uktadanie blachy cynkowo-tytanowej na podtozu z zaprawy cementowej jest dopuszczalne
pod warunkiem zastosowania membrany separacyjnej.

Zabronione jest stosowanie gipsu jako podtoza pod blach¢ cynkowo-tytanowa,
nawet w przypadku uzycia membrany separacyjne;.

Dla prawidtowego utozenia blachy tytanowo cynkowej nalezy zapewnic¢ ciagtosé
podtoza. Cigglos¢ podioza zapewniona jest wtedy, kiedy roznica wysokosci oraz odleglos¢
migdzy elementami stanowigcymi podioze (deskowanie, ptyty OSB, sklejka wodoodporna)
nie przekracza 5 mm w miejscu ich taczenia. Nalezy rowniez pamigtaé o tym, ze takie
elementy jak $ruby, gwozdzie itp. nie powinny wystawa¢ ponad podtoze, gdyz moga by¢
przyczyng uszkodzen mechanicznych pokrycia z blachy cynkowo-tytanowej.

Nie zaleca stosowania kitdw uszczelniajagcych w celu poprawy szczelno$ci pokry¢.
Tylko w niektorych uzasadnionych sytuacjach ich uzycie jest dopuszczalne. Nalezy
stosowac tylko i wytacznie kity neutralne w stosunku do stopu cynkowo-tytanowego.
Komponenty oparte na polimerach typu MS, bez rozpuszczalnika na ogoét sa dozwolone.
Uzycie kitow zawierajacych silikon acetonowy jest zabronione z uwagi na obecnos¢
rozpuszczalnika protonogenowego, ktory dziata niszczaco na stop cynkowo-tytanowy.

Dodatkowo ze wzgledu na niewystarczajacg wentylacje wigzby dachowej proponuje
sie likwidacje przeszklenia w oknach lukarn zastepujac je siatkg stalowa. Takie rozwigzanie
wplynie na lepszg wentylacje zarowno poddasza jak 1 samego pokrycia dachowego.

Konstrukcja wigzby dachowej z uwagi na swoj doby stan techniczny nie wymaga
wzmocnien oraz dodatkowych zabezpieczen chemicznych.

Istniejace na potaciach dachowych kominki, wywiewki wykonane z blachy stalowe;j
ocynkowanej przewiduje si¢ do demontazu i ponowne;j instalacji w nowym pokryciu
dachowym. Przy montazu nalezy przestrzega¢ zalecen dotyczacych materiatow mogacych
mie¢ kontakt z materiatem pokrycia dachowego. Zaleca si¢ wykonanie uszczelnienia
poprzez lutowanie lub elementy systemowe.

2.2.2. Rynny i rury spustowe

Ze wzgledu na projektowang wymiang pokrycia dachowego wymianie ulegaja
réwniez pasy podrynnowe, obrobki okapow, rynny i rury spustowe. Wszystkie te elementy
projektuje sie z blachy ptaskiej tytanowo-cynkowej. Mocowanie rynien zgodne z
technologia montazu elementow w blachy tytan cynkowej. Do montazu rur spustowych



wykorzysta¢ istniejgce elementy mocujace. Rury spustowe wprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej jak obecnie.

2.2.3. Obrobki blacharskie gzymsow wienczacych i miedzykondygnacyjnych, muréow
ogniowych, Scian attykowych, podokienniki zewnetrzne.

Majac na uwadze liczne nieszczelnosci projektuje si¢ wykonanie nowych obrobek
blacharskich attyk, gzymsow, muréw ogniowych z blachy tytnowo-cynkowej
zamontowanych na rabek stojacy w sposob umozliwiajacy kompensacj¢ rozszerzen
cieplnych (z zastosowaniem wasow i klipsow).

Aby ujednolici¢ zastosowane materialy w budynku oraz ze wzglgdu na przecieki
projektuje si¢ rowniez wymiang podokiennikow zewnetrznych.

Elementy przewidziane do wymiany pokazano w cz¢$ci rysunkowej. Projektuje sie
pozostawienie podokiennikow w czg$ci okien od strony potudniowej budynku.

Pod elementami blaszanymi obrobek blacharskich, analogicznie jak w przypadku
pokrycia dachowego nalezy umiesci¢ mate strukturalng w celu separacji od betonu, tynku.
Mocowanie za pomoca klipsow/wasow 1 kotkow rozporowych z tym ze nie dopuszcza si¢
przebijania kotkami wierzchniej warstwy blachy w celu jej przymocowania.

Nalezy przestrzega¢ podanych powyzej zasad dotyczacych kontakty blachy
tytanowo cynkowej z innymi materiatami , w szczegd6lnosci z kitami i silikonami oraz z
lacznikami.

2.2.4. Stropodachy pelne

W budynku na poziomie drugiego pietra zlokalizowane sa dwa stropodachy petne.
Dostep do nich odbywa si¢ poprzez pomieszczenia techniczne w kopule. Pokrycie
stropodachow wykonane jest papy termozgrzewalnej. Jej stan techniczny jest zty co
powoduje przecieki do wnetrza budynku. Projektuje si¢ zerwanie istniejacego pokrycia,
dokonanie korekty spadkéw i wykonanie nowego pokrycia z dwoch warstw papy
termozgrzewalnej. Nalezy zwroci¢ uwage na wykonanie prawidtowych spadkow oraz
obrobek przelewow wody deszczowej do rynien. W razie konieczno$ci dodatkowy spadek
wykona¢ z twardej welny mineralnej. Pap¢ termozgrzewalng wywina¢ na $ciany attyki.

2.2.5. Tarasy nad pomieszczeniami

Ze wzgledu na brak lub nieszczelnos¢ hydroizolacji, projektuje si¢ rozbidérke warstw
tarasow do poziomu warstwy spadkowej. Rozbiorka nie dotyczy wyremontowanego
niedawno tarasu nad pomieszczeniem sali restauracyjnej ( taras nr 2).

Remont pozostatych tarasow obejmuje wykonanie nowej hydroizolacji i wierzchnich
warstw tarasu z wykonczeniem z plytek gresowych antyposlizgowych mrozoodpornych.
We wszystkich tarasach nad pomieszczeniami przewiduje si¢ rozbiorke istniejacych i
wykonanie nowych przelewow poprzez balustrady wody opadowej. Przelewy obrobione
blachg tytanowo cynkowa. Dodatkowo przy odprowadzeniu wody z tarasy nr 3 projektuje
si¢ wykonanie rynny odprowadzajacej wode z gzymsu zamiast okapu jak do tej pory.

Ze wzgledu na powierzchni¢ tarasoOw nalezy wykona¢ dylatacj¢ warstwy dociskowe;j
(wylewki betonowej) w polach o powierzchnii okoto 4,0-6,0m2. Proponowane miejsca
dylatacji pokazano na rysunku. Wylewke zaopatrzy¢ w zbrojenie przewiskurczowe z siatki
z preta stalowego 3,0mm o oczku 10x10cm.

Nalezy pamig¢ta¢ o wykonaniu dylatacji obwodowej za pomoca listwy , wktadki
dylatacyjnej. Warstwa hydroizolacji zastosowanej pod warstwg dociskowg (wylewka
betonowa) powinna by¢ wywinigta na $cian¢ budynku oraz balustrad pod obrobke
blacharska.



Projektowane warstwy posadzek poszczegdlnych tarasdéw:

Taras nr 1 nad wejsciem gléwnym od strony potnocno wschodniej
Oproécz posadzki remontowi na tarasie podlega¢ beda rowniez balustrady , gazony oraz
obrobki blacharskie tarasu.

Warstwy istniejace tarasu

- Gres na kleju 2,0cm

- wylewka betonowa 4,0cm

- folia pe

- warstwa spadkowa z betonu 4,0cm

- ptyta zelbetowa 10cm

- tynk cem wap 2,0cm

(w czesci nad przedsionkiem od spodu ocieplenie)

Warstwy projektowanego remontu tarasu

- Gres na kleju 2,0cm

- hydroizolacja z dwoch warstw masy izolacyjnej mineralne;j
- preparat gruntujacy

- wylewka betonowa 4,0cm

- 2x papa termozgrzewalna

- preparat gruntujacy

- masa mineralna wyrownujaca powierzchni¢ pod izolacje 0,5cm
- istniejgca warstwa spadkowa z betonu 4,0cm

- istniejaca plyta zelbetowa 10cm

- istniejacy tynk cem wap 2,0cm

(w czesci nad przedsionkiem od spodu ocieplenie)

Taras nr 2 nad sala restauracyjna od strony poludniowo wschodniej
Taras po przeprowadzonym niedawno remoncie obejmujagcym wymiang posadzki i
wykonanie warstwy hydroizolacyjnej. Warstwy posadzki tarasu do pozostawienia.
Remontowi na tym tarasie podlegaja tylko obrobki blacharskie, balustrada i rynna.

Taras nr 3 nad izba czarnej plyty od strony poinocno zachodniej.
Oprocz posadzki remontowi na tarasie podlega¢ beda rowniez balustrady oraz obrobki
blacharskie tarasu.

Warstwy istniejace tarasu

- Gres na kleju 2,0cm

- wylewka betonowa 4,0cm

- folia pe

- warstwa spadkowa z betonu 4,0cm

- warstwa wyrownawcza stropu Klaina beton lekki 10cm

- ptyta Klaina (ciezka) 12,0cm na belkach stalowych dwuteowych 240mm
- tynk cem wap 2,0cm

Warstwy projektowanego remontu tarasu

- Gres na kleju 2,0cm

- hydroizolacja z dwéch warstw masy izolacyjnej mineralne;j
- preparat gruntujacy

- wylewka betonowa 4,0cm



- 2X papa termozgrzewalna

- preparat gruntujacy

- masa mineralna wyrdwnujaca powierzchni¢ pod izolacj¢ 0,5cm

- istniejgca warstwa spadkowa z betonu 4,0cm

- istniejgca warstwa wyroOwnawcza stropu Klaina

-istniejgca ptyta Klaina (cigzka) 12,0cm na belkach stalowych dwuteowych 240mm
- istniejacy tynk cem wap 2,0cm

Taras nr 4 nad wejsciem bocznym do budynku od strony polnocno zachodniej.
Oproécz posadzki remontowi na tarasie podlega¢ beda rowniez balustrady , gazony oraz
obrobki blacharskie tarasu.

Warstwy istniejace tarasu

- Gres na kleju 2,0cm

- wylewka betonowa 4,0cm

- folia pe

- warstwa spadkowa z betonu 4,0cm
- ptyta zelbetowa 10cm

- tynk cem wap 2,0cm

Warstwy projektowanego remontu tarasu

- Gres na kleju 2,0cm

- hydroizolacja z dwoch warstw masy izolacyjnej mineralne;j
- preparat gruntujacy

- wylewka betonowa 4,0cm

- 2x papa termozgrzewalna

- preparat gruntujacy

- masa mineralna wyroéwnujaca powierzchni¢ pod izolacje 0,5cm
- istniejaca warstwa spadkowa z betonu 4,0cm

- istniejgca plyta zelbetowa 10cm

- istniejgcy tynk cem wap 2,0cm

Taras nr 5 taras na gruncie od strony poludniowo zachodniej budynku.
Remont tarasu polega¢ bedzie na wymianie wierzchniej warstwy posadzki wykonanej
obecnie z plytek gresowych.

Rozbiodrce podlegac bedzie warstwa plytek gresowych wraz z klejem. Pod nowa warstwe
plytek nalezy utozy¢ warstwe hydroizolacji w postaci masy mineralnej. Nalezy zastosowac
ptytki gresowe mrozoodporne oraz antyposlizgowe.

Warstwy istniejace tarasu

- Gres na kleju 2,0cm

- wylewka betonowa 4,0cm

- pozostate warstwy tarasu na gruncie

Warstwy projektowanego remontu tarasu

- Gres na kleju 2,0cm

- hydroizolacja z dwdch warstw masy izolacyjnej mineralne;j
- preparat gruntujacy

- pozostate istniejgce warstwy tarasu na gruncie



Nalezy wykona¢ kapinos z wysunigtej ptytki gresowej lub obrébki blacharskiej przy
sptywie wody z tarasu w celu zabezpieczenia podmuréwki przed zaciekaniem. Nalezy
wykonanie nowe tynki na zniszczonych fragmentach cokotéw z zachowaniem obecnej
kolorystki.

2.2.6. Naprawa betonowych balustrad tarasow, renowacja gazonow na tarasach.

Podczas ogledzin tarasow stwierdzono korozj¢ mechaniczng oraz biologiczng betonowych
balustrad umieszczonych na tarasach. Korozja mechaniczna polega na miejscowym
spekaniu 1 odspojeniu si¢ betony na balustradach, powaznym peknieciom balustrad. Miejsca
takie zaznaczono w czg¢sci rysunkowej. Wystepuja peknigcia poziomych elementow
balustrad oraz tylko na tarasie nr 3 pgkniecia pionowych stupkow balustrady. Miejsca te
przeznacza si¢ do ,,zszycia ,, za pomocg systemowych pr¢tow spiralnych. Ponadto na
balustradach wystepuje korozja biologiczna w postaci grzybow, alg i porostow. Miejscem
wystepowania tego rodzaju defektu sa zard6wno balustrady taraséw, jak 1 betonowe gazony
umieszczne na balustradach tarasu nr 1 i nr 4. Renowacj¢ nalezy wykona¢ poprzez natrysk
gotowego roztworu na elementy wg. zalecen producenta roztworu preparatu do zwalczania
grzybow, porostow i alg na Scianach np. wg. ponizszej specyfikacji:

- Produkt. Gotowy, wodny roztwoér do zwalczania grzybow i alg na $cianach i elewacjach.
- Sktad. Woda, poczworny zwigzek amonu, pochodne izotiazolu.

- Wiasciwosci. Plynny roztwor przeciwko bakteriom, grzybom i algom. Oprocz hamowania
rozwoju i niszczenia alg, srodek powoduje rowniez ich silne odbarwienie.

- Zastosowanie. Roztwor renowacyjny do stosowania na §cianach wewngtrznych i
zewnetrznych. Aby uniemozliwi¢ przemieszczanie si¢ kietkujacych zarodnikow grzybow
nalezy zagruntowac zaatakowane §ciany roztworem, a po krotkim czasie dzialania
doktadnie oczysci¢ je mechanicznie. Nastgpnie ponownie 1 lub 2 razy natryskiwac roztwor
na zanieczyszczone powierzchnie, az do nasgczenia si¢ podioza.

- Obrobka. Roztwor renowacyjny natryskuje si¢ na zaatakowane grzybami lub algami
powierzchnie $cian, aby zapobiec unoszeniu si¢ zarodnikow w powietrzu przy czyszczeniu
mechanicznym. Po krétkim czasie dziatania (1 - 2 godz.) zanieczyszczong powierzchnie¢
oczysci¢ mechanicznie (szczotkowanie, czyszczenie strumieniem wody, itp.)

Po oczyszczeniu catg powierzchni¢ doktadnie nasyci¢ roztworem, natryskujac $ciang
1 do 2 razy. W ciagu nastepnych 24 godzin chroni¢ powierzchnig $ciany przed deszczem.

Aby zapobiec ponownemu zaatakowaniu $cian przez algi lub grzyby, do kazde;j
nastgpnejpowtoki wykonczeniowej nalezy doda¢ odpowiedniego $rodka grzybo- lub
algobojczego.

Naprawe pegknie¢ betonowych elementow balustrad nalezy wykonac poprzez
zastosowanie spiralnych pretow zszywajacych. Sposob 1 miejsca zszycia balustrady za
pomoca spiralnych pretow ze stali nierdzewnej pokazano w czesci graficznej. Proponuje si¢
zastosowanie metody wzmacniania muréw i naprawy peknie¢ np.firmy Helifix lub
odpowiednikiem. Po wykonaniu naprawy peknie¢ usuna¢ wszelka wyprawe malarskg oraz
szpachlowanie wykonane w przeszto$ci, a nastgpnie wykona¢ nowe uzupehienie ubytkow.
Po zagruntowaniu i zaimpregnowaniu balustrade pomalowaé¢ wg. istniejacej kolorystyki.



Sposob i kolejno$¢ wykonywania poszczegolnych etapdw renowacji przedstawiono
ponizej:

- Naprawa peknie¢ lokalnych w balustradach. Dotyczy naprawy balustrady balkonu, jak i jej
stupkow. W poziomych elementach wyciaé¢ szczeliny w odstepach pokazanych na
rysunkach oraz na gleboko$¢ ok.5cm. Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i
spryska¢ woda. Do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe systemowg o grubosci ok. 15 mm.
Wepchna¢ pret spiralny w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny. Wprowadzi¢ nastepng
warstwe zaprawy cementowej Systemowej pozostawiajac ok. 15 mm w celu pdzniejszego
uzupehienia wypetnienia spoiny zaprawa odpowiadajgca zaprawie stosowanej w
pozostatych spoinach obiektu. Wyréwnac powierzchnie spoiny. Zwilza¢ spoing co pewien
czas. Uzupeti¢ wypehienie szczeliny odpowiednia zaprawa.

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

- Glebokos¢ szczeliny 35 do 50 mm plus grubos¢ tynku.

- prety spiralne co najmniej na dlugo$¢ 500 mm poza szczeling/pegknigcie poziome.
- pionowy rozstaw pretow 450 mm (6 warstw cegty).

- w przypadku peknigcia w odlegto$ci mniejszej niz 500 mm od naroza ret spiralny
powinien by¢ prowadzony min 100mm wokot naroza

2.2.7. Naprawa zawilgoconych gzymsoéw

Przewiduje si¢ usunigcie odspojen tynku spowodowanych zawilgoceniem. W
miejscach gdzie nastgpito pekniecie gzymsu nalezy wykonaé jego zszycie w sposob
analogiczny jak w przypadu betonowych balustrad. Po zwigzaniu zaprawy wypetniajacej
szczeling nalezy wykonaé¢ nowy tynk na gzymsie, zagruntowaé i pomalowaé farbami
elewacyjnymi o kolorystyce wynikajacej z istniejagcego malowania elewacji. Na gzymsach
wykona¢ nowe obrobki blacharskie.

2.2.8. Naprawa zawilgoconych nadprozy nad oknami pomieszczenia izby czarnej plyty
pod tarasem nr 3

Ze wzgledu na zawilgocenie wynikajace z nieszczelnosci warstw tarasu oraz obrobek
blacharskich tarasu nr 3 nastgpita korozja oraz uszkodzenia tynkow w miejscu zamontowani
stalowych nadprozy okiennych oraz stalowych wzmocnien §cian pomieszczenia izby
czarnej plyty. Zawilgocony i odspojony tynk na §cianach pomieszczenia zarbwno wewnatrz
(nadproze , glify okienne) jak 1 na zewnatrz $ciana potnocna pomieszczenia ponad oknem
oraz naroza od poziomu podokiennika do gzymsu, nalezy odku¢.

W miejscu gdzie jest odspojony tynk ukazujacy stalowg konstrukcje nadproza lub
wzmocnien w naroznikach $cian, nalezy doktadnie oczysci¢ 1 dokona¢ naprawy za pomoca
jednego z rozwigzan systemowych do napraw konstrukcji stalowo betonowych. Naprawa
nadproza wraz z calg Sciang musi by¢ wykonana w odpowiednim czasie ( miesigce ciepte) i
powinno polega¢ na zabezpieczeniu antykorozyjnym stali, naprawie 1 reprofilacji
powierzchni betonowej. Do tego celu zaleca si¢ uzy¢ jednego kilku z dostepnych systemow
np. do reperacji balkonow.

Przyktadowy proces technologiczny naprawy podano ponizej:

- Przygotowanie podtoza. Po okresleniu uszkodzonych miejsc, musi nastapi¢ oczyszczenie
powierzchni betonowej z powlok antyadhezyjnych jak: brud, kurz, thuste zabrudzenia,
bitumy oraz konieczne jest usuni¢cie ewentualnego skazenia mikrobiologicznego za
pomocg preparatu glono - 1 grzybobdjczego do usuwania skazenia mikrobiologicznego.
Nastepnie uszkodzony beton nalezy sku¢, a znajdujaca si¢ na wierzchu stal w sposob



mechaniczny oczysci¢ z korozji do czystego metalu. Ponadto powierzchnia podtoza
powinna by¢ szorstka 1 porowata. Jesli w podtozu wystepuja rysy i spgkania, wowczas
nalezy je poszerzy¢ do 5 mm . Bardzo istotne jest przygotowanie podioza, poniewaz ma to
wspotdecydujacy wpltyw na wytrzymatosé 1 przyczepnos$¢ nowo naktadanych warstw.

- Zabezpieczenie antykorozyjne odstoni¢tej stali . Oczyszczong powierzchni¢ elementow
stalowych pokry¢ preparatem ochrony korozyjnej. Preparat moze by¢ przygotowany jako
roztwor wodny przeznaczony do naktadania za pomoca pedzla lub szczotki. Preparat dzigki
zawartym inhibitorom korozji, winien zapewnia¢ dtugotrwalg ochrone przeciwkorozyjna
stali. Naktadanie preparatu nalezy wykonywac ze szczeg6lng starannoscig, nalezy pokry¢
calg odstonieta powierzchni¢ stalowg tak aby nie pozostawi¢ odkrytych czesci.

- Natozenie warstwy szczepnej . Nastepnie nalozyé cementowg zaprawe szczepng
zapewniajaca wigzanie ze starym podtozem betonowym, a kolejng naktadang warstwa-
cementowa zaprawa naprawcza . Wlasciwosci, na ktore nalezy zwroci¢ uwage to duza sita
szczepna, wysokie parametry wytrzymato$ciowe, odporno$¢ na warunki atmosferyczne,
dobre wigzanie z podtozem.

- Natozenie zaprawy naprawczej. Systemowa zaprawa naprawcza jest stosowana do
wypehiania ubytkow w betonie, betonach zbrojonych i renowacji wielko -
powierzchniowych podtozy betonowych. Stuzy do wypetien ubytkow spowodowanych
korozja betonu, a takze uszkodzeniem mechanicznym, odpryskami otuliny przy koroz;ji stali
zbrojeniowej w zakresie do min. 50 mm naktadanych jednorazowo. Mozliwe jest
uzupetnianie wigkszych ubytkéw naktadajac kolejne warstwy zaprawy poprzedzone
warstwa szczepng, przy czym konieczne jest uzyskanie powierzchni warstwy poprzedniej
zaprawy naprawczej takiej aby zapewniata najlepsze taczenie z naktadang warstwa
szczepna.

- Zagruntowanie podtoza. Zagruntowaé naprawiang powierzchni¢ preparatem gteboko
penetrujacym w celu redukcji nasigkliwo$¢ podtoza i wzmacniajac nie odnawiane czesci
powierzchni.

Po wykonaniu naprawy elementow stalowych , zabezpieczeniu ich warstwami
naprawczymi wykona¢ uzupehienie tynku na $cianach od zewnatrz i wewnatrz. Wykonaé
malowanie farbami dobranymi kolorystycznie do istniejgcej kolorystyki.

W pomieszczeniu izby czarnej ptyty nalezy dokona¢ wymiany gipsowych
elementow wypekienia sufitu podwieszanego oraz ewentualnego uzupetnienia wieszakow 1
elementoéw rusztu sufitu podwieszanego. Ponadto planuje si¢ pomalowanie $cian
pomieszczenia farbami lateksowymi.

2.2.9. Instalacja odgromowa

Budynek CAL wyposazony jest w instalacje odgromows. Instalacje przeznacza si¢ do
zachowania. Istniejace uziomy Podtaczne sg do blachy pokrycia dachowego. Na czas
remontu uziomy nalezy odigczy¢ 1 zabezpieczy¢. Po wykonaniu pokrycia dachowego nalezy
odtworzy¢ potaczenia uziomow jak obecnie.

2.2.10. Oswietlenie zewnetrze, iluminacja budynku.
Na elewacji budynku zamontowane sg projektory oswietlajace budynek. W wiekszosci
przypadkow instalacja ta nie przeszkadza w wykonaniu przewidywanego remontu. Jedynym



przypadkiem jest o§wietlenie umieszczone na gzymsie wienczacym szczytu elewacji
potudniowo zachodniej. Fragment instalacji o§wietleniowej umieszczonej na gzymsie
nalezy zdemontowac i po wykonaniu obrobek blacharskich zamontowaé ponownie. Nalezy
pamigtac o odtgczeniu zasilania przed dokonaniem demontazu.

3. Etapowanie prac remontowych.

Wysoki koszt oraz koniecznos$¢ uzytkowania budynku w trakcie remontu powoduje
etapowania prac remontowych. Ze wzgledu na postepujace niszczenie elementéw budynku
cze$¢ prac nalezy wykona¢ niezwtocznie , a czg$¢ napraw moze ulec nieznacznemu
przesunigciu w czasie. Dlatego proponuje si¢ zastosowanie nastepujacego etapowania prac
remontowych z podzialem na poszczegolne elementy i grupy robot.

Etap |
1. Naprawa tarasunr1,2,3i4
2.Naprawa stropodachéw nr 91 10

3.Naprawa obrébek blacharskich gzymsow oraz samych gzymséw miedzykondygnacyjnych
wraz nowymi rynnami i obrobkami rynien.

4. Naprawa balustrad wymienionych powyzej tarasow

5. Naprawa zawilgoconych nadprozy i §cian izby czarnej ptyty wraz z remontem
pomieszczenia.

5. Montaz siatek w oknach poddasza zamiast pakietow szybowych.

Etap Il
1. Naprawa tarasu nr5 oraz jego balustrady
2. Wymiana pokrycia dachowego na wszystkich potaciach oraz kopule.

3. Wymiana rynien i obrébek blacharskich okapow dachu, $cian attykowych oraz gzymsow
wienczacych.

4. Wymiana rynien i rur spustowych

5. Wymiana podokiennikow zewnetrznych.
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