UCHWALA NR LVI1/393/2018
Rady Miasta Pionki
z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie: uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Pionki na lata 2018-2022

Na podstawie art.20 ust.1, art.21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego( Dz. U.2016 poz.1610 z pézn. zm), art.18 ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990
I. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2017, poz.1875 z p6zn.zm.)

RADA MIASTA PIONKI

uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Pionki na lata 2018-2022 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2
c Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pionki
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




=

Zatacznik

do Uchwaty Nr LV1/393/2018
Rady Miasta Pionki

z dnia 27 lutego 2018 1.

PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIASTA PIONKI NA LATA 2018-2022

ROZDZIAL I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Pionki w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Pionki wg stanu na dzien 1.11.2017r. sktada si¢ z 535 lokali

mieszkalnych znajdujacych sie w 95 budynkach, 6 sposrod nich jest w 100% wiasnoscig Gminy
Miasta Pionki .

‘Z.Budynki stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy sa najstarsze w miescie: 28 budynkow

wybudowano przed 1945r. do roku 1980 wybudowano 62, a po roku 1980 wybudowano 5 budynkow.
Budynki stanowigce 100% wiasno$s¢ Gminy wybudowano w latach 50-tych i ich stopien zuzycia
przekracza 50%.

Wszystkie budynki wyposazone sa w instalacje wodng i kanalizacyjna, 30 budynkow nie jest
podiaczonych do sieci centralnego ogrzewania, a w 3 budynkach brak jest instalacji gazu ziemnego.

3.W mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Pionki lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, po
zwolnieniu przez dotychczasowych najemcéw, moga by¢ przeznaczone na lokale socjalne. Na lokale
socjalne przeznacza sie lokale znajdujace si¢ w budynkach:

ul. Aleje Lipowe 9

ul. Aleje Lipowe 13

ul. Lesna 17

4. W wymienionych budynkach jest 205 lokali mieszkalnych.

. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Pionki w latach 2018-2022 bedzie ulegal zmniejszeniu,
zwlhaszcza ta cze$é, ktora obejmuje udziaty Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

6. Planuje sie zakup konteneréw jako lokale socjalne dla rodzin na podstawie wyrokéw sadowych o
eksmisje.

7. Lokale mieszkalne w budynkach szkét i przedszkoli wymienione nizej stanowig mieszkaniowy
zasob Gminy Miasta Pionki :

1) ul. 15 Stycznia 3

2) ul. Le$na 1

3) ul. Stowackiego 4

4) ul. Zeromskiego 8

8. Gmina Miasto Pionki nie posiada mieszkan czynszowych dla rodzin o najnizszych dochodach.
Aktualne potrzeby mieszkaniowe w tym zakresie szacuje sig na 133 lokale mieszkalne.



9. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy pozwoli z jednej strony na
przekwalifikowanie czesci lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, znajdujacych sie w
budynkach bedacych 100% wiasnoscia Gminy, na lokale socjalne, z drugiej strony spowoduje
zmniejszenie w tej czesci zasobu gminy liczby lokali mieszkalnych, ktére moga by¢ przeznaczone
dla rodzin o niskich dochodach, spetniajgcych kryteria zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
od Gminy.

ROZDZIAL 2

Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta Pionki
oraz zrédla jego finansowania

1. Rozeznanie stanu technicznego wiasnych zasobdw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych, modernizacji oraz prawidtowe zarzadzanie substancja mieszkaniowa.

2. Czynnikami majqcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sq miedzy innymi:

wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachuy, Sposob utrzymania budynkéw

1 spos6b ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢ srodkéw finansowych ’
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontdw.

3. Majac powyzsze na uwadze za celowe i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w czesci
budynkow stanowigcych wiasno$¢ i wspétwiasnosé Gminy Miasta Pionki modernizacji i remontéw
w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny nieruchomosci te mogly

w okresie obowigzywania niniejszego programu osiagnac jak najlepszy stan techniczny.

Zaktada sig systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

4. Potrzeby remontowe budynkéw sg duze. W pierwszej kolejnosci realizowane beda remonty
1 modernizacje budynkéw potozonych w Pionkach przy ul. Al. Lipowe 9, Al. Lipowe 13 oraz
ul. Lesna 17. Sa to lokale w 100% wiasnoscia Gminy Miasta Pionki. Modernizacji ulegng
pomieszczenia wspdlne, w tym lazienki, w c i korytarze. W miare posiadanych srodkéw beda
modernizowane instalacje wod - kan., c o oraz termomodernizacje.

5. Priorytetem przy realizacji modernizacji i remontéw nieruchomogci bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu °
mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynku.

6. Jako cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:

1) doprowadzenie do jednolitych standardéw technicznych budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy;

2) okreslenie kierunkéw w dziedzinie modernizacji i remontow mieszkaniowego zasobu gminy

7. Potrzeby modernizacyjne i remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnosé

1 wspotwlasnosé¢ gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkdéw
wykonywane odrebnie w kazdym roku kalendarzowym, tak aby srodki finansowe niezbedne
dla realizacji konkretnych dziatan, zabezpieczone zostaly w budzecie gminy na kolejny rok.
Szczegotowy zakres remontow i modernizacji zasobu ustalany bedzie corocznie.

8. Zrédlem pokrycia wydatkéw gminy Miasta Pionki na:

- remonty i modernizacje lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych stanowigcych 100% wiasnosé
gminy Miasta Pionki,

- adaptacje lokali na potrzeby socjalne,




- przebudowe lokali mieszkalnych oraz uzytkowych, w tym dzielenie i }aczenie tych lokali,

- wplaty zaliczek na fundusze : remontowe i eksploatacyjne wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych
gmina Miasta Pionki posiada stanowiace jej wasnosc lokale mieszkalne/lub uzytkowe,

- remonty kapitalne prowadzgce do odtworzenia wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych,
socjalnych oraz uzytkowych, stanowigcych wilasnosciowy zasob gminy Miasta Pionki,

- budowa, remont konserwacja oraz utrzymanie infrastruktury terenéw zabudowy mieszkaniowej
nalezacych do gminy Miasta Pionki takiej jak : drogi, chodniki, tereny zielone, o$wietlenie, place
zabaw, drogi wewnetrzne, parkingi beda wplywy z czynszéw, Srodki z budzetu miasta oraz pozyskane
srodki zewnetrzne.

ROZDZIAL 3
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Pionki
odbywac sie bedzie , w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomogciami
oraz wedhug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miasta Pionki.

ROZDZIAL 4
Zasady polityki czynszowej

1. Zasady ustalania czynszéw okresla ustawa z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym  zasobie gminy i o zmianie przepisow  Kodeksu  Cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r poz. 1610 z pozn.zm.) )

Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zroznicowany i zalezy od czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. W chwili obecnej w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Pionki obowigzuja
stawki ustalone Zarzadzeniem Burmistrza Miasta nr 52/2017w sprawie: ustalenia stawek czynszu w
mieszkaniowym zasobie miasta Pionki.

3. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu,  ktére
zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.

Nalezy dazyc¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszu stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie $rodkéw na remonty.

Roznica pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploataciji lokali a przypisem stawki czynszu wraz
z optatami eksploatacyjnymi w lokalach znajdujacych sie w budynkach ze wspdlnymi tazienkami
pokryta bedzie z budzetu Gminy Miasta Pionki.

4. Do budynkéw ze wspdlnymi tazienkami zalicza sie obiekty potozone przy:
1) ul. Aleje Lipowe 9

2) ul. Aleje Lipowe 13

3) ul. Lesna 17.

5. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opiat niezaleznych  od
Gminy Miasta Pionki, nalezy do kompetencji Burmistrza Miasta Pionki.

6. Podwyzki czynszu wprowadzane s odrebnym Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Pionki.




7. Do zadan skierowanych na poprawg zgodnie z przyjetymi procedurami, obejmujace wszystkich

zadhuzonych najemcow zalicza sig
- wezwanie do zaptaty

- wypowiedzenie umow najmu

- wezwania egzekucyjne

8. Dzialania o charakterze pomocowym dla najemcow zalegaj acych z optatami czynszowymi to
m.in.:

- rozkladanie zaleglo$ci na raty (ugody)

- odraczanie termindw platnosci

- kontynuowanie zamiany lokali mieszkalnych

- odpracowanie zalegtosci

ROZDZIAL 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego °
zasobu Gminy Miasta Pionki oraz przewidywane zmiany Ww zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Pionki w kolejnych latach.

1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Pionki zarzadzane sg przez Urzad Miasta
Pionki.

2. Zaklada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego programu moga zostac podjete
w oparciu o odrebng uchwate Rady Miasta Pionki - dziatania zmierzajace do ewentualnego
opracowania zmiany zasad i kierunkéw restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w zakresie:

1) zarzadzania budynkami i lokalami komunalnymi;
2) zarzadzania czesciag wspolna nieruchomoséci w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy;

3) zarzadzania budynkami, ktore przejmowane beda na stan gminy.

3. Za cel opracowania przewidywanych zmian zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy uznaje si¢ poprawe efektywnosci $wiadczonych ustug dopuszczajac w przysztosci
mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot lub zmiany podmiotu
zarzadzajacego nieruchomosciami gminnymi z uwzglednieniem obowigzujacego prawa.

ROZDZIAL 6

Opis innych dzialan zmierzajacych do poprawy wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Pionki.

1. Racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej osiagnie si¢ poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynkach, w ktérych funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe. Zbycie lokali
mieszkalnych pozwoli na peine przejecie zarzadzania nieruchomoéciami mieszkalnymi przez

wilascicieli mieszkan.



2. Pozyskiwanie wigkszej liczby lokali socjalnych w budynkach bedacych w 100% wtasnoscia
Gminy wskazywanie aktualnym najemca tych budynkéw lokali peinostandardowych,
poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe oraz podziaty odzyskiwanych lokali i przeznaczanie ich
na lokale socjalne, '

3. Poprawa wykorzystania istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Pionki osiggnieta
zostanie poprzez preferowanie zamian lokali w kierunku dostosowania standardu i kosztow
utrzymania lokalu mieszkalnego do potrzeb i mozliwosci najemcy. Podjete zostang dziatania celem
pozyskania Srodkéw pozabudzetowych na remonty, modernizacje istniejagcych  zasobow
mieszkaniowych.

4. Odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczegOlnym
uwzglednieniem os6b posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale
w lokalu, a takze Sciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego.

5. Egzekwowanie skuteczne naleznosci czynszowych, zawieranie ugéd dotyczacych splaty
zadtuzenia oraz zamiany lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy na mniejsze i tarisze w
eksploatacji, wypowiadanie uméw najmu w przypadku nie regulowania zobowigzan czynszowych
wobec gminy.

6. Wprowadzenie w zycie ,,Pionkowskiego Programu Odpracowania Zadtuzen Czynszowych”
7. Prowadzenie jawnych i czytelnych zasad przydzielania lokali.
8. Wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania unijnych srodkéw finansowych na realizacje plandw

rewitalizacji, z przeznaczeniem czesci Srodkéw na termomodernizacje i renowacje czesci wspolnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.




