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UCHWALA Nr XXXI1V/262/2013
RADY MIASTA PIONKI
z dnia 04 kwietnia 2013r.

W sprawie: uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Pionki na lata 2013-2017

Na podstawie art.20 ust.1, art.21 ust.1 pkt.I i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz .U. z 2005 r Nr 31, poz.266 z pézn.. zm.), art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.)

<

RADA MIASTA PIONKI

uchwala sig, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Pionki na lata
2013-2017 w brzmieniu zalacznika nr 1 .

§2
‘W ykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Pionki
§3

Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega ogloszeniu w Sposob zwyczajowo przyjety.




Zalqcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXIV/262/2013
Rady Miasta Pionki

z dnia 04 kwietnia 2013r.

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIASTA PIONKI NA LATA 2013-2017

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczjaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Pionki w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Pionki wg stanu na dzien 1.11.2012r. sklada si¢ z 535
lokali mieszkalnych znajdujacych sie w 95 budynkach, 6 sposréd nich jest w 100%
wiasnoscig Gminy Miasta Pionki .
Budynki stanowiace zasob mieszkaniowy Gminy sa najstarsze w miescie 28 budynkow
wybudowano przed 1945r, do roku 1980 wybudowano 62, a po roku 1980 wybudowano 5
budynkéw. Budynki stanowiace 100% wiasnosé Gminy wybudowano w latach 50-tych i ich
stopien zuzycia przekracza 50%.
Wszystkie budynki wyposazone sa w instalacje¢ wodna i kanalizacyjna, 27 budynkéw nie jest
podiaczonych do sieci centralnego ogrzewania, a w 5 budynkach brak jest instalacji gazu
ziemnego.
2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Pionki lokale mieszkalne o obnizonym
standardzie, po zwolnieniu przez dotychczasowych najemcéw, moga byé przeznaczone na
lokale socjalne i tymczasowe. Na lokale socjalne i tymczasowe przeznacza sie lokale
znajdujace si¢ w budynkach:

1/ ul. Aleje Lipowe 9

2/ul. Le$na 17,

3/ ul. Aleje Lipowe 13
3. W wymienionych budynkach jest 129 lokali mieszkalnych.
4. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Pionki w latach 2013-2017 bedzie sie zmniejszat
o lokale, ktére zostang wykupione przez dotychczasowych najemcéw. Tematyka ta zostala
przedstawiona w rozdziale 3.
5. Nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.



Zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2013-2017 z uwzglednieniem
mieszkan socjalnych (na 31 grudnia danego roku):

2013 2014 2015 2016 2017
[lo§¢ mieszkan 520 500 483 473 463
bez soc.
llosé 15 20 24 28 32
mieszkan
socjalnych i
tymczasowych.
Ilos¢ mieszkan
ogblem 535 520 507 501 495

Lokale mieszkalne w budynkach szkét i przedszkoli wymienione nizej stanowia
mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Pionki :
1) ul. 15 Stycznia 3 (PSP Nr 1),
2) ul. Lesna 1 (PG Nr 1),
3) ul. Stowackiego 4 (PG Nr 2),
4) ul. Zeromskiego 8 (Przedszkole Nr 8),

Gmina Miasto Pionki posiada bardzo malo mieszkan czynszowych dla rodzin
o najnizszych dochodach. Lokale te uzyskane sg w wyniku odzysku tj. $mieré gléwnego
najemcy lub eksmisje z uwagi na nieoplacanie czynszu .Zwalniajace si¢ lokale przydzielane
sq rodzinom spetniajacym warunki przydziatu lokali mieszkalnych komunalnych .

Lokale socjalne i tymczasowe oraz lokale planowane w niniejszym Programie jako

lokale socjalne i tymczasowe wymienione w punkcie 2 rozdzial I nie beda sprzedawane przez
Gming Miasto Pionki.

ROZDZIAL 2

Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta Pionki
oraz zrédla jego finansowania

1.Potrzeby remontowe budynkéw sa duze. W pierwszej kolejnosci w tych budynkach
realizowane beda wymiany pokryé dachowych na budynkach: Aleje Lipowe 9, Lesnej 17 oraz
Polnej 85. W nastepnej  kolejnosci remontowane beda pomieszczenia wspélne ,w tym
tazienki i w c. W miare posiadanych $rodkéw beda modernizowane instalacje wod -kan., ¢ o
oraz termomodernizacje budynkow.

2.Remontu wymagajg réwniez lokale mieszkalne zlokalizowane w miejscowych placéwkach
o$wiatowych tj:

- 0g6lny remont lokalu mieszkalnego polozonego w PSP 1

- 0g6lny remont lokalu mieszkalnego potozonego w PG 1

- remont centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym w PG 2

Szczegolowy zakres remontéw i modernizacji zasobu ustalany bedzie corocznie z zarzadca
zasobu,




3.Zrédlem pokrycia wydatkéw remontowych beda wplywy z czynszow za lokale mieszkalne
i lokale uzytkowe oraz wptywy z dotacji przedmiotowej z budzetu Gminy Miasta Pionki.

4. Z budzetu Gminy Miasta Pionki bedg finansowane:

a) remonty i modernizacje (budynkéw stanowiacych w 100% wlasnosé Gminy Miasta
Pionki )

b) wplaty na fundusze remontowe wspélnot mieszkaniowych,

¢) adaptacje lokali na cele socjalne i tymczasowe

d) remont i przebudowa lokali komunalnych, w tym dzielenie i aczenie lokali

e) budowa, remont i konserwacja infrastruktury terenéw mieszkalnych nalezacych do Gminy,
W tym utrzymanie: drég wewnetrznych i chodnikéw, placéw zabaw, altan $mietnikowych,
terenow zielonych, o$wietlenia.

5. Z wplywéw z czynszoéw beda finansowane:

a) remonty kapitalne prowadzace do odtworzenia wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych,
socjalnych i tymczasowych stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Pionki.
b)wplaty zaliczek na utrzymanie czesci wspélnej w budynkach wspé6lnot mieszkaniowych
W wysokosci wynikajacej z udziatu wlasnosci Gminy Miasta Pionki.

6. Z wplywéw ze sprzedazy mieszkan finansowane beda roboty remontowe i konserwacyjne
infrastruktury na miejskich terenach zabudowy mieszkaniowej, budowa parkingéw,
utrzymanie drég wewnetrznych.

ROZDZIAL 3
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Sprzedaz lokali komunalnych realizowana jest w oparciu o warunki ich wykupu, jakie
okreslone zostaty w uchwale Rady Miasta Pionki Nr XCXII1427/2009 z dnia 29 pazdziernika
2009 roku.
Najemca moze decydowaé si¢ na jedng z proponowanych form nabycia na wlasnosé
wynajmowanego lokalu tj.:
a)formeg ratalng przy niskim oprocentowaniu,
b)forme¢ jednorazowej wplaty gotéwki w wysokosci 5% ceny lokalu w przypadku lokalu
znajdujacego si¢ w budynkach wybudowanych do 1990 roku
c)forme jednorazowej wplaty gotowki w wysokosci 10% ceny lokalu w przypadku lokalu
znajdujacego si¢ w budynkach wybudowanych po 1990 roku.
d)forme jednorazowej wplaty gotowki w wysokosci 50% ceny lokalu w przypadku lokalu
znajdujacego si¢ w domach jedno i dwu lokalowych.

Bonifikaty od ceny sprzedazy , przystuguja w przypadku Jjednorazowej zaplaty ceny,
rezygnacji ze zwrotu kaucji mieszkaniowej oraz poniesienie kosztow wyceny lokalu.

W okresie od 2008 do 2012 roku sprzedano 294 lokale o pow 13 .315,50 m? a ich
powierzchnia wyniosta $rednio ok. 45 m2. Sprzedano w sumie 28.44% lokali (ilosciowo)
w odniesieniu do stanu posiadania lokali w 2007r.

Ilosé sprzedanych lokali w latach 2008 — 2012r.

ROK 2008 2009 | 2010 | 2011 [ 2012 Razem
ILOSC 94 89 56 36 19 204




Planowana ilo§¢ sprzedazy lokali w latach 2013 - 2017r.

ROK 2013 2014 2015 2016 2017 | Razem
ILOSC 35 20 18 15 10 98

Sprzedaz gruntu przylegajacego do budynkéw

Rada Miasta w drodze odrgbnej uchwaly ustali zasady sprzedazy wspdlnotom
mieszkaniowym gruntu, jezeli przy wyodrebnianiu wlasnosci lokali w budynku wydzielono
dla tego budynku dziatke gruntu nie spetniajaca wymogow dziatki budowlane;.

ROZDZIAL 4
Zasady polityki czynszowej

I. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkéw na biezace utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3 %
wartosci odtworzeniowej lokalu ogloszony przez Wojewode Mazowieckiego zapewniajacy
osiggnigcie stanu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.
Il. Uznaje si¢ za niezbedny wzrost stawek czynszu 095% w kazdym kolejnym roku
obowiazywania Programu oraz przeznaczenie uzyskanych z tego tytulu przychodéw na
techniczne utrzymanie zasobéw mieszkaniowych.
II. Czynsz najmu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Pionki ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych stawke takich jak
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.
1. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa;
a) mieszkania o pelnym standardzie +120% stawki bazowej,
b) mieszkania o niepelnym standardzie (bez co lub gazu ziemnego, bez lazienki)
+ 86 % stawki bazowe;j,

¢) mieszkania ze wspélnymi fazienkamiiw.c.  + 59 % stawki bazowej,
2. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie polowe stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy Miasta Pionki.
3. Roéznica pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych a przypisem
wynikajacym ze stawki czynszu za te lokale pokryta bedzie z budzetu Gminy Miasta Pionki.
4. Réznica pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali a przypisem stawki czZynszu
wraz z oplatami eksploatacyjnymi w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach ze wsp6lnymi
tazienkami pokryta bedzie z budzetu Miasta Pionki.
Do budynk6éw ze wspélnymi lazienkami zalicza sig obiekty potozone przy:

1) ul. Aleje Lipowe 9,

2) ul. Aleje Lipowe 13,

3) ul. Lesna 17.
5. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od Gminy Miasta Pionki, nalezy do kompetencji Burmistrza Miasta Pionki.
6. Podwyzki beda wprowadzane Zarzadzeniem Burmistrza Miasta .
7. Na terenie Miasta Pionki obowiazuja nastepujace stawki czynszowe:



— stawka bazowa czynszu w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy w wynosi 1.40 zl/m? powierzchni uzytkowe;j lokali
— mieszkania o pelnym standardzie 3,08 z¥V/m?
— mieszkania o niepelnym standardzie 2.60zt/m?
— mieszkania ze wsp6lnymi lazienkami i w. ¢. 2.23zl/m?

ROZDZIAL 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Pionki oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Pionki w kolejnych latach.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Pionki sa administrowane przez
Miejski Zaktad Ustug Komunalnych w Pionkach.
2. Administracja lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Pionki moze by¢
sprawowana na podstawie umowy przez spotke prawa handlowego, osobe fizyczna, osobe
innq lub jednostke organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej.
ykonanie czynnosci administrowania moze by¢ powierzone zarzadcom nieruchomosci lub
przedsiebiorcom zatrudniajacych te osoby.
3. Na terenie naszego miasta zarzadzaniem wspdlnot zajmuja sig: Miejski Zaklad Uslug
Komunalnych, podmioty gospodarcze, osoby fizyczne, oraz zarzady wspolnot powolane
z whascicieli os6b zamieszkujacych w danym budynku.

ROZDZIAL 6

Opis innych dzialan zmierzajgcych do poprawy wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Pionki.

1. Racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej osiagnie si¢ poprzez sprzedaz lokali

mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach, w ktérych funkcjonuja wsp6lnoty

mieszkaniowe. Zbycie lokali mieszkalnych pozwoli na pelne przejecie zarzadzania

nieruchomosciami mieszkalnymi przez wlascicieli mieszkan.

2. Pozyskiwanie wiekszej liczby lokali socjalnych w budynkach bedacych w 100%
ﬂlasnos’ciq Gminy poprzez wskazywanie aktualnym najemca tych budynkow lokali

pelnostandardowych, poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe i przeznaczanie

odzyskanych lokali na lokale socjalne.

3. Intensyfikowanie zamiany lokali wigkszych na lokale o powierzchni mniejszej.

4. Odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze

szczeg6lnym uwzglednieniem os6b posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania , nie

zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze S$cisle przestrzeganie ustawowych zasad

dziedziczenia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.

5. Egzekwowanie skutecznie naleznosci czynszowych, zawieranie ugod dotyczacych splaty

zadluzenia oraz zamiany lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy na mniejsze

i tansze w eksploatacji, wypowiadanie uméw najmu w przypadku nie regulowania

zobowigzan czynszowych wobec gminy.

6. Prowadzenie jawnych i czytelnych zasad przydzielania lokali.

7. Wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania unijnych Srodkéw finansowych na realizacje

planéw rewitalizacji, z przeznaczeniem czg¢$ci Srodkow na renowacje czesci wspolnych

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.




