UCHWALA Nr LXXIV/398/2023
Rady Miasta Pionki
7 dnia 21 wrzednia 2023 roku

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Wesolej

w Pionkach.

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. -1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2021r. poz. 1538 ze zm.), art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023r. poz. 40 ze zm.) oraz zgodnie z uchwalg Nr
LXVIII/382/2023 Rady Miasta Pionki z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych na terenie
Miasta Pionki uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czternastu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ciggami pieszo-jezdnymi i infrastrukturg
towarzyszaca na terenie dziatek nr ewid. 1921, 1922 i 1923 w obr. ewid. 0001 przy ul. Wesotej
w Pionkach.

2. Na ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1 skfadajg si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zatagcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg w skali 1:1000,
2) zatacznik nr 2 — sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi 103930 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej ustala si¢:
1. minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 58260,40 m?
2. maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 58260,40 m?,
3. liczbe lokali mieszkalnych - 952,
4. minimalng liczbg lokali ustugowych — 4,
5. maksymalna liczb¢ lokali ustugowych - 16.

§ 4. Powierzchnia przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa na terenie inwestycji nie
przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:



1) Zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bgdzie na terenie w bliskim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz graniczacym z droga gminng - ul. Wesotg. Teren
w znacznym stopniu zdegradowany, w przesztosci wykorzystywany jako tereny produkcyjne
(tartak drzewny), obecnie funkcja ta nie jest realizowana.

2) Na terenie inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostang:
a) czternasci budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
b) trzy zjazdy z ul. Wesofej,
¢) miejsca parkingowe,
d) dojscia, dojazdy do budynkow,
e) urzadzone tereny sportu i rekreacji w tym plac zabaw i boisko,
f) obiekty matej architektury.
§ 6. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego sredniego zapotrzebowania na:
a) wode na cele bytowe — 3,5 dm?/s;
b) woda do celéw przeciwpozarowych (wew) — 10 dm?/s
¢) woda do celéw przeciwpozarowych (zew) — 20 dm?/s
d) energig¢ elektryczna:
- zasilanie podstawowe - 2900 kWh
- zasilanie dla m.p. dla samochodow elektrycznych — 92,5 kW;
e) paliwo gazowe — 150000m>/rok
f) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — c.a. 3,45 dm?¥/s;
g) odprowadzenie wéd opadowych: 14,0 m*/15 min;
h) podfaczenie do sieci telekomunikacyjnej z istniejacej studni w ul. Wesote;j.

2) niezbednej liczby miejsc postojowych: przewidziano 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie.
Laczna suma miejsc postojowych wynosi 1229. Przewidziano 412 miejsc parkingowych dla
rowerow.

3) sposobu zagospodarowania odpaddéw: Sktadowanie odpadow w wydzielonych pomieszczeniach
zlokalizowanych w wolnostojacych obiektach matej architektury z przeznaczeniem
magazynowania odpadow statych do czasu ich odbioru. Usuwanie odpaddéw statych przez
wyspecjalizowang firme¢ w ramach miejskiego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujacy sposob zagospodarowania oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) w zakres planowanej inwestycji mieszkaniowej wchodzi: dziesig¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci V kondygnacji nadziemnych oraz cztery budynki mieszkalne
wielorodzinne czgsciowo (50% powierzchni zabudowy) o wysokosci VI kondygnacji
nadziemnych. W parterze od strony ulicy Wesotej, przewiduje sie utworzenie ciaggéw handlowo-
ustugowych. Dodatkowo od strony pdinocnej zaprojektowano lokal ustugowy z mozliwoscia
wprowadzenia funkcji spotecznej (np. punkt przedszkolny). W parterze budynkow przewidziano
takze czes¢ mieszkan z wlasnymi ogrédkami.

Na wszystkich kondygnacjach zlokalizowano mieszkania. Trzony komunikacyjne budynkow
stanowig klatki schodowe dost¢pne bezposrednio z poziomu terenu. Kazdy z weztéw komunikacji



pionowej posiada wydzielong klatke schodowg oraz wind¢ przystosowang do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych. Na parterach budynkoéw przewiduje si¢ lokalizacje pomieszczen
technicznych.

2) planowana niezbgdna infrastruktura towarzyszaca:
a) drogi wewnetrzne i ciagi piesze,
b) naziemne miejsca postojowe,
¢) zielen na gruncie,
d) urzadzone tereny sportu i rekreacji w tym plac zabaw i boisko,
e) obiekty matej architektury,

f) inne niezbedne do zagospodarowania tereny, w tym infrastruktura techniczna konieczna do
zaopatrzenia w media.

§ 8. Ustala si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym uzbrojeniem
terenu:

1) planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ w zasiggu podstawowych elementow uzbrojenia:
sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej oraz sieci
elektroenergetycznej. Media doprowadzone bgda z ulicy Wesotej.

2) obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi gminnej ulicy ul. Wesofe;j
3) zaopatrzenie w ciepto za pomoca gazu lub z wykorzystaniem ciepta geotermalnego.

4)sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa oraz
charakterystyke zabudowy okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 9. Okresla sie nastepujace charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego inwestycja mieszkaniowa wynosi 103 930 m?
2) powierzchnia zabudowy budynkéw — 15892,5 m?.
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 33 186,00 m? tj. 35%.
4) parametry techniczne budynkow:
a) wysokos¢ V kondygnacji nadziemnych ok. 16,5 m,
b) wysokos¢ VI kondygnacji nadziemnych ok. 19,5 m,
¢) geometria dachow — dachy ptaskie
§ 10. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktérych ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa:

1) nrewidencyjny - 1921 z obrgbu ewidencyjnego nr 0001 Pionki, KW: RA2Z/00001097/0
2) nrewidencyjny - 1922 i 1923 z obrgbu ewidencyjnego nr 0001 Pionki, KW: RA2Z/00001865/5

§ 11. Nie ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 12. Nie ustala si¢ nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkdéw i ochrony
Srodowiska:



1) na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja obszary ani obiekty objete formami ochrony,
okreslonymi w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 840 ze zm.)

2) w przypadku natrafienia w trakcie robot budowlanych lub ziemnych na przedmioty, co do ktérych
istnicje przypuszczalnie, ze sa zabytkami, nalezy stosowaé obowiazujgce przepisy odrebne.

3) ochrona srodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrona
powierzchni ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022r. poz., 2556 ze zm.).

4) wszystkie odpady mogace powsta¢ na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji mieszkaniowej
nalezy magazynowaé, selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposdb zabezpieczajacy przed
pyleniem i rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo — wodnego;
odpady nalezy przekazaé uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

5) inwestycje mieszkaniowa nalezy realizowaé zgodnie z wydang przez Burmistrza Miasta Pionki
decyzja srodowiskowa znak: KS.6220.19.2022/23

6)w przypadku potrzeby wykonania urzadzen wodnych przy realizacji inwestycji, ktore w rozumieniu
Art. 16 pkt 65) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne sg urzadzeniami lub budowlami
stuzacymi do ksztaltowania zasobow wodnych lub korzystania z tych zasobdw, a zgodnie art. 389
pkt 6) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2023, poz. 1478 ze zm.) na wykonanie
urzagdzen wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.
§ 16. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 18. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

CY




Uzasadnienie

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedsie;vs-/zic;cig
polegajacego na ,.budowie czternastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ciggami
pieszo-jezdnymi i infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatek nr ewid. 1921, 1922 1 1923 w obr.
ewid. 0001 przy ul.Wesolej w Pionkach, niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, przyjetego Uchwata Rady Miasta Nr
XI11/153/2003 z dnia 24.10.2003 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 294 poz. 7804 z dnia 22.11.2003r., zmienionym uchwata Rady Miasta Pionki Nr
LVII/412/2018 z dnia 27 marca 2018r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2018 r. poz. 4070 oraz niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Inwestor GRI Polska Sp. z 0.0. ul. Jana Solikowskiego 1A, lok. 13, 80-393 Gdansk wnioskiem
z dnia 23 czerwca 2023 roku wystapila za posrednictwem Burmistrza Miasta Pionki do Rady Miasta
Pionki o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czternastu
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z czg$cig ustugowa wraz z ciggami pieszo-jezdnymi
i infrastruktura towarzyszaca na dziatkach ewidencyjnych nr 1919, 1920 i 1921 potozonych
w Pionkach przy ulicy Wesote;.

Teren przeznaczony pod inwestycj¢ zajmuje powierzchnig 103 930 m’.

Planowana inwestycja obejmuje budowe czternastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(10 budynkéw V kondygnacyjnych i 4 budynki VI kondygnacyjne) z czescig ustugowa wraz
z ciggami pieszo-jezdnymi i infrastrukturg towarzyszaca. Powierzchnia zabudowy budynkow to
15892,5 m?, powierzchnia biologicznie czynna 33 186 m* tj. 35 % .

Planowana liczba mieszkan w budynkach wynosi 952 o Iacznej powierzchni 58260,2 m?.
W parterze budynkéw od strony ulicy Wesotej przewiduje si¢ utworzenie ciggu handlowo-
ustugowego, ktorych powierzchnia nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.
Dodatkowo od strony poinocnej zaprojektowano lokal ustugowy z mozliwoscia wprowadzenia
funkcji spotecznej (np. punkt przedszkolny). W parterach budynkow przewidziano takze czgsé
mieszkan z wlasnymi ogrédkami.

Na wszystkich kondygnacjach projektowanych budynkéw zlokalizowano mieszkania. Trzony
komunikacyjne budynkéw stanowia klatki schodowe dostepne bezposrednio z poziomu parteru.
Kazdy z wezléw komunikacji pionowej posiada wydzielona klatke schodowa oraz windy
przystosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Parkingi dla mieszkancow zaprojektowano na pdilnocnym oraz potudniowym skraju terenu
inwestycji oraz wzdluz ciggéw komunikacyjnych (1229 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych oraz 412 miejsc postojowych dla rowerdw). Na parterach budynkoéw przewiduje sie
lokalizacje pomieszczen technicznych (przylacze wody, rozdzielnia elektryczna itp.) oraz
pomieszczenia do przechowywania wozkéw i rowerow. Kottownie gazowe zostang zlokalizowane
na dachu kazdego z budynkow.

Dostep do drogi publicznej zostanie zapewniony zostanie przez wybudowanie trzech zjazdow
z drogi gminnej ul. Wesote;j.

Wszystkie podstawowe elementy uzbrojenia terenu takie jak sie¢ kanalizacyjna, wodociagowa,
elektroenergetyczna, gazowa oraz telekomunikacyjna znajduja si¢ w ulicy Wesote;.

W zwigzku z otrzymanym wnioskiem przystagpiono do przeprowadzenia postgpowania na
zasadach i w trybie przewidzianym art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.



z 2021r. poz. 1538). W zwigzku z tym zamieszczono ten wniosek wraz z dofagczonymi do niego
dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pionki wraz z informacja
o zlozonym wniosku, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania uwag, liczony od dnia
zamieszczenia, tj. 21 dni. Termin na skladanie uwag w sprawie uptynal w dniu 14 lipca 2023 r.

W sprawie zamierzonej inwestycji mieszkaniowej nie zgloszono zadnej uwagi.

Zawiadomieniem z dnia 23 czerwca 2023 r., dzialajac na podstawie art 7 ust. 12 i 13 ustawy,
ZWI.'(’)COIlO si¢ z prosbg do odpowiednich organéw o przedstawienie opinii dotyczacych niniejszego
wnlgsku, z pouczeniem, Ze moga by¢ one sktadane w terminie 21 dni od otrzymania powyzszego
zawiadomienia. Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uptynat dnia 14.07.2023 .

.Zgodnie z wymogami ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wszystkie opinie i uzgodnienia byly na biezgco
przekazywane Wnioskodawcy, ktéry ma prawo modyfikowa¢ swoj wniosek do czasu podjecia
uchwaty.

W wyniku powiadomienia organéw opiniujgcych przedmiotowy wniosek wplynely:

1. Negatywna opinia otrzymana z Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z nastepujacymi uwagami:

- Wniosek z dnia 19.06.2023 r. GRI Polska Sp. z 0.0. z siedziba w Gdansku, ul. Jana
Solikowskiego 1A, lok. 13, 80-393 Gdansk, zawiera szereg sprzecznych ze sobg informaciji, nie

majacych potwierdzenia w zatacznikach do wniosku, w tym w zataczniku nr 1 — zakres
inwestycji na kopii mapy zasadniczej skali 1 : 500 zawierajacej okre$lenie granic terenu objetego
wnioskiem, w zalgczniku nr 2 — koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, projekt

zagospodarowania terenu inwestycji na kopii mapy zasadniczej (cze$¢ opisowa wniosku nie
koresponduje z trescig zatacznikow graficznych do wniosku w odniesieniu do granic terenu
znaczonych literami A, B, P, R, A, na dziatkach 1921, 1922 i 1923), w zalaczniku nr 3 — cz.
opisowa koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, w zatagczniku nr 15 — Warunki techniczne
nr 09/2023 wykonania przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, deszczowych dla dziatek
1921 1 1923 przy ul. Wesotej w Pionkach , wydane przez Przedsigbiorstwo Wodno
Kanalizacyjno Cieplownicze w Pionkach, znak L.dz.PWKC/70/2023 z dnia 13.02.2023 r. oraz
w zalaczniku Ip. 20 - decyzja Burmistrza Miasta Pionki, znak KS$.6220.19.2022/23 z dnia
24.04.2023 r., o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa
czternastu budynkow mieszkalnych wraz z ciggami pieszo — jezdnymi i infrastrukturg
towarzyszaca w Pionkach, przy ulicy Wesotej. Dziatki ewidencyjne o numerach 1921, 1922
11923 w obrebie ewidencyjnym 0001 Pionki”, uwzgledniajaca opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Radomiu PGW Wody Polskie znak WA.ZZS.4.435.1.386.2022.KC z dnia 31 stycznia 2023 r.,
jako istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji inwestycji oraz w fazie
eksploatacji, migdzy innymi dotyczace odwodnienia budowlanego, gospodarki wodno —
$ciekowej oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji do miejskiej
kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci.

- Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji mieszkaniowej, zgodnie
z przedtozonym do zaopiniowania wnioskiem oraz zgodnie z decyzjg Burmistrza Miasta Pionki,
znak KS.6220.19.2022/23 z dnia 24.04.2023 1., o Srodowiskowych uwarunkowaniach, ma si¢
odbywa¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach gestora sieci.

- Niezgodno$¢ informacji podanych we wniosku i w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanej przez Burmistrza Miasta Pionki uwzglgdniajacej opini¢ Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW wody Polskie znak WA.ZZS.4.435.1.386.2022.KC z dnia
31 stycznia 2023 r., w zakresie odprowadzenia wod opadowych, polega na tym, ze gestor sieci
w wydanych warunkach technicznych nr 09/2023, znak L.dz.PWKC/70/2023 z dnia 13.02.2023
r. potwierdza brak technicznych mozliwosci odprowadzania wod opadowych do kanalizacji



deszczowej miejskiej i poleca zagospodarowaé wody opadowe w sposob lokalny na terenie
dziatek Inwestora.

- Whiosek i koncepcja urbanistyczno — architektoniczna wymagaja uzupetnienia w zakresie
rozwigzanh zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek Inwestora,
w zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczy¢ potrzeby wykonania urzadzen wodnych, ktore
w rozumieniu Art. 16 pkt 65) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne s3 urzadzeniami lub
budowlami stuzacymi do ksztaltowania zasobéw wodnych lub korzystania z tych zasobow, a
zgodnie art. 389 pkt 6) ustawy z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (Dz.U.2022, poz. 2625 ze
zm.) na wykonanie urzadzen wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

2. Negatywna opinia otrzymana z Panstwowej Strazy Pozarnej, ktora dotyczyla:

- wniosek nie zawiera opisu warunkéw ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w S 20 ust.
1 pkt 13 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 1 1 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy projektu budowalnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679), pozwalajacych dokonac¢
stosownej oceny w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,
dotyczacymi w szczegolnosci zapewnienia dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony
Przeciwpozarowe;.

Szczegdtowe wymagania w zakresie warunkow ochrony przeciwpozarowej zawarte sa W S 4
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego,  projektu  technicznego  oraz  projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.
U. z 2021 1. poz. 1722).

W wyniku otrzymanych opinii Inwestor w dniu 26 lipca 2023 roku przedtozyt modyfikacje
whniosku. Zmodyfikowany wniosek zamieszczono wraz z dotgczonymi do niego dokumentami na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Pionki. Termin na sktadanie uwag
w sprawie uptynat w dniu 18 sierpnia 2023 .

W sprawie zamierzonej inwestycji mieszkaniowej nie zgloszono zadnej uwagi.

Zawiadomieniem z dnia 28 lipca 2023 r., dziatajac na podstawie art 7 ust. 12 i 13 ustawy, zwrocono
sic z prosba do odpowiednich organéw o przedstawienie opinii dotyczacych zmodyfikowanego
whniosku, z pouczeniem, Ze moga by¢ one skladane w terminie 21 dni od otrzymania powyzszego
zawiadomienia. Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uptynat dnia 18.08.2023 r.

W wyznaczonym terminie wptynety nastepujgce opinie:
1. Pozytywna opinia Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z uwagami tj.:

- Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, wydang przez Burmistrza Miasta Pionki, znak KS$.6220.19.2022/23 z dnia
24.04.2023 r., uwzgledniajaca opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu PGW Wody Polskie
znak WA.ZZS.4.435.1.386.2022.KC z dnia 31 stycznia 2023 r., przedstawiajacg istotne warunki
korzystania ze $Srodowiska w fazie realizacji inwestycji oraz w fazie eksploatacji, migdzy innymi
dotyczace odwodnienia budowlanego, gospodarki wodno — sciekowej oraz odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji mieszkaniowej, przewidziane bylo do
miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach gestora sieci. Ilos¢ odprowadzanych waéd
opadowych okreslona we wniosku i koncepcji urbanistyczno — architektonicznej wynosi max.
14,0 m 3/15 minut.

- W warunkach technicznych nr 70/2023, znak L.dz.PWKC/291/2023 z dnia 20.07.2023 r.,
wydanych przez gestora sieci - Przedsigbiorstwo Wodno Kanalizacyjno Cieplownicze
w Pionkach Sp. z 0.0. dla GRI Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, w zakresie sieci i



przylgczy deszczowych jest jednoznaczne wskazanie na koniecznosé zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w sposéb lokalny na terenie dziatek inwestora nr ew. 1921, 1922
1 1923. Alternatywnie gestor sieci dopuszcza wybudowanie na koszt inwestora zbiornika
retencyjnego na wody opadowe z przepompownia o wydajnosci maksymalnej 2,0 1/s
1 odprowadzanie wod opadowych z przepompowni w ilosci maksymalnie do 2,0 1/s przytaczem
DN 63 mm wybudowanym na koszt inwestora, do kanalizacji deszczowej DN 300 mm wzdhuz
ul. Wesotej na dziatce nr ew. 1694. Przed wiaczeniem do sieci deszczowej nalezy wykonaé
studni¢ rozpr¢zng, osadnik piasku i separator substancji ropopochodnych.

Whniosek i koncepcja urbanistyczno — architektoniczna stanowigca integralng czeS¢ wniosku,
nie obejmuje rozwigzan technicznych zwigzanych z zagospodarowaniem wéd opadowych
1 roztopowych na terenie dzialek inwestora o nr ew. 1921, 1922 i 1923, nie obejmuje tez
rozwigzan zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji
mieszkaniowej do kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci.

W zwiazku z tym, ze wniosek nie odnosi si¢ do rozwiazan zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych na terenie dzialek inwestora o nr ew. 1921, 1922 i 1923, na etapie opiniowania
wniosku nie mozna wykluczy¢ koniecznosci wykonania urzadzen wodnych, ktére w rozumieniu
art. 16 pkt 65) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne sg urzadzeniami lub budowlami
stuzacymi do ksztattowania zasobéw wodnych lub korzystania z tych zasobow, a zgodnie art.
389 pkt 6) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 . poz. 1478) na wykonanie
urzadzen wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

2. Pozytywna opinia Panstwowej Strazy Pozarnej z uwagami:

- zgodnie z S 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
17 wrzesnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1722) szczegétowe wymagania w zakresie warunkow ochrony
przeciwpozarowej powinny zosta¢ rozstrzygnigte w toku wzajemnej wspolpracy projektanta
z r1zeczoznawceg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w trakcie sporzadzania przez
projektanta projektu budowlanego. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
powinny by¢ przedstawione w projekcie budowlanym w catosci lub w czesci, w zaleznosci od
rodzaju rozwiazania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano - instalacyjnego i od
zakresu ich wystgpowania w obiekcie budowlanym.

Opinia nie stanowi oceny zgodnosci projektu budowlanego z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowe;j.

Uwagi zawarte w opiniach nie przesadzaly, w ocenie organu wlasciwego do podjecia uchwaty o
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miasta Pionki brata pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju.

Inwestycja polegajgca na budowie czternastu budynkéw mieszkalnych z czeScig ustugows wraz
z ciggami pieszo-jezdnymi i infrastrukturg towarzyszaca w Pionkach przy ul. Wesolej na terenie
dziatek o numerach ewidencyjnych 1921, 1922, 1923 w obrebie ewidencyjnym 0001 Pionki bedzie
realizowana w zgodnie z dyspozycja art. 5 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2021
poz. 1538) tzn. niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.



Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
Uchwata Rady Miasta Pionki Nr XLIX/294/2022 z dnia 23 lutego 2022 roku przedmiotowy teren
lezy na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej. W przesztosci teren
wykorzystywany byl jako tereny przemystowe jednak obecnie funkcje przemystowe nie sa
realizowane.

Na terenie miasta Pionki nie wystepuja tereny, ktére objete sa uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego.

W zwiazku z powyzszym planowana inwestycja mieszkaniowa spetnia wymogi ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2021 poz. 1538).

Podjecie uchwaty umozliwi Wnioskodawcy realizacje zabudowy mieszkaniowej, co spowoduje
zwickszenie oferty lokalowej na terenie miasta Pionki.

Wraz z projektem niniejszej uchwaty Burmistrz Miasta Pionki przedktada radzie rowniez
dokumenty, o ktorych mowa w art. 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tj. opinie
i uwagi oraz wyniki dokonanych uzgodnien. W przypadku gdy wniosek dotyczy terenu, na ktorym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, burmistrz przedkiada roéwniez
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko, sporzadzone na
potrzeby tego planu. Dla terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonym Uchwatg Rady
Miasta Nr XI11/153/2003 z dnia 24.10.2003 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 294 poz. 7804 z dnia 22.11.2003r. zmienionym uchwata Rady Miasta Pionki Nr
LVII/412/2018 z dnia 27 marca 2018r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2018r poz. 4070

Wypelniajgc wymog art. 7 ust. 17 ustawy z projektem uchwaly przedlozono opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby w/w planu.
W zwigzku z powyzszym do projektu uchwaty przedktada sie:

1. Wykaz uwag wniesionych do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

2. Zestawienie uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przekazanych przez organy wraz z zatgcznikami,

3. Prognoz¢ oddzialywania na s$rodowisko sporzadzong na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki.

Biorgc zatem powyzsze pod uwage mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czternastu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ciggami pieszo-jezdnymi i infrastrukturg towarzyszacg na
terenie dzialek nr ewid. 1921, 1922 i 1923 w obr. ewid. 0001 przy ul. Wesotej w Pionkach.
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1. Wykaz uwag wniesionych do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej

W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do wniosku.

2. Zestawienie uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej

O mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie poinformowano nastgpujgce instytucje:

Gminna Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna przy Urzgdzie Miasta w Pionkach;
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie

Minister Obrony Narodowej

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Nadwislanski Oddziat Strazy Graniczne;j

Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny w Warszawie

Starostwo Powiatowe w Radomiu, Geolog Powiatowy

Komendant Pafistwowej Wojewodzkiej Strazy Pozarnej w Warszawie

Starostwo Powiatowe w Radomiu, Wydzial GKKiN

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie

13.  Okregowy Urzad Gorniczy w Warszawie

14. Mazowiecki Urzad Wojewodzki Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
15. Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego
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wykaz opinii do wniosku z dnia 23.06.2023r. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Wesolej w Pionkach

Lp. | Organ opiniujacy Data Data Data wptywu | Stanowisko organu
otrzymania graniczna, opinii do
korespondencji|  okres$lajaca Urzedu
dotyczacej termin Miasta
wniosku whniesienia Pionki
przez organ opinii
opiniujacy
1 2 3 4 5 6
1 Gminna Komisja 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. | 27.06.2023 r. | Opinia
Urbanistyczno pozytywna
Architektoniczna przy
Urzedzie Miasta Pionki
2 Wojewodzki Sztab Wojskowy | 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. 03.07.2023 r | Opinia pozytywna
w Warszawie
3 Minister Obrony Narodowej | 23.06.2023 . 14.07.2023 r. | 10.07.2023r. | Opinia pozytywna
4 Zarzad Wojewodztwa 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. 17.07.2023r. | Opinia pozytywna
Mazowieckiego
5 Polskie Sieci 23.06.2023 . 14.07.2023 1. - Brak zajecia stanowiska w
Elektroenergetyczne S.A. sprawie W wyznaczonym
terminie jest rtbwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do
wniosku




6 Nad“.fis’laﬁ.ski Oddziat Strazy | 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Granicznej sprawie W wyznaczonym
terminie jest rownoznaczny z
brakiem zastrzezen do wniosku
7 Panstwowy Wojewédzki 23.06.2023 r. 14.07.2023 . - Brak zajecia stanowiska w
Inspektor Sanitarny w Sprawie w wyznaczonym
Warszawie terminie jest rOwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do wniosku
8 Starostwo Powiatowe w 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Radomiu, Geolog Powiatowy sprawie w wyznaczonym
terminie jest rOwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do wniosku
9 Komendant Panstwowe;j 23.06.2023 . 14.07.2023 r. 28.06.2023r. | Opinia
Wojewddzkiej Strazy negatywna
Pozarnej w Warszawie
10 Starostwo Powiatowe 23.06.2023 . 14.07.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
w Radomiu, Wydziat GKKiN sprawie w wyznaczonym
terminie jest rOwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do wniosku
11 Regionalny Dyrektor 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. 11.07.2023r. | Opinia
Ochrony Srodowiska w pozytywna
Warszawie
12 Dyrektor Regionalnego 23.06.2023 . 14.07.2023 r. 10.07.2023r. | Opinia
Zarzadu Gospodarki Wodne;j negatywna
w Warszawie
13 Okregowy Urzad Goriczy w | 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Warszawie sprawie w wyznaczonym
terminie jest rtOwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do wniosku
14 Mazowiecki Urzad 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Wojewodzki Wydziat sprawie w wyznaczonym
Bezpieczefistwa i term.inie jest ré\yn?znaczny z
areadoanta Keyzsoness brakiem zastrzezen do wniosku
15 Agencja Bezpieczenstwa 23.06.2023 r. 14.07.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Wewngtrznego spra\fvifa W Wyznaczonym
terminie jest rownoznaczny z
brakiem zastrzezen do
wniosku

Wykaz opinii do modyfikacji wniosku z dnia 26.07.2023r. o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Wesolej w Pionkach

Lp. Organ opiniujacy Data Data Data Stanowisko organu
otrzymania graniczna, wplywu
korespondencji okreslajaca opinii do
dotyczacej termin Urzedu
wniosku wniesienia Miasta
przez organ opinii Pionki
opiniujacy
1 2 3 4 5) 6
1 Gminna Komisja 28.07.2023 r. 18.08.2023 r. | 08.08.2023 r. | Podtrzymanie wczesniejszego
Urbanistyczno stanowiska
Architektoniczna przy
Urzedzie Miasta
Pionki




2 Wojewddzki Sztab 07.06.2021 r. | 18.08.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Wojskowy spr.a\fvie': w w’yznaczonym
w Warszawie termmle. jest rowno.zn'flczny z
brakiem zastrzezen do
wniosku
3 Minister Obrony 28.07.2023 r. 18.08.2023 . | 24.08.2023r. Opinia pozytywna
Narodowej
4 Zarzad Wojewodztwa 28.07.2023 r. | 18.08.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Mazowieckiego sprawie w wyznaczonym
terminie jest rtOwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do
wniosku
5 Polskie Sieci 28.07.2023 r. | 18.08.2023 r. | 21.08.2023r. Opinia pozytywna
Elektroenergetyczne S.A.
6 Nadwislanski Oddziat 28.07.2023 r. | 18.08.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Strazy Granicznej sprawie w wyznaczonym
terminie jest rtOwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do
wniosku
7 Panstwowy Wojewddzki 28.07.2023 r. | 18.08.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Inspektor Sanitarny w sprawie w wyznaczonym
Warszawie terminie jest rtOwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do
wniosku
8 Starostwo Powiatowe w 28.07.2023 r. 18.08.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
Radomiu, Geolog sprawie w wyznaczonym
Powiatowy terminie jest rOwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do
wniosku
9 Komendant Panstwowej 28.07.2023 1. 18.08.2023 r. | 16.08.2023r. Opinia pozytywna
Wojewddzkiej Strazy
Pozarnej w Warszawie
10 Starostwo Powiatowe 28.07.2023 r. | 18.08.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w
w Radomiu, Wydziat sprawie w wyznaczonym
GKKiN terminie jest rownoznaczny z
brakiem zastrzezen do
wniosku
11 Regionalny Dyrektor 28.07.2023 r. 18.08.2023 r. | 03.08.2023r. Opinia pozytywna
Ochrony Srodowiska w
Warszawie
12 Dyrektor Regionalnego 28.07.2023 r. 18.08.2023 r. | 11.08.2023r. | Opinia pozytywna z uwagami
Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie
13 Okregowy Urzad 28.07.2023 1. 18.08.2023 r. | 18.08.2023r. Odmowa wszczgcia
Gorniczy w Warszawie postepowania, gdyz tereny
objete wnioskiem nie sa
terenami gérniczymi
14 Mazowiecki Urzad 28.07.2023 r. 18.08.2023 . - Brak zajecia stanowiska w
Wojewodzki Wydziat sprawie W wyznaczonym
Bezpieczenstwa i terminie jest rOwnoznaczny z
Zarzadzania Kryzysowego brakiem zastrzezen do
wniosku
15 Agencja Bezpieczenstwa 28.07.2023 r. 18.08.2023 r. - Brak zajecia stanowiska w

Wewnetrznego

sprawie w wyznaczonym
terminie jest rtbwnoznaczny z
brakiem zastrzezen do
whniosku
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Burmistrz Miasta Pionki

Aleja Jana Pawla II 15, 26-670 Pionki, tel. (48) 341 42 01,

e-mail: burmistrz@pionki.pl, www.pionki.pl

Pionki, dnia 07 wrze$nia 2023r.

INFORMACJA

Zgodnie z art. 7 pkt 17 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.) Burmistrz
wraz z projektem uchwaly w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej winien przedtozy¢ Radzie
Miasta opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacego dla terenu objetego wnioskiem.

W zwiazku z powyzszym informuje, ze w dokumentacji planistycznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2003 roku obejmujacego dziatki 1921, 1922 i 1923 brak jest
opracowania fizjograficznego dlatego, tez nie zostato ono dofaczone do niniejszego projektu uchwaty.
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Zarzad Miasta w Pionkach

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PIONKI

Pionki, sierpien 2001 r.




W niniejszej ,.Prognozie oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki” znajduja si¢ zmiany wynikie
z uwzglednienia w w/w projekcie zastrzezen Powlatowego Inspektora Sanitarnego w Ra-
domiu (SE.442/1/212/01 z dnia 19.12.2001 r.) oraz uwag do ,.Prognozy ...” Oddziaiu
Ochrony Srodowiska Delegatury Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Radomiu

(WOS-R-6617-2/65/01).



Prognoze wykonano w Mazowieckim Biurze Planowania Przestrzennego 1 Rozwo-

ju Regionalnego w Warszawie, Oddzial Terenowy w Radomiu.

Dvrektor Mazowieckiego Biura Planowania Przestrzennego 1 Rozwoju Regionalnego
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Spis tresci:

Informacje ogdlne

. Wstep

. Czgsct sktadowe , Prognozy™

- Przedmiot opracowania, zakres i cel ,,Prognozy”
. Podstawa prawna opracowania
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Informacje ogoine
Wstep

Obowiazek przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko dla projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
wynika z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
nr 62. poz. 627. art. 41). W ramach tego postgpowania, organ administracji pu-
blicznej opracowujacy projekt planu Jub wprowadzajacy w nim zmiany sporzadza
prognoze oddziatywania na srodowisko.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 13, poz. 139 tekst jednolity z 1999 r.) oraz jej zmiana z dnia 13 lipca 2000 r.
(Dz. U. nr 14 poz. 124) méwia o obowiazku sporzadzania w/w prognozy (art. 10,
ust. 2) oraz wykladania jej do publicznego wgladu wraz z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (art. |18, ust. 2, pkt 6).

Prognoza” nie stanowi prawa miejscowego, ale jest dokumentacja o charak-
terze pomocniczym, ktora powinna stuzy¢ m.in.

- mieszkancom 1 wiascicielom terenu, dla ktorego opracowywany jest plan, aby
mogli wyprzedzajaco uswiadomi¢ sobie srodowiskowe aspekty proponowanego
zagospodarowania,

- radnvm, abv byh $wiadomi skutkow podejmowanej uchwaly w sprawie za-
twierdzenia planu,

- organom administracyjnym podczas procedury opiniowamia lub uzgadniania
projektu planu,

- wojewodzie, przy ocenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodaro-
Wania przestrzennego z prawem.
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Czgsci skladowe ,,Prognozy”

Opracowariie sktada sie z:

- CZescl opisowe).
- czesci graficznej w skali 1 : 5000.

Przedmiot opracowania, zakres i cel wPrognozy”

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalef
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Pionek. Prognoza objeto
okoto 1800 ha w granicach opracowania planu wraz z terenami przylegtymi, na
ktore moze wywiera¢ wplyw projektowane zagospodarowanie.

Celem prognozy jest okreslenie przeksztalcen komponentow srodowiska
przyrodniczego oraz uciazliwosci dla warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji
ustalen planu.

Podstawa prawna opracowania

- Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62, poz.
627).

- zmiana ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia [3 lipca 2000 r. (Dz.
U. Nr 14, poz. 124 z dn. 28.02.2001 r.);

- uchwata nr XXXVI/354/2000 Rady Miejskiej w Pionkach z dnia 15.12.2000 r.
w sprawte przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pionki;

- uchwata nr XXI/230/2000 Rady Miejskiej w Pionkach z dnia 24 marca 2000 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pionki:




Metoda opracowania

W trakcie sporzadzania prognozy wystepowaly nast¢pujace etapy:

Zapoznanie si¢ z materialami fizjograficznymi oraz mnymi dotyczacymi Sro-
dowiska obszaru objetego planem.

Wizja w terenie.

Analiza przyjetych ustalen realizacyjnych planu z punktu widzenia Srodowiska
oraz wnioskow do planu.

Charakterystyka elementow srodowiska 1 analiza ich cech z punktu widzenia
ich roli w funkcjonowaniu srodowiska, podatnosci na degradacje. unikalnosci
w aspekcie utrzymania bioréznorodnosci 1 krajobrazu.

Analiza istniejacego stanu przeksztalcen srodowiska.

Charakterystyka lokalnej struktury przyrodniczej obszaru oraz jego miejsca
w ponadlokalnych svstemach przyrodniczych..

Rozpoznanie ustanowionych prawnych form ochrony.

Dokonanie oceny wplywu projektowanego zagospodarowania na poszczegolne
komponenty srodowiska 1 elementy svstemu przyrodniczego.

Sformutowanie wnioskow 1 zalecen.

Wykonanie mapy w skali 1 - 5000.

6. Materialy zrodlowe

Do opracowania prognozy wykorzystano nastepujace materiaty zrodiowe:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
m. Pionki - MBPP i1 RR Oddz. Ter. w Radomiu, 2001 r.

Opracowanie fizjograticzne dla planu zagospodarowania przestrzennego zespo-
lu gmin: Pionki-Garbatka Letn.-Sieciechow-Gniewoszow, Geoprojekt W-wa

1979 r.
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Mapa sytuacyjno-wysokosciowa 1 : 5000.
Uwagi 1 wnioski do projektu planu.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m. Pionki- 1999 r.

Stan Srodowiska w wojewodztwie mazowieckim, Maz. Woj. Inspektorat
Ochrony Srodowiska w W-wie, 2000 r.

Dokumentacja okreslajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnvch Zbiornika Wod Podziemnych w utworach czwartorzedowych
GZWP 222 ,Dolina Srodkowej Wisly”, Przeds. Geolog. w Warszawie
POLGEOL Warszawa 1996 .

Mapa glebowo-roinicza. powiat radomski, 1 : 25000 - [nstytut Uprawy, Nawo-
zenia 1 Gleboznawstwa, Pulawy.

Program malej retencji dla wojewodztwa radomskiego - WZIR w Radomiu
1996 1.

Informacje ze Starostwa Powiatowego w Radomiu.
Informacje z ZTS ,,Pronit” w Pionkach.

Informacje z Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego w Ra-
domiu.

Informacje z Urzedu Miasta Pionki.

Projekt strefv ochronnej ujecia wod podziemnych w Pionkach przy ul. Lesne) -
AS. Turkowski, Kielce 1998 r.

Aneks do projektu strefy ochronnej ujecia wod podziemnych w Pionkach przy
ul. Lesnej - Eko-Plus 2000, Warszawa 2001 r.

Ocena stopnia zagrozenia i zanieczyszezenia wod podziemnych, £6dz 1995 r.

Informacja o stanie srodowiska w miescie Pionki - WIOS w Warszawie, Dele-
gatura w Radomiu, 2001 sierpien.
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- Prognozy skutkow wplywu ustalen miejscowych planow zagospo.darowani.a
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze - zasady sporzadzania - Z. Ci-
choeki. [nstytut Ochrony Srodowiska. Warszawa 1997 r.

- Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowa_.nja przestrzen-
nego, poradnik metodyczny - Instytut Gospodarki Przestrzenne) 1 Komunalnej,
Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Analiza i ocena ustalen planu
Charakterystyka obszaru objetego planem

Funkcje i uzytkowanie terenu

Pionki sa gmina miejska potozona w powiecie radomskim w bezposrednim s3-
siedztwie duzego kompleksu lesnego Puszczy Kozienickie]. Stanowia 0gniwo
strefy zurbanizowanej miasta Radomia. Gtownymi funkcjami sa: produkcja prze-
mystowa oraz obstuga ludnosci i rolnictwa miasta 1 okolicznych gmin. Funkcja
uzupelniajaca jest obstuga rekreacji 1 turystyki.

Struktura uzytkowania terenu wyglada naste¢pujgco:

{dane Urzedu Miasta Pionki - stan na 01-01-2001 r.).

Powierzchnia miasta ogotem 1834 ha
grunty orne 191 ha7
sady 11 ha' 14.9 %
taki i pastwiska 71 haJ
lasy 384 ha 50,3 %
grunty zadrzewione i zakrzewione 38 ha
tereny mieszkaniowe 165 ha
przemystowe 215 ha
.. Inne zabudowane 34 ha
,,» niezabudowane a przezna- 25 ha
czone do zabudowy
tereny rekreacyvine 7 ha
uzytki kopalne 5 ha
drog1 72 ha
koleje 36 ha
uzytki ekologiczne 5 ha
tereny rozne 39 ha

nieuzvtki 16 ha



<
wody srodl. plynace 3 ha
. Stojace 17 ha 1.2 %
wody melioracyjne 2 ha

Tereny zabudowane (zainwestowane) = 28.7 % . t]. 525 ha.
Tereny otwarte (niezainwestowane) = 81,3 %, tj. 1309 ha

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta WyTOZniaja si¢ nastepujace
strefy. Potnocna czes¢ stanowia tereny lesne zwartego kompleksu wkraczajgce
W granice administracyjne miasta od zachodu, potnocy 1 wschodu. Nastepna strefe
stanowiq tereny zabudowane rozciagajace sie po obu stronach torow kolejowych
i towarzyszacego ukladu ulicznego. Na potnoc od torow zlokalizowane sq osiedla
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami: Osiedle Debowa, Osiedle
XXX-Lecia, Osiedle Podgory, Osiedle Chemiczna., Domy Tartaczne. i Osiedle
Lesnikow. Wsrod w/w terenow mieszkaniowo-ustugowych wystepuja tereny wol-
ne uzytkowane rolniczo.

Na potudnie od linii kolejowej usytuowane sa osiedla mieszkaniowe (jedno
1 wielorodzinne), tj.. Stara Kolonia, Kolonia Centralna, Nowa Kolonia, miejski
osrodek ustugowy oraz zgrupowanie przemystowe, ktorego najwieksza czesc zaj-
muja Zaktady | PRONIT™.

Ponadto. na potudnie od trasy kolejowe] znajduje si¢ wazny ciag doliny Za-
gozdzonki ze Stawem Gornym (wykorzystanie rekreacyjne), licznymi zadrzewie-
niami. zakrzewieniami i drobnymi lasami w dolinie oraz sasiadujace z Dziatkami
Suskowolskimi i Kamykiem zespoty budownictwa jednorodzinnego i zabudowy
zagrodowe;.

Uzbrojenie

Zaopatrzenie w wode

Na terenie miasta funkcjonuja 2 systemy wodociagowe korzystajace z uje¢ wody
wglebnej wieku kredowego (GZWP Nr 405 | Niecka Radomska™).

- WZ1 system wodociagu komunalnego obejmujacy zasiegiem poéinocno-
zachodnig czgs¢ miasta. Ujecie 1 stacja wodociagowa zlokalizowane przy
ul. Lesnej skiada sie z 3 studni (w tym | rezerwowa) o glgbokosci 42 1 45 m
p.p.t. 1wvdajnosct Qe 97.9 m'/h. 48 m’/h 1 222 m’/h. [los¢ produkowanej wo-
dv w pelni pokrywa potrzeby obszaru obstugl whAv systemem. Woda wymaga
odzelaziamia 1 chlorowania.
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- WZ2 system wodociagu miejskiego zasilany z ujgcia ZTS ,,Pronit” obstugujacy
okolo 15 tys. mieszkancow oparty jest o 17 studni (w tym 2 awaryjne) znajdu-
jacych sie na terenie: Starego Zaktadu, Stawu Gornego, Nowego Korczyna
i Januszna. Mozliwy max. pobor wody wynosi¢c moze 385 m'/h, z czego
160 m’/h stanowi woda sprzedawana mieszkafcom miasta i gminy. Woda uj-
mowana studniami znajduje si¢ na glebokosci 50-100 m p.p.t 1 jest wieku kre-
dowego. Jakos¢ wody jest dobra, jedynie studnia w Janusznie wymaga odzela-
ziania, a w awaryjnych przypadkach - chlorowania.

e Odprowadzanie sciekow

Na terenie miasta funkcjonuje Centralna Oczyszczalnia Sciekow (COS) o lacznej
przepustowosci 12 000 m*'d. Obecnie przyjmuje okoto 4500 m’ sciekéw na dobe
(odpowiada to 10750 réwnowaznej liczbie mieszkancow - MR). Jest to obiekt
mechaniczno-biologiczny, na ktéry trafiaja systemem kanalizacyjnym scieki
przemystowe i bytowo-gospodarcze oraz dowozone wozami asenizacyjnymi scieki
komunalne i przemystowe. Oczyszczone scieki odprowadzane sa do rzeki Zagoz-
dzonki.

System kanalizacji deszczowej jest ograniczony. Wody opadowe bez pod-
czyszczenia za posrednictwem kanalizacji deszczowej sptywaja do Zagozdzonki.
Niedobor sieci kanalizacji deszczowe) powoduje podtapianie ulic 1 domoéw w ob-
nizeniach terenowych w czasie ulewnych deszczow.

e Gospodarka odpadami

Miasto nie posiada urzadzonego skiadowiska odpadow statych. Odpady komunal-
ne wywozone sa na sktadowisko w Radomiu, gdzie w 2000 roku trafito ich
4700 Mg.
W obszarze w/w zaktadu znajduje sie takze skladowisko odpadow przemystowych
niezaliczanych do niebezpiecznych, na ktéorym zdeponowano okoto 20 000 Mg
odpadow.

Oczyszczalnia w Pionkach produkuje rocznie okoto 95 ton suchej masy.
Skratki i piasek oraz czes¢ osadu nadmiernego jest usuwana na skladowisko
Pronitu”. Pozostaty osad nadmiemny jest wykorzystywany do rekultywacji grun-
tdw na potrzeby nierolnicze oraz roslinnego utrwalania powierzchni gruntow.




e Energetyka

- Zrodiem zaopatrzenia w gaz ziemny jest gazociag wysokliego cisnienia
¢ 200 mm doprowadzony do stacji redukcyjno-pomiarowej [ st. przy ul. Polnej
oraz 3 stacji Il st. Dhugos¢ sieci rozdzielczej wynosi 29 km, gaz podiaczony
Jest do 1009 budynkow mieszkalnych, korzysta z niego 6146 gospodarstw do-
mowych, 1. 19774 osoby (90,3 % mieszkancow Pionek) - dane Rocznika Sta-
tystycznego woj. mazowieckiego 2000, stan na koniec 1999 r. Gaz wykorzy-
stywany jest do celéw gospodarczych i arzewczych.

- Funkcjonujacy system cieptowniczy na terenie miasta dostarcza ciepta
w sezonie grzewczym do ogrzewania pomieszczen, nie stuzy do ogrzewania
wody uzytkowej. Podstawowymi zrédtami ciepta sa 2 cieptownie na terenie
ZTS _Pronit” o niskiej sprawnosci zainstalowanych na kotfach urzadzen odpy-
lajacych; cieptownie opalane sa paliwem statym.

Ponadto ciepta dostarczaja 3 kotlownie lokalne, z ktorych 2 pracujg na pa-
liwie statym przy ul. Chemicznej - weglowa i przy Alejach Lipowych - kokso-
wa. Kotlownie te nie posiadaja urzadzen odpylajacych. Od 1999 roku funkcjo-
nujg 2 kotlownie kontenerowe na olej opatowy przy ul. Parkowej 1 Jodtowe;.

- Zasilanie miasta w energie elektryczna odbywa sie z ogolnokrajowe] sieci
energetycznej liniami napowietrznymi i kablowymi 15 kV z 2 stacji transforma-
torowych znajdujacych si¢ przy ul. Augustowskiej GPZ Pionki-Miasto 110/15
kV 1 na terenie _Pronitu” - GPZ 110/6 kV. Ponadto przez obszar miasta prze-
biega linia dwutorowa wysokiego napiecia 110 kV zasilajaca GPZ Pionki oraz
linie 30 kV bedace wiasnoscia PKP.

Komunikacja

Przez teren miasta przebiega kilka ulic znajdujacych sie w systemie drog woje-
wodzkich. Sa to drogi:

nr 787 - ul. Kozienicka, ul. Mickiewicza 1 ul. Kolejowa (od ul. Mickiewicza do ul.
Zwolenskiej) biegnaca przez obszary lesne w potnocnozachodniej czesci miasta
| nastepnie przez tereny zainwestowania miejskiego (Osiedle XXX-lecia i Podgé-
ry) 1 po przekroczeniu torow kolejowych, rownolegle do nich w kierunku
wschodnim.

nr 692 - ul. Zwolenska biegnaca na potudnie od dworca kolejowego Pionki
1 przekraczajaca rzeke Zagozdzonke;

k
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or 691 - ul. Pilsudskiego biegnaca potudniowo-wschodnia granicg miasta.;

Waznymi ulicami bedgcymi w ciagu drog powiatowych sa:

nr 34 428 - ul. Radomska, ul. Kolejowa (pomiedzy ul. Zakladowa 1 Zeromskiego),
ul. Zeromskiego, ul. Wspolna. Biegnie ona z potudniowego zachodu rownolegle
do toréw kolejowych, skierowujac sie w ul. Zeromskiego i przekraczajac ul. Fa-
bryczna, prowadzi na wschod poprzez doling Zagozdzonki;

nr 34 426 - ul. Spacerowa, ul. Polna (do granic miasta). Jest to ulica biegnaca
rownolegle do rzeki Zagozdzonki usytuowana na zboczu ostanca t w rejonie Sta-
wu Gomego zmieniajaca swoj kierunek na wschodni.

Z zachodu na wschdd, przez srodek miasta przebiega linia kolejowa normalnoto-
rowa: Radom-Deblin.

Miasto ma uktad komunikacyjny liniowo-pasmowy. Pasmo kolejowo-drogowe
dziel je na czesc potnocna 1 potudniowa, pomigdzy ktérymi istniejq 2 bezkolizyj-
ne potgczenia drogowe (w ciagu ul. Mickiewicza 1 w clagu ul. Garszwo), strzezo-
ny przejazd naziemny oraz podziemne przejscia dla pieszych przy stacji PKP -
Pionki Zachodnie. takze przejscia towarzyszace przejazdom drogowym.
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Analiza i ocena ustalei zawartych w projekcie planu istotnych dla srodowi-
ska

Miejscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego m. Pionki, jego zmiany
oraz 2 plany szczegétowe opracowane w trybie ustawy o planowaniu przestrzen-
nym z 1984 r., nie przystaja do zmian, jakie nastapily po roku 1989 w systemie
polityczno-gospodarczym i prawnym oraz sposobie zarzadzania. Ustawa o zago-
spodarowaniu przestrzennym z 1994 r. wprowadzila m. in. nowe zasady gospoda-
rowania przestrzenig oraz uwzglednita prawo wiasnosci. Przestanki te oraz wnio-
ski ludnosci i Zarzadu Miasta staty sie motywem dokonania zmian w dotychcza-
sowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Pionki jest:

- dostosowanie ogolnych ustalen planu do obecnie obowiazujacvch ustalen
prawnych i uszczegdtowienie ich zapisow,

- zmiana terendw oznaczonych w obowiazujacym planie symbolami: A 10 MW,
A 7MW i budownictwa wielorodzinnago na jednorodzinne,

- czesciowe ograniczenie terenow B-46 MN, B-50 MN, B-36-MNR. B-49 UR,
UH. UG, MN, B23-RPO, ZD, MNR z uwagi na tereny zalewowe,

- zmiana terenu przeznaczonego pod szpital A18-UZ na tereny mieszkalnictwa
Jednorodzinnego,

- zmiana lerenu przeznaczonego pod przychodnie zdrowia Al7 UZ na tereny
mieszkalnictwa wielorodzinnego (stoi juz budynek mieszkalny),

- potrzeba uchylenia 2 plandw miejscowych o charakterze szczegolowym
z uwagl na wniosek Zarzadu Miasta dotyczacy likwidacji rezerwy pod szkote
podstawowa oraz wnioski ludnosci dotyczace zmiany sposoby uzytkowania
wyznaczonych w planach funkcji,

- wskazanie 1 uszczegotowienie elementow srodowiska przyrodniczego prawnie
chronionych lub wskazanvch do ochrony wyniktych ze zmian w ustawodaw-
stwie 1 zasiggu obszarow prawnie chronionych.
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Opracowaniem objeto tereny znajdujace si¢ w granicach administracyjnych
miasta Pionki (aktualizowany plan, zasiegiem swym wykraczal znacznie poza
granice miasta i obejmowat czes¢ gminy). Tereny, dla ktérych dokonano zmian
w 1997 roku (m. in. teren ,,Pronitu”) nie byly przedmiotem zainteresowan obec-
nego opracowanta.

Generalnie, plan zaklada utrzymanie podstawowych funkcji, w nielicznych
tylko przypadkach (przedstawionych wyzej), funkcje ulegaja zmianie. Zmiany
dotycza zwiekszenia udziatu terenow zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinnej
na niewielkich powierzchniach z jednoczesnym ograniczeniem tego typu zabu-
dowy (takze terenow ustugowych) w dolinie Zagozdzonki.

Ponadto, w okresie od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastapily znaczace zmiany w charakterze i zasiggu form ochrony
przyrody i srodowiska. Nalezg do nich:

- zmiana zasiegu Kozienickiego Parku Krajobrazowego 1 jego otuliny oraz wyla-
czenie czesci miasta Plonek z w/w obszaru szczegolnej ochrony (2001 rok).,

- ustanowienie form ochrony lasow Puszczy Kozienickie] jako szczegodlnie
chronionych: wodochronnych, uszkodzonych przez przemyst (Il strefa zagro-
zenia przemystowego), potozonych w granicach administracyjnych miasta
(1996 1.),

- ustanowienie Lesnego Kompleksu Promocyjnego , Lasy Puszczy Kozienickiej”
(1994 ),

- utworzenie uzytkow ekologicznych na terenach lesnych (1995 r.),

- ustanowienie stret’ ochronnych ujecia komunalnego przy ul. Lesnej: ochrony
bezposredniej (2000 r.) i zewnetrznego terenu ochrony posredniej (2001 r.).

Ustalenia szczegélowe w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
Zu

§ 40 ustalen wskazuje na nadrzednos¢ przepisow w zakresie ochrony (i ksztatto-
wania) srodowiska, przyrody oraz krajobrazu nad przepisami zawierajacymi wa-
runki wynikajace z innych przesianek.

§ 41 podaje wymog! w zakresie ochrony srodowiska niewymienione w zasadach
zagospodarowania dla funkcjonalnych grup terenéw wskazanych imiennie
w przepisach szczegotowych.
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Dotycza one: obowiazku prowadzenia racjonalnej i oszczednej gospodarki wod-
nej, zalecen sukcesywnej likwidacji pokryé dachowych azbestowo-cementowych
z przejsciowym zabezpieczeniem przed pyleniem i wyptukiwaniem oraz zwrdce-
nia uwagi na jedyna mozliwos¢ zmiany uzytkowania terenu ze starodrzewem
w ramach planu miejscowego i za zgoda Starosty.

§ 42 przytacza zasady zagospodarowania i zakazy dotyczace obszarow i obiektow
prawnie chronionych tj. Kozienickiego Parku Krajobrazowego, jego otuliny, re-
zerwatu lesnego ,Pionki”, uzytkéw ekologicznych, pomnikéw przyrody, lasow
wodochronnych, LKP | Lasy Puszczy Kozienickiej” i terenu zewnetrznego ochro-

ny posredniej, ujecia wody przy ulicy Lesnej, zawarte w stosowanych aktach
prawnych.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réoznych funkcjach

Paragraty od 7 do 33 rozdziatu 2 podaja ustalenia dla terenow o roznym przezna-
czeniu podstawowym wydzielonych w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczonych symbolami literowymi, w ktorych uwzglednione sa warunki
1 zasady zagospocarowania zwigzane z ochrong srodowiska.

Na terenach o podstawowym przeznaczeniu mieszkalnictwa wielorodzinnego,
jednorodzinnego i rolniczego (MW, MN, MR) funkcja uzupeiniajacq jest zielen
urzadzona towarzyszaca budynkom mieszkalnym, obiektom sportowym 1 rekre-
acyjnym o charakterze publicznym. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest rzemio-
sto ustugowe nieuciazliwe lub produkcyjne a uzupetniajacym - ustugi komercyj-
na nieuciazliwe. niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym. Uwarunkowane
jest to zachowaniem przepisow szczegdlnych 1 uzgodnieniem z Inspekcja Sanitar-
na.
W obrebie terendbw MN i MR obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow stwarzaja-
cych state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych tunkeji, zakaz dziatalno-
$ci gospodarczej wprowadzajace] substancje zanieczyszczajace do powietrza oraz
zakaz lokalizacji kubaturowych w strefach korytarzy infrastruktury techniczne;
(techniczne strefy bezpieczenstwa).

W terenach o niskiej intensywnosci zabudowy zalozono maksymalizacje
powierzchni czynnej biologicznie tj. nie mniejsza niz 50 % areatu dziatki budow-
lanej.
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Dla zachowania i ksztattowania fadu przestrzennego wprowadzono strefe lokali-
zowania zabudowy gospodarczej, ustugowo-produkcyjnej lub magazynowej na
zapleczu strefy mieszkaniowej MN 1 MR. W trosce o estetyke zwr6cono m. in.
uwage na ksztaftowanie architektury i form budynkow nawiazujacych do tradycji
miejscowej, otaczajacego krajobrazu, sytuowanie budynkow odpowiednio do eks-
pozycji widokowej, stosowanie podobnej w gamie kolorystyki dla danego zespotu
mieszkaniowego (MN, MR) czy tez dachéw budynkéow wielorodzinnych. Zwré-
cono uwage i zalecono stosowanie ujednoliconych detali architektonicznych dla
budownictwa mieszkaniowego w zaleznosci od jego rodzaju. Zakazano stosowa-
nia pokryé dachowych azbestowo-cementowych. W trosce o wzgledy krajobrazo-
we zaproponowano dostosowanie do otoczenia i architektury budynkow reklam
ustug (MW) oraz ogrodzen dzialek budowlanych (MN, MR) zakladajac maksy-
malng wysokos¢ 1,8 m tych ostatnich.

Celem uniknigcia monotonii, zatozono dowolno$¢ zastosowanych rozwiazan ma-
teriatowych (MW, MR, MN) i kolorystyki budynkéw (MW).

Na terenach o podstawowym przeznaczeniu ustugowym (AUC, U, UO, UK, UZ,
UIS, A, US, UT), funkcja uzupetniajaca, czesto towarzyszaca jest zielen urzadzo-
na. W obrebie terenéw administracji publicznej (A), ustug specjalistycznych
(UIS) oraz ustug zdrowotnych i opieki spotecznej (UZ), funkcja uzupetniajaca sa
warsztaty mechaniczne obstugujace funkcje podstawowa. Dopuszcza si¢ realiza-
cje rzemiosta nieuciazliwego w obszarach koncentracji ushug 1 administracji
(AUC).

W terenach o wiodacej funkeji obstugi turystyki 1 wypoczynku zalecono wy-
konanie zagospodarowania zapewniajacego osiagnigcie wilasciwe] ekspozyci
obiektow w otaczajacym krajobrazie, dostosowanie reklam, oswietlenia itp. do ar-
chitektury 1 otaczajacego srodowiska poprzez unikanie agresywnych 1 duzych
form.

- § 191 20 ustalen odnosi si¢ do terenow produkeji przemystowej i rzemieslini-
czej (P) oraz terenow sktaddéw, baz i magazynow (S). Funkcjg uzupemiajaca
jest zielen izolacyjna, towarzyszaca. W terenach przemystowych 1 sktadowych
dopuszcza sie realizacje nowych obiektow o uciazliwosci nieprzekraczajace]
granicy dziatki. Warunkiem realizacji nowych inwestycji jest jednoczesna re-
alizacja urzadzen wodno-kanalizacyjnych oraz. w marg potrzeb urzadzen do
neutralizacji 1 odprowadzania Sciekow. W obrebie terendw sktadowych obo-
wiazuje zakaz przechowywania wszelkiego rodzaju materiatow (odpadow) nie-
bezpiecznych.

Celowym jest podniesienie estetyzacji istniejgcych obiektow.
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- § 25 do 32 sformutowano zapisy (ustalenia) odnosnie terenow otwartych,

w tym: Lasow (ZL), zieleni parkowej (ZP) 1 izolacyjnej (ZI), zieleni nieurza-
dzonej (Zn), cmentarzy (ZC), ogrodkow dziatkowych (ZD), agrocenoz
(R, RO). Uwzgledniono formy ochrony prawnej kompleksu Puszczy Kozienic-
kiej jako obszaru Kozienickiego Parku Krajobrazowego 1 obszaru lasow szcze-
golnie chronionych (lasow ochronnych) o réznych funkcjach. Zielen urzadzona
w formie parkowej i izolacyjnej petni¢ moze rolg¢ powigzan przyrodniczych
pomiedzy ekosystemami, moze stanowi¢ ostong ekologiczng od obiektow
uciazliwych, a w przypadku zieleni parkowe] - miejsce wypoczynku i rekreac)i.
Plan dopuszcza ubytek zieleni urzadzonej na realizacj¢ np. nowego dworca
PKP. Ponadto wskazano na potrzebe opracowania projektu zagospodarowania
i urzadzenia terenow zielonych wokot projektowanego Stawu Dolnego.
Tereny zielen: nieurzadzonej w dolinie Zagozdzonki przewidziano do zacho-
wania, z zakazem usuwania cennnych zadrzewien przywodnych. Dla doliny
samej rzeki zastosowano szereg nakazow np.: utrzymanie koryta w stanie natu-
ralnym przy ograniczeniu do niezbednej regulacji (w razie) i zakazow (zakaz
zawezania doliny, zrzucania smieci, lokalizacji nowych sskupisk zabudowy
rolnicze;] i mieszkaniowey).

Na terenach uzytkowanych rolniczo, takze w obrebie ogrodow dziatkowych
ustalono zakaz intensywnego stosowania srodkow chemicznych, w szczegoino-
sci o duzej toksycznosci. W terenach rolnych stanowiacych rezerwe dla miesz-
kalnictwa, funkcja podstawowa do czasu ich ,uruchomienia” pod budownic-
two - jest ekologiczna produkcja zywnosci. Na terenie ogrodow dziatkowych,
poza wiodaca
funkcja uprawy roslin i rekreacja, zalozono przeznaczenie uzupeiniajace
w postaci zieleni ogolnodostepnej, w tym o charakterze izolacyjnym od komu-
nikacji i innych obiektow. Dla poprawy estetyzacji zagospodarowania ogrodow
dzialkowych, wskazano na potrzebe likwidacji dysharmonijnych obiektow
oraz ujednolicenie form architektonicznych altan i budynkow gospodarczych.
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Systemy infrastruktury technicznej

Gospodarka wodna

7 wodociagu korzysta 95 % mieszkancow Pionek. Istniejace systemy wodociago-
we catkowicie pokrywaja zapotrzebowanie mieszkancow i ustug na wode do ce-
low by‘cowo-oospodarczych i cele przecnvpozarowe Rezerwy w zakresie wydaj-
nosci ujec i stacji uzdatniania wody sa znaczne i pozwalaja na rozbudowe siect
przy inwestowaniu w rozwoj budownictwa. Natomiast Jokalizacja inwestycji opar-
tych o istniejacy system musi by¢ poprzedzona analiza przepustowosc1 siecl. Nie-
zbedne jest opracowanie programu rozbudowy i modernizacji siect wodociago-
wej.

Ponadto uwzgledniono warunki podane w Decyzji Starosty Powiatu Radom-
skiego dotyczace zakazoOw w wyznaczonym terenie zewnetrznym ochrony po-
sredniej ujecia przy ul. Lesnej a wynikle z faktu istnienia cmentarza i planowane-
g0 jego poszerzenia. Warunkami tymi sa obowigzek monitorowania jakosci wod
poziomu wodono$nego w rejonie cmentarza i ujgcia oraz zmiana schematu eks-
ploatacji ujecia w taki sposob, aby studnia najbardziej oddalona od obiektu grze-
bania zmartych byia eksploatowana jako podstawowa.

Gospodarka Sciekowa

Z istniejacej sieci kanalizacyjnej korzysta okoto 85 % mieszkancow miasta.
Znaczne rezerwy przepustowosci Centralnej Oczyszczalni Sciekow pozwalaja na
objecie systemem 100 % mieszkancow. Lokalizacja inwestycji wymaga rozbu-
dowy sieci po uprzedniej analizie jej przepustowosci, niekiedy realizacji lokalne;)
przepompowni sciekow. Niezbedne jest opracowanie programu rozbudowy i mo-
demnizacji sieci kanalizacji sanitarnej przy zatozeniu, ze przewody kanalizacji
sanitarnej beda gtownie lokalizowane w granicach ciagow komunikacyjnych.

Plan zaktada sukcesywna likwidacje ,,szamb” i wyposazenie terenow w sie¢ ka-
nalizacyjna.

Odprowadzenie wod deszczowych

Niewielka czes¢ miasta korzysta z odprowadzania wéd deszczowych niepod-
czyszczonych za posrednictwem kanalizacji deszczowej do rzeki Zagozdzonki.
Konieczne jest opracowanie programu rozbudowy kanalizacji deszczowe) obej-
mujacej cate miasto. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni  utwardzo-
nvch oparte bedzie o adaptacje, modernizacje istniejacej sieci oraz jej rozbudowe.
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W szczegolnosci dotyczy to budowy kanalizacji w potudniowe] czesci miasta oraz
budowie urzadzen do oczyszczania wod deszczowych. Zatozono, ze wody opa-
dowe nie beda odnrowadzane do kanalizacji sanitarne;).

Gospodarka energetyczna

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych GPZ-ow
posiadajacych znaczne rezerwy za posrednictwem linii kablowych 1 napowietrz-
nych. Projekt planu, zaktada budowg nowych stacji transformatorowych oraz linii
kablowych 15 kV w potudniowo-zachodniej czesci miasta. W celu umozliwie-
nia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ustalono
linie rozgraniczajace strefe techniczna dla linit napowietrznej 110 kV - w odle-
glosct po 20 m od osi trasy 1 dla linii napowietrznych 15 kV - w odlegtosci po
5 m od osi trasy. Teren stref technicznych wytaczono spod zabudowy.

System cieplowniczy opierac si¢ bedzie na adaptacji, przebudowie 1 rozbudowie
istniejacego ukladu sieci cieplnych. Przewiduje sie, ze zrodtami ciepta beda: 2
kottownie na terenie ZTS ,Pronit” oraz istniejace lokalne kotlownie na paliwo
state 1 olej opatowy oraz indywidualne Zrodtia ciepta spetniajace wymogi ochrony
srodowiska..

System gazowniczy

Zaopatrzenie odb:orcow w gaz przewodowy opierac si¢ bedzie na adaptacji, prze-
budowie 1 rozbudowie istniejacego uktadu gazociggow. (niezbedne jest
opracowanie programu rozwoju 1 modernizacji systemu gazowniczego
z uwzglednieniem modernizacji istniejacych kottowni na paliwa state z umozli-
wieniem przejscia na gaz).

W celu umozliwienia wiasciwe] eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bez-
pieczenstwa , ustalono linie rozgraniczajace strefe techniczng dla istniejacego ga-
zociagu wysokopreznego, w odlegtosci po 35 m od jego osi. Grunty znajdujace
sie w obrebie stref technicznych obowiazuje zakaz zabudowy.

Gospodarka odpadami

Na terenie miasta nic ma skladowiska odpadow bytowo-gospodarczych, funk-
cjonuje natomiast system pojemnikowego gromadzenia odpadow na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej i na terenach o innych funkcjach produkujacych odpady
komunalnopodobne. Plan nie przewiduje budowy sktadowiska w granicach ad-
ministracyjnych miasta. Do czasu realizacji rejonowego sktadowiska, dopuszcza
wywozenie odpadéw do legalnie funkcjonujacych obiektow w Radomiu, Cud-
nowie itp..
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Ponadto plan wprowadza zakaz sktadowania odpadéw bytowych w obszarze
opracowania z wyjatkiem zagospodarowanych miejsc gromadzenia odpadow by-
towo-gospodarczych produkowanych na obszarze miasta, utrzymywanych zgod-
nie z przepisami sanitarnymi.

Komunikacja

Miasto posiada dobrze wyksztatcone powiazania z zewngtrznym ukiadem komu-
nikacji drogowej. Podstawowy ukiad drogowy jest rozwinigty w stopniu wystar-
czajacym na potrzeby mieszkancow. Plan zaktada jego modernizacjg 1 uzupetnie-
nia oraz rozbudowe na terenach nowozainwestowanych: np.: przebicie ul. Popie-
tuszki do ul. Mickiewicza, nowe, bezkolizyjne przekroczenie torow kolejowych
dla samochodow 1 pieszych (ul. Zwolenska - ul. Augustowska; ul. Kozienicka -
ul. Kolejowa, ul. Harcerska - ul.15-go Stycznia), nowe miejsca postojowe przy
osrodku rekreacyjnym nad Stawem Gornym i przy centrach ustugowych w pot-
nocnej i potudniowej czesci miasta. Wskazano na potrzebe wyznaczenia tras ro-
werowych wzdtuz tras dojazdowych do miasta, na terenie miasta jako dojazdy do
centrow ushigowych, obiektow uzytecznosci publicznej itp. oraz na terenach zie-
leni rekreacyjnej Pionek.

Srodowisko przyrodnicze i krajobraz obszaru objetego planem
Warunki ekofizjograficzne

Elementy abiotyczne

Polozenie i rzezba terenu

Miasto Pionki polozone jest w obrebie mezoregionu Rowniny Kozienickiej wcho-
dzacej] w sklad makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (J. Kondracki
1998 r.). Usytuowane jest na wysoczyznie morenowej o przewazajacych nachy-
leniach do 5 %. Ptaska jej powierzchnia - rownina denudacyjna - obniza sie kil-
koma poziomami erozyjno-denudacyjnymi powstatymi w wyniku dziatania wad,
towarzyszacymi dolinie Zagozdzonki.

Lokalnie na powierzchni wysoczyzny, w zachodniej czesci miasta wystepuja for-
my wydmowe porosnigte lasem, osiggajace wysokos¢ 167 m n.p.m. Wyraznym
elementem w rzezbie terenu jest dolina rzeki Zagozdzonki rozcinajaca wysoczy-
zne potudnikowo w czesci potudniowej miasta oraz rownoleznikowo w czgsci
srodkowej i wschodniej. Fragment doliny o kierunku potudnikowym charaktery-
zuje sie wystepowaniem krawedzi o przewazajacych nachyleniach 5-10 %o.
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Na potnoc od Stawu Gornego, ponad dno doliny sterczy ostaniec denudacyjny
o wysokosci wzglednej okoto 10 m. W rejonie zmiany kierunku biegu rzeki Za-
gozdzonki z potudnikowego na rownoleznikowy znajduje si¢ rownina torfowa -
plaska powierzchnia z roslinnoscia szuwarowo-torfowiskowa, zadrzewieniami,
powstala w miejscu zagtebienia jeziomego. W dolinie Zagozdzonki, we wschod-
niej czgsci miasta znajduje si¢ najnizej potozony punkt, tj. 135 m n.p.m.

Budowa geologiczna

Utwory czwartorzedowe pokrywaja cata powierzchnig. Genetycznie zwiazane sa
z obecnoscia lodowedw lub akumulacjg rzeczna. Miazszos¢ utworow czwartorze-
dowych waha si¢ od 10 do 40 m.

Utwory preglacjalne - zwirowo-piaszczyste wystepuja w postaci rozlegiego

stozka naplywowego obejmujacego obszar wyznaczony liniami: Glowaczow-
Kozienice-Pionki. Zdecydowanie wigksza cze$¢ terenu miasta tzn. czg$C za-
chodnia, potnocna i wschodnia zbudowana jest z osadow wodnolodowcowych, fe:
piaski i zwiry oraz piaski ze zwirem, piaski gliniaste 1 gliny morenowe.
Utwory najmiodsze, holocenskie wyksztatcity si¢ w dolinach rzecznych Zagoz-
dzonki i jej doplywow jako piaski z udziatem czesci organicznych. Ponadto, do
doliny Zagozdzonki przylegaja aluwia glin zwatowych (gliny 1 piaskil). W za-
chodniej czesci miasta rozposcieraja sig piaski wydmowe pochodzenia eoliczne-
go.

Utwory trzeciorzedowe tworza ciagla pokrywe pod osadami czwartorzgdo-
wymi. Miazszos¢ ich wynosi 35-50 m. Wyksztatcone sa w postaci itfo-mutowcow
1 praskow.

Strop kredowego podioza nawiercono na giebokosci 80-1 10 m ponizej po-
wierzchni terenu . Litologicznie sa to wapienie margliste, margle piaszczyste, ge-
zy i kreda piszaca.

Warunki gruntowo-wodne

Obszar wysoczyzny zbudowanej z utworow trudnoprzepuszczalnych (potnocno-
zachodnia cze$¢ miasta), gdzie poziom wod gruntowych zalega glebiej niz 2 m,
posiada grunty spoiste 1 zwigzie, nosne i skonsolidowane. Pozostala cz¢s¢ wyso-
czyzny wraz z poziomem erozyjno-denudacyjnym zbudowana jest z utworow
sypkich, roznej granulacji. Sa one gruntami nosnymi zageszczonymi lub srednio-
zageszczonymi. Nosnos¢ ich zalezy od gtebokosci zalegania wody gruntowej.

W dolinie Zagozdzonki i bocznych doptywéw wystepuja grunty stabonosne,
nieskonsolidowane Poziom wod gruntowych zalega plytko, nawet na gtebokosci
mniejszej od 1 m.
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Wody podziemne

Zasadniczym uzytkowym poziomem wodonosnym jest Giéwny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 405 | Niecka Radomska” wieku gomokredowego. W utworach
marglistych i marglistowapiennych wystepuja wody szczelinowe o zwierciadle
napigtym stabilizujacym si¢ na glebokosci od 1,47 m p.p.t. do 203 m p.p.t. Uj-
mowane s3 powszechnie na terenie gminy Pionki. Utwory studzienne maja glgbo-
kos¢ 33-234 m, a ujety poziom spotyka si¢ na gigbokoscr 27-102.5 m p.p.t.
Wydajnos¢ studni uzalezniona jest od uksztattowania litologicznego i stopnia
spekania masywu kredowego 1 wykazuje zroznicowanie od 17 m'/h do 222 m’/h.
Jakos¢ wod gornokredowych nie budzi zastrzezen poza podwyzszong zawartoscig
zwiazkow zelaza. Poziom ten zasilany jest przez infiltracj¢ opadow atmosferycz-
nych na obszarze wychodni poza terenem gminy oraz lokalnie przez wody trzecio-
rzedowe.

GZWP Niecka Radomska” nie posiada dokumentacji hydrogeologicznej.

Wody powierzchniowe

Obszar miasta potozony jest w dorzeczu lewobrzeznego doptywu Wisly - rzeki
Zagozdzonki. Rzeka uregulowana jest w gornym odcinku, pozostata jej czesc¢
w obrebie miasta nie ma wyksztalconego koryta i wody jej wsiakaja w podioze
torfowe. Jedynym jej doptywem jest Zurownik - ciek uregulowany w poinocnej
czescl miasta, przeplywajacy przez teren lesny. Inne dophvwy: Trupien i Pszen-
czyny zanikty. W poludniowej czgsci miasta, na rzece Zagozdzonce znajduje si¢
sztuczny zbiornik ,Staw Gorny” o pojemnosci 490 tys. m' oraz powierzchni
16.8 ha. Obiekt wybudowano w okresie przedwojennym jako ujecie powierzch-
niowe wody dla Fabryki Prochu oraz celem wykorzystania rekreacyjnego. Obec-
nie nie stuzy zaopatrzeniu w wode Zaktadowi , Pronit”, petni funkcj¢ retencvijna
1 rekreacyjna.

Gleby

Na terenie miasta, z wyjatkiem doliny Zagozdzonki, wystepuja gleby bielicowe,
pseudobielicowe, rzadziej brunatne a w zaglebieniach terenu - czarne ziemie.
Najpowszechniejszymi sa gleby powstale na piaskach luznych wystepujace w pot-
nocnej, wschodniej 1 srodkowej czegsci miasta oraz po obu stronach potudnikowe-
2o przebiegu doliny Zagozdzonki, jej potudnikowego przebiegu. Sa to gleby nie-
sprawne lub matosprawne - za suche [Vb, V, VI klasy bonitacyjnej, zaliczane do
kompleksu zytnio-tubinowego, zytniego stabego i zbozowo-pastewnego (7, 6 ,9).
Pomigdzy ul. Partyzantow a Osiedlem Podgory i Osiedlem Chemiczna oraz




w rejonie ul. Zwolenskiej rozciagaja si¢ gleby klas Il b i [Va wytworzone z pia-
skow gliniastych, naglinowych i glin zwalowych. Zaliczane sa do kompleksu zyt-
niego bardzo dobrego (4), czgsciowo dobrego i zytniego stabego (5,6).

W dolinie Zagozdzonki wystepuja gleby klas 111-V1 o wysokim stopniu uwil-
gotnienia zaliczane do torfowych i torfowo-mutowych.

Klimat

Miasto polozone jest w radomskiej dzielnicy klimatycznej (Guminski 1948 r.).
[ndywidualnos¢ tej dzielnicy zaznacza si¢ w warunkach termicznych: jest to ob-
szar wyraznie cieplejszy w stosunku do terenéw potozonych na pémoc i na
wschod. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7.6 stopni C. Najcieplej-
szym miesiacem jest lipiec + 17,5 stopni C, najzimniejszym - luty -3,5 stopnia C.
Notuje si¢ ponizej 50 dni mroznych rocznie, 115-117 dni z przymrozkami. Sred-
ma roczna suma opadow wynosi 550-650 mm, czas trwania pokrywy $nieznej - do
60 dni. Okres wegetacyjny o sredniej dobowej temperaturze powyzej 5 stopni C
trwa 210-220 dni. Dni bezwietrznych jest 52, przewazaja wiatry zachodnie.

Znaczne powierzchnie lesne pokrywajace pétnocna czes¢ miasta wywieraja
wyrazny wplyw na warunki klimatyczne. Na terenach lesnych, przebieg roczny
temperatury 1 wilgotnosct jest bardziej wyrownany niz na otwartej przestrzeni.
W ciagu dnia Jatem, w ggstym zadrzewieniu wystepuja inwersje, co powoduje od-
czuwanie przyjemnego chiodu. W nocy natomiast panuje izotermia.

Dla laséw charakterystyczna jest podwyzszona wilgotnos¢ powietrza oraz
stosunkowo wyrownany jej przebieg roczny i dobowy. W efekcie roznice miedzy
wilgotnoscia wzgledna lasu a otwarta przestrzenia najmniejsze sa w godzinach
rannych. po wschodzie stonca zaczynaja rosnac 1 osiagaja maksimum okoto godz.
14-tej.

Terenv lesne powoduja znaczne ostabienie predkosci wiatru, charakteryzuja
sie duza iloscig cisz. Ponad lasem, wykazujg znaczng turbulencj¢ si¢gajaca wyso-
kosci 200-300 m. Moze ona przy niskim poziomie kondensacji (jesienia) spowo-
dowac opady nad lasem, niewystepujace w tym czasie na terenach bezlesnych.

Drzewostan lesny wydziela fitoncydy, olejki eteryczne o wiasciwosciach
bakteriobojczych. Intensywnos¢ ich dzialania zalezy od wilgotnosci powietrza,
temperatury, gatunku drzewostanu. i

Istotny wpilvw na ksztattowanie si¢ warunkow aerosanitarnych wywieraja
warunki fizjograficzne. Lasy polozone na potudniowv zachod. zachod. poinoc
i potnocny wschod od obecnego zainwestowania stanowia bariere w przewietrza-
niu miasta. Powietrze naptywajace z terenow otwartych polozonych na poludnie
i wschod od miasta zatrzymuje si¢ w rejonie na potnoc od limii kolejowej opiera-
jac sie o Sciane lasu. Bardzo wazna role w przewietrzaniu terenu odgrywa dolina
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rzeki Zagozdzonki, bgdaca gléownym korytarzem ekologicznym o dominujace]
funkcji klimatyczno-sanitarnej. Stanowi droge naturalnego przeptywu powietrza
na kierunku potudnie-péinoc i zachod-wschod.

Elementy biotyczne

Znaczna czes$é terenu objetego opracowaniem stanowia tereny otwarte biologicz-
nie czynne z wydzielonymi w ich obrebie rozlegtymi kompleksami lasow o cha-
rakterze puszczanskim, licznymi zadrzewieniami (w przewadze naturalna pozosta-
fos¢ Puszczy),. ekosystemami lgkowo-zaroslowymi i szuwarowo-torfowiskowymi
- zwigzanymi tu glownie z rozlegla doling rzeki Zagozdzonki oraz zaznaczajacymi
sie gdzieniegdzie agrocenozami; na uwage zastuguja wystepujace dos¢ licznie
w enklawach chronione gatunki roslinnosei zielnej (widtaki, lilie zlotogtow, kon-
walie, zawilce, przylaszezki) oraz fauny, w tym ptakow (perkoz dwuczuby, labedz
bialy, labedz niemy, blotniak stawowy, btotniak fakowy, kszyk, zimorodek, dzie-
ciot zielony, brzeczka, strumieniowka, remiz), ptazow (ropucha zielona, rzekotka
drzewna), ssakow (pizmak), owadow (paz krolowe;j).

Lasy - zajmujg 50,3 % powierzchni miasta.

Rozlegly kompleks lesny Puszczy Kozienickiej pokrywa potnocng czgs¢ miasta,
oplatajac rejon osiedli mieszkaniowych oraz domow tartacznych. W potudniowo-
zachodniej czesci miasta zwarte kompleksy lesne Puszezy Kozienickie] stanowia
naturalna zielen izolacyjna usytuowanych tu obiektow przemystowych, m. in.
,Pronitu”. Ponadto w obrebie calego miasta, zwlaszcza w czesci potudniowo-
wschodniej zwiazanej z dolina rzeki Zagozdzonki rozproszone sa niewielkie po-
wierzchnie lesne.

Zbiorowiska lesne pokrywaja dos¢ zyzne siedliska borowe (bor mieszany swiezy,
bor mieszany wilgotny) 1 lasowe (las Swiezy, las mieszany) z wielogatunkowymi
drzewostanami sosnowo-jodlowo-debowymi wzbogaconymi domieszka innych
gatunkow (buk, swierk, brzoza, lipa, grab, modrzew, klon, topola osika) pocho-
dzenia naturalnego. Przecietny wiek drzewostanow wynosi okoto 63-102 lat, przy
czym w potnocno-zachodniej czesci miasta zaznacza si¢ przewaga drzew w wieku
102-200 Iat.

Lasy Puszczy Kozienickiej odznaczaja sie duzymi walorami biocenotycznymi. Ich
przewazajaca czes¢ pozostajaca w zarzadzie Lasow Panstwowych objeta zostala
szczegolnymi formami ochrony prawnej. Jednoczesnie stanowia one fragment Le-
snego Kompleksu Promocyjnego - jednego z nielicznych w Polsce.
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Zadrzewienia - zajmujace 21 % powierzchni miasta tworza zasadnicza czes¢ je-
go krajobrazu. Uwidaczniajace si¢ tu zespoly zadrzewien przybieraja nastepujace
formy: zadrzewienia przywodne - ukladajace sie szczegdlnie malowniczo w ob-
rebie rozleglej doliny Zagozdzonki, zadrzewienia towarzyszace ciagom komuni-
kacyjnym (drogi, koleje), zadrzewienia przydomowe - pokrywajace tereny towa-
rzyszace zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, zadrzewienia srédpolne, oraz
zadrzewienia bedace roznymi formami zieleni urzadzone;.

Charakterystyczny jest naturalny charakter zadrzewien, stanowiacych tu w znacz-
nym stopniu pozostatos¢ Puszczy Kozienickiej - czesto o charakterze starodrzewu.

Zbiorowiska lakowo-pastwiskowe - stanowia 3.9 % powierzchni miasta. Zbio-
rowiska takowo-pastwiskowe ciagna si¢ szerokim pasmem w poludniowej czesei
miasta - wypelniajac rozlegla doling Zagozdzonki, jak réwniez pojawiaja sie
gdzieniegdzie w enklawach, zwtaszcza w czgsei potudniowej i wschodniej. Ten
komponent szaty roslinnej o znacznym stopniu naturalnoéci przedstawia wysokie
walory przyrodnicze (znaczenie ekologiczne, wodochronne, hydrologiczne, gle-
bochronne, klimatyczno-higieniczne) i krajobrazowe.

Zbiorowiska szuwarowe-torfowiskowe (pow. nieokreslona) - pokrywaja zyzne
siedliska tak wilgotnych, bagiennych oraz torfowisk usytuowane giéwnie w do-
line rzeki Zagozdzonki (rejon ul. Zwolenskiej, okolice Januszna).

Ten komponent szaty roslinnej odznacza si¢ szczegélnie duzymi walorami przy-
rodniczymi, warunkujac byt okreslonej grupy zwierzat - w tym coraz rzadszych
ptakow wodno-blotnych o znacznej réznorodnosci gatunkowej. Podkresla sie
rowniez ich znaczenie ekologiczne i hydrologiczne, jak réwniez krajobrazowe.

Tereny zieleni urzadzonej - ksztattuja krajobraz miasta. W obrebie miasta uwi-
daczniaja si¢ nastgpujace rodzaje terenow zieleni: tereny zieleni o charakterze
wypoczynkowym - zielen parkowo-skwerowa i zielence, tereny zieleni towarzy-
szace] zabudowie osiedlowej 1 indywidualnej oraz obiektom ustugowym (oswiata,
kultura, sztuka, stuzba zdrowia, sport), tereny zieleni tras komunikacyjnych, zie-
len 1zolacyjna, cmentarze. ogrody dziatkowe, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
w dolimie rzeki Zagozdzonki.

Poszczegolne formy terenow zieleni sg w przewadze powigzane ze soba, tworzac
dos¢ jednolity uklad o znacznych walorach przestrzenno-plastycznych. Wsrod
drzewostanow. zwlaszcza reprezentujacych zielen parkowo-skwerowa oraz towa-
rzyszaca zabudowie mieszkaniowe] i ustugowe] przewazaja gatunki: lipy, wierz-
bv. brzozy, klony, deby, kasztanowce, sliwy wisniowe, jarzaby, glogi, oliwniki,
sumaki. tuje. Tereny zieleni tras komunikacyjnych odznaczaja si¢ znaczng natu-
ralnoscia (pozostatosc¢ Puszczy).
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Wzdhuz gtownych drog oraz kolei dominuja gatunki: sosny (w tym gdzieniegdzie
wejmutki), swierki, tuje, deby, lipy, klony, topole, robinie akacjowe, sumaki.
W obrebie drzewostandéw wyrozniajg si¢ okazy starodrzewu, w tym o charakterze
pomnikowym (rzad 7 debéw szyputkowych przy ul. Fabrycznej, dab szyputkowy
przy ul. Krotkiej, topola biata przy ul. Kolejowej).

Stan $§rodowiska i odporno$é na degradacje

Stan $rodowiska terenu objetego planem jest wynikiem dziatania wielu czynni-
kow. Glowne uciazliwosci zwiazane sa z dziatalnoscia cziowieka. Nie bez zna-

czenia jest naturalna odpornos¢ samego srodowiska na degradacje.

Odpornos¢ srodowiska na degradacje

Elementy srodowiska wykazuja rozna odpornos¢ na dziatania czynnikow ze-
wnetrznych. Sa wsrod nich silne, ktore nie poddaja si¢ presji cztowieka, sa tez
takie, ktore w wyniku antropopresji moga ulec degradacji.

Do stabych komponentow srodowiska naleza:

Wody powierzchniowe

W obszarze opracowania wystepuje uboga sie¢ hydrograficzna. Rzeka Zagoz-
dzonka ma niewyksztaicone koryto 1 bywa, ze nie wida¢ jej na powierzchni, bo
przesacza sig¢ wsrod torfow.
Trwajacy wiele lat lej depresyjny wdd podziemnych spowodowat zanik jej dopty-
wow. Takze przestaly istnie¢ oczka wodne na terenie lesnym.

Ponadto czystosé Zagozdzonki jest niezadowalajaca (111 klasa powyzej mia-
sta i n.o.n. ponizej).

Wody podziemne
Nadmierna eksploatacja wod kredowych w rejonie Januszna, Nowego Korczyna

i na terenie ,.Pronitu” prowadzona przez kilkadziesiat lat dla potrzeb przemysiu
chemicznego oraz ludnosci., spowodowala trwale obnizenie si¢ zwierciadta wody.
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Lej depresyjny obejmuje znaczna powierzchni¢ i zasiggiem swym wykracza poza
granice administracyjne miasta. W ostatnich latach zuzycie wody znacznie spadio
na skutek regresji przemystu, jak i bardziej oszczednego gospodarowaniem woda.
Takze pobor wody przez odbiorcow indywidualnych ulega stopniowemu zmniej-
szeniu, na co ma niewatpliwie wplyw coraz powszechniejsze instalowanie wo-
domierzy. W ostatnich latach stwierdzono, ze lej nie ulega powiekszeniu.

Degradacja kredowego poziomu wodonosnego w rejonie Pionek jest przy-
czynkiem do uznania tego terenu jako Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) Glow-
nego Zbiornika Wod Podziemnych | Niecka Radomska”.

Warunlid klimatyczne. w tym aerosanitarne

Bardzo istotny wptyw na mikroklimat miasta wywieraja warunki fizjograficzne,
pokrycie terenu oraz lokalizacja 1 rodzaj emitoréw. Lasy otaczajace miasto
z 3 stron od zachodu, pétnocy i wschodu wplywaja modyfikujaco na klimat: sta-
nowig banere dla wiatrOw naptywajacych ze wszystkich stron. Praktycznie do te-
rendéw lezacych w ich cieniu nie docieraja wiatry zachodnie, poinocne 1 wschod-
nie. Powietrze naptywajace z pozostalych kierunkéw zatrzymuje si¢ o sciang lasu.
Najwazniejsze emitory zlokalizowane sa na potudniowy zachéd (zalesiony teren
LPronitu”) od terendw zainwestowania miejskiego. Stad wynika znaczaca rola
doliny rzeki Zagozdzonki jako glownego korytarza wentylacyjnego miasta. Na-
ptyw powietrza z terenow pozamiejskich mozliwy jest od potudnia doling Zagoz-
dzonki, ktora w rejonie potaczenia si¢ ulic: Fabrycznej i Kolejowej skierowuje sie
na zachod. System rzeki Zagozdzonki stanowi gléwny ciag wentylacyjny umoz-
liwiajacy przewietrzanie terenu. Kazda przegroda, kazde zawezenie tego koryta-
rza, badz lokalizacja w jego obrgbie emitoréw zanieczyszczajacych powietrze,
takze uklad komunikacyjny bedzie wpiywac niekorzystnie, w sposdb znaczacy na
warunki aerosanitarne miasta.

Lasy

Dominujacy w miescie kompleks lesny Puszczy Kozienickiej z uwidaczniajacymi
sie uszkodzeniami drzewostanow na skutek dziatalnosci przemystu odznacza sig
dos¢ staba odpornoscia na degradacje. Jednakze zapewnienie ochrony lasu umoz-
liwi stopniowa jego regeneracje. przyczyniajac si¢ do poprawy jego stanu zdro-
Wwotnego 1 sanitarnego.
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- Starodrzewy

Znacznie wieksza odpornos¢ na degradacje wystgpuje w przypadku silnych. oka-
zatych drzew, zwlaszcza o charakterze starodrzewow. (rzad debow przy ul. Fa-
brycznej, dab przy ul. Krotkiej, topola przy ul. Kolejowej, deby. graby 1 robinia na
terenie lesnym.

- Zbiorowiska lakowe i lgkowo-pastwiskowe pokrywajace doling rzeki Zagozdzonki
w przypadku utrzymania ich w rownowadze biologicznej odznaczac si¢ beda dos¢
znaczna odpornoscia na degradacje. Jednakze jakiekolwiek naruszenie stosunkow
wodnych przyczyni si¢ do trwalych zmian w obrebie stanowiacych je ekosyste-
mow.

2. Zagrozenia

- Zagrozenie dla wod podziemnych

Na skutek nadmiernego zczerpywania wod podziemnych przez wiele lat, nastapita
ich degradacja, ktorej przejawem jest rozlegly lej depresyjny. Zagrozenie to jest
obecnie mniejsze, bo zaznacza si¢ mniejsze zapotrzebowanie na wodg.

Zagrozenie dla jakosci wod podziemnych zwiazane jest z nastgpujacymi ogni-
skami zanieczyszczen:

* zanieczyszczone wody rzeki Zagozdzonki przyjmujacej scieki z kanalizacji
deszczowe] bez ich podczyszczenia oraz bezposrednio z powierzchni utwar-
dzonych;

* emisje pylow i gazow z zakladow znajdujacych si¢ na terenie miasta, np.: ZTS
,Pronit”, Meble Pionki”, ,Galwanpro”, ,Pronicel”, ,EOC Polska™ oraz ze
srodkéw komunikacji i transportu;

* sktadowisko przemystowe na terenie ZTS ,,Pronit”,

* cmentarz komunalny (takze powiekszony) znajdujacy sig¢ w strefie ochrony po-
$redniej zewnetrzne) ujecia komunalnego przy ul. Lesne;,

* stacje paliw zlokalizowane przy ul. Kolejowej 1 Partyzantow;

5 i’




* oczyszczalma sciekow 1 system kanalizacyjny w przypadku awarli a takze osa-

dy skfadowane na lagunach w wyniku wymywania z nich metali ciezkich przez
wody opadowe;

- Zagrozenie dla warunkow higieny atmosfery wynikle z emisji pylow i1 gazow po-
chodzacych z dziatalnosci podmiotow gospodarczych usytuowanych w znacznym
stopniu na kierunku przewazajacych wiatrow potudniowozachodnich oraz srod-
kow komunikacji i transportu. Zagrozeniu sprzyjaja warunki ekofizjograficzne:
zabudowany obszar wysoczyznowy otoczony z 3 stron lasami (czeste cisze)
utrudniajgcymi przewietrzanie terenu, znaczny udzial w powierzchni miasta sys-
temu dolinnego rzeki Zagozdzonki, z ktorym zwigzane sa inwersje temperatury,
stagnacja chlodnego 1 wilgotnego powietrza oraz mgiel. Przewietrzanie koryta-
rzem Zagozdzonki jest utrudnione na skutek zawezenia doliny zwartymi po-
wierzchniamu lesnymi, lokalizacjg podmiotow gospodarczych z obiektami kubatu-
rowymi. Ponadto wystepuja bariery utrudniajace sptyw chiodnego powietrza doli-
ng Zagozdzonki: sciana lasu wzmocniona oczyszczalnia sciekow przy ul. Garszwo
i zawezenie doliny w rejonie ul. Zwolenskiej przez zabudowe mieszkaniowa
1 obiekty gospodarki komunalne;.

Zagrozenie dla ekosystemow lesnych

W polnocnej czgsci miasta rozeiaga sie rozleglty kompleks lesny Puszczy Kozie-
nickiej z zaznaczajacymi si¢ w jego obrebie objawami uszkodzen drzewostanow
na skutek dziatalnosci przemystu - Il strefa zagrozenia przemystowego. Uszko-
dzenie drzewostanow nastapito w minionych latach, kiedy w Pionkach intensyw-
nie rozwijal sie przemyst wodochtonny (obnizenie poziomu woéd gruntowych,
trwale obnizenie si¢ kredowego poziomu wodonosnego) oraz emitujacy znaczne
tloscit pvtow 1 gazow. Regresja gospodarcza, w tym upadek duzych zakladow
przemystowvch, stosowanie wiekszej ilosci intensywnej jakosci zabezpieczen
przed zanieczyszczeniem powietrza oraz znaczne ograniczenie zuzycia wody, tak-
ze ze wzgledow chronionych powoduja, ze zagrozenie dla lasow ze strony prze-
mystu znacznie si¢ zmniejszyto.

Z drugiej strony - rozwdj motorvzacji, wigksze natezenie spalin w rejonie drog
przebiegajacych przez kompleksy lesne (ul. Kozienicka, Partyzantow, [esna) oraz
nadmierne wydeptywanie i penetracja przez ludzi uwarunkowana znaczng do-
Stgpnoscla stwarzajacg rowniez przedmiotowe zagrozenie.

Objecie omawianego kompleksu lesnego ochrona prawna wzmocnione
utworzeniem LKP umozliwia poprawe stanu srodowiska lesnego. w tvm kondycji
zdrowotnej drzewostanow, jak rOwniez utrzymanie stanu sanitarnego na poziomie
zapewniajacym ciaglosc 1 trwatos¢ uzytkowania.
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Szczegolne) uwagl wymaga tu rowniez usytuowany w obrebie Puszczy rezerwat
przyrody . Pionki” z wielogatunkowymi drzewostanami pochodzenia naturalnego,
bujnym podrostem, chroniong roslinnoscia zielng oraz licznymi gatunkami pta-
kow. Obiekt ten ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo osiedli mieszkaniowych
narazony jest na nadmierng penetracje mieszkancow. Objecie jego ochrong re-
zerwatowa z poprowadzeniem ruchu pieszego wylacznie po wyznaczonych sciez-
kach zabezpieczy ten szczegolnie cenny przyrodniczo obszar przed skutkami
nadmiernej antropopresji, tym samym przyczyniajac si¢ do zachowania wyroznia-
Jacych go walorow.

Stan komponentow Srodowiska
Higiena atmosfery

Na terenie miasta prowadzone sa pomiary opadu pytu. Punkty zlokalizowane sg
w miejscach najwigkszego nasilenia ruchu komunikacyjnego i pieszego: przy uli-
cy Sienkiewicza i Zwolenskiej. Sredni opad pytu w 2000 r. wynosil 62,4 g/m’
(norma dopuszczalna wynosi 200 g/m*/rok).

Srednioroczne pomiary stezen pozostalych badanych skladnikow w punkcie po-
miarowym przy ulicy Sienkiewicza byly nastepujace:

w

SO, 2,4 mg/m’” przy dopuszczalnej wartosci 40 mg/m‘i
NO, 7.7 mg/m’ ; » 40 mg/m’
pyt zawieszony 8,2 mg/m’ . . 50 mg/m3

W punktach pomiarowych zanieczyszczen powietrza normy dopuszczalne nie zo-
staly przekroczone. Od kilku Jat obserwowany jest zdecydowany spadek stezen
SO,, NO», pytu w powietrzu.

Lasy Puszczy Kozienickiej obejmujace potnocna i potnocnozachodnia czesé
miasta wchodzg w sktad Lesnego Kompleksu Promocyjnego. Dla tego typu obsza-
row dopuszczalne srednioroczne wartosci stezen SO,, NO,, tlurowodoru, ozonu
sa ostrzejsze. | tak dla SO, wynosza 20 mg/'m3 ,dlaNO» - 30 mg/ms,

Nalezy przypuszczac, ze na terenie LKP dopuszczalne normy zanieczyszczen
powietrza takze nie sq przekroczone, gdyz na sasiadujacym terenie miasta warto-
sci sredniodobowych stezen badanych skiadnikow sa niskie.




Wody powierzchniowe

Badania monitoringowe czystosci rzeki Zagozdzonki w 2000 r. wykazaty, ze po-
wyze] Pionek rzeka osiagneta III klase, ponize) zas miasta - wody nie odpowiadaty
normom - n.o.n. Giownym czynnikiem, ktory zadecydowal bylo miano Coli typu
fekalnego.

W rarnach monitoringu regionalnego zbiornikow zaporowych, przeprowa-
dzono badania zalewu Staw Gorny zlokalizowanego na rzece Zagozdzonce,
w odlegtosci 9 km od jej zrodel. Wyniki badan dotyczace m.in.: stanu sanitarnego,
stezenia chlorkow 1 siarczanow, fosforu, zwiazkéw biogennych, stezenia tlenu
rozpuszczanego, zwlazkdw organicznych pH wskazywaty na 1 lub Il klas¢ czysto-
sct.

Wody podziemne

Praktyczne znaczenie uzytkowe posiada wodono$ny poziom kredowy. Rejon Pio-
nek nalezy do obszarow deficytowych: intensywna wieloletnia eksploatacja wod
podziemnych na cele przemystowe 1 komunalne doprowadzila do powstania leja
depresyjnego. W ostatnim okresie lej nie ulega powigkszeniu.

Na terenie miasta znajduje si¢ punkt obserwacyjno-pomiarowy krajowej
siect monitoringu zwyktych wod podziemnych. W 2000 r. badajac wody kredo-
wo-czwartorzedowe (GZWP 405) stwierdzono czystos¢ klasy II - wody sredniej
jakosci. Drugi punkt pomiarowo-kontrolny wchodzacy w sklad monitoringu re-
gionalnego, zlokalizowany na terenie wodociagu miejskiego wykazat czystosc
klasy Ib - wody wysokiej jakosci.

Lasy

Reprezentowane tu prawie w catosci przez rozlegly kompleks Puszczy Kozienic-
kiej oraz - aczkolwiek w znacznie mniejszym zakresie niewielkie powierzchnie
lesne doliny rzeki Zagozdzonki odznaczaja sie duzymi walorami biocenotycznymi
(wysoki udziat zyznych siedlisk borowych, lasowych i lggowych, urozmaicone
gatunkowo i wiekowo drzewostany). W obrebie kompleksow lesnych Puszezy
stwierdzone zostaly objawy uszkodzen drzewostanow na skutek dzialalnosci
przemystu (]I strefa zagrozenia przemyslowego) zwigzane gidwnie z emisjg pytow
i gazow przez zaklady przemystowe Pionek (m. in. ,,Pronit™) oraz obnizeniem po-
ziomu wod gruntowych (przemyst wodochtonny) a takze nadmiernym wydepty-
waniem i penetracja przez ludnosc.
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Jednakze postepujaca w ostatnim czasie regresja gospodarcza i zwigzany z tym
upadek duzych zakladow przemystowych, jak rowniez stosowanie na wigksza
skale lepszych jakosciowo zabezpieczen przed zanieczyszczeniem powietrza
atmosferycznego, w powigzaniu z wprowadzeniem szczegolnych form ochrony
Puszczy oraz LKP spowodowatly znaczna poprawe stanu srodowiska lesnego,
w tym kondycji zdrowotnej drzewostanow, a takze utrzymanie jego wiasciwego
stanu sanitarnego.

Zbiorowiska lakowo-pastwiskowe i szuwarowo-torfowiskowe - wypetniajace
rozlegla doline Zagozdzonki charakteryzuja si¢ w przewadze znaczng naturalno-
$cia (zwlaszeza rejon ul. Zwolenskiej, Januszna), przedstawiajac zarazem wysokie
wartoéci przyrodnicze, zwlaszcza biocenotyczne i krajobrazowe. Fragmenty doli-
ny z pokrywajacymi je ekosystemami roslinnymi (gtéwnie rejon Stawu Gormego)
zostaly czesciowo przeksztalcone w zwiazku z rozwijajacym si¢ tu zainwestowa-
niem (zabudowa mieszkaniowa, rekreacja).

Tereny zieleni miejskiej - tworzace tu dos¢ jednolity uktad przestrzenny z rézno-
gatunkowym i roznowiekowym drzewostanem odznaczaja si¢ znacznym stopniem
naturalnosci (liczne zachowane fragmenty Puszczy z dominujacym udziatem ga-
tunkow iglastych - gléwnie sosny). Nowe nasadzenia ztozone ze zroznicowanych
gatunkowo drzew | krzewow, czgsto o znacznych walorach plastycznych koncen-
truja si¢ gléwnie w obrebie osiedli mieszkaniowych oraz obiektow ustugowych.
Oznaczaja sie one ogolnie dobrym stanem, chociaz zwiaszcza w odniesieniu do
osiedli mieszkaniowych wymagaja pewnych uzupetnien.

Obiekty ucigzliwe

Przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (ustawa
Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.01, Dz. U. Nr 62, poz. 627), dawniej in-
westycjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska 1 zdrowia ludzi, albo moga-
cymi pogorszy¢ stan srodowiska w obszarze miasta Pionki beda m. in.:

- podmioty gospodarcze tj.: ZTS ,,Pronit”, , Promicel” sp. z 0.0.,. ZPD ,,Pionki
Meble”, .. Galwanpro” sp. z 0.0., ,,Dozachem-Lech” sp. zo.0.., ,,EOC Polska”,
LInstalex Bioox™,;
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- obiekty infrastruktury technicznej: ujecia wod podziemnych na terenie
_Pronitu” sp. z 0.0., (17 studni) o wydajnosci 12 min m’/rok, ujecia wod pod-
ziemnych przy ul. Lesnej o wydajnosci 150 m'/h, Centralna Oczyszczalnia
Sciekow mechaniczno-biologiczna obstugujaca 10 750 MR, sktadowisko od-

padow przemystowych;

- elementy systemu komunikacyjnego: droga wojewodzka Nr 737 Radom-
Pionki-Kozienice, stacja PKP za - | wytadunkowa, stacje benzynowe przy
ul. Kolejowej i Partyzantow,

- elementy systemu energetycznego. linia energetyczna dwutorowa 110 kV,
2 stacje transformatorowe: Pionki-Miasto 110/15 kV i ,.Pronit” 110/6 kV, ga-
zociag wysokoprezny, 2 cieplownie opalane paliwem stalym na terenie
_Pronitu” i kotiownie przy ul. Chemicznej i Alejach Lipowych;

- urzadzenia telekomunikacji: 2 stacje bazowe telefonii komoérkowej na terenie
Pronitu”.

Zagrozenie powaznymi awariami

Zagrozenie poszczegdlnych elementow srodowiska wynika z mozliwosci ich ska-
senia w trakcie awarii chemicznych i zwigzane jest z wrazliwoscia srodowiska.
Szczegoblna role stanowig tu obszary, obiekty specjalnie chronione stuzace czto-
wiekowi oraz stanowiace szczegodlna wartos¢ przyrodnicza. Sposrod podmiotow
gospodarczych dziatajacych na terenie miasta, zakladem - potencjalnym sprawca
powaznych awarii moze by¢ m. in. 7 TS _Pronit”. Znacznym zagrozeniem jest tak-
ze przew6z toksycznych srodkéw  przemystowych  transportem kolejowym
i drogowym. Niebezpieczenstwo to zwiazane jest glownie z katastrofami drogo-
wymi i kolejowymi, przetadunkami i manewrami. Gltéwnymi trasami, ktorymi
przewozone sg srodki niebezpieczne, toksyczne i inne stwarzajace zagrozenie dla

srodowiska sa drogi wojewodzkie oraz linia kolejowa przebiegajace przez miasto.
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Walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru opracowania

Obiekty i obszary prawnie chronione oraz przewidziane do objecia ochrong
prawng

Ustawa Prawo ochrony srodowiska wskazuje na potrzeb¢ ochrony wszystkich
jego komponentow biotycznych 1 abiotycznych poczynajac od ochrony po-
wierzchni ziemi oraz gleb i kopalin, poprzez ochrong wod podziemnych 1 po-
wierzchniowych, ochrong powietrza, swiata roslinnego 1 zwierzgcego, walorow
krajobrazowych i1 wypoczynkowych, zieleni, zadrzewien - do ochrony srodowiska
przed halasem 1 wibracjami oraz promieniowaniem. Ustawa mowi o ochronie
zieleni miast 1 wsi, w tym roznego rodzaju zadrzewien. Okreslajac zasady ochro-
ny srodowiska oraz warunkow korzystania z jego zasobow z uwzglednieniem
wymagan zrownowazonego rozwoju odnost si¢ do standardow jakosci srodowiska
zawartych w przepisach szczegdlnych.

Zatozenia w/w aktow prawnych znalazly swéj wyraz w ustaleniach ogoélnych
1 szczegotowych.

Ustawa o ochronie przyrody realizowana jest poprzez objecie szczegdlnymi
formami ochrony nastepujacych elementow:

rezerwat przyrody ,,Pionki”
Kozienicki Park Krajobrazowy z otulina

pomniki przyrody
uzytki ekologiczne

W poinocno-zachodniej czesci m. Pionki usytuowany jest fragment rezerwatu
preyrody |, Pionki” o charakterze lesnym, utworzonego Zarzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 26 marca 1982
roku (MP Nr 10, poz. 74 z 6.04.1982 r.). Obiekt ten, zajmujacy w granicach mia-
sta powierzchnie 41,02 ha reprezentuje fragment Puszczy Kozienickiej z wieloga-
tunkowymi drzewostanami debowymi, jodlowymi, sosnowymi, brzozowymi, gra-
bowymi pochodzenia naturalnego (jodla na pn granicy swego zasiegu), bogatym
podrostem i pojawiajaca si¢ gdzieniegdzie chroniong roslinnoscig zielna (widtaki,
hlia ziotoglow, konwalia majowa, zawilec gajowy, przylaszczka pospolita), jak
rowniez licznymi gatunkami ptakow (m. in. dzigcioty). uwage przyciaga tu okaza-
fy starodrzew, w tym ponad 200-letnie deby uznane za pomniki przvrody.
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Kozienicki Park Krajobrazowy utworzony Rozporzadzeniem Nr 38 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 11, poz. 107
229.01.2001 r.) dla zachowania charakterystycznego, lokalnego krajobrazu przy-
rodniczo-geograficznego oraz znacznych naturalnych obszaréw Puszczy Kozie-
nickie] z wystepujacymi na pn granicy zasiegu jodla, jaworem i bukiem - tworza-
cymi z pozostatymi gatunkami drzewostany mieszane na niezmienionych siedli-
skach lesnych z bogata roslinnoscia zielna, ciekawym uksztattowaniem po-
wierzchni 1 réznorodnym krajobrazem. W obrebie obszaru objetego opracowa-
niem Park obejmuje poinocng czesé miasta, porosnigta lasami Puszczy Kozie-
nickiej, zajmujac powierzchnie 594 ha. Najcenniejsze obiekty przyrodnicze Par-
ku objete zostaly oddzielnym: formami ochrony prawnej (rezerwat przyrody
Pionk1”, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne)..

Pozostaly rejon potnocnego fragmentu miasta znajduje si¢ w otulinie Kozienic-
kiego Parku Krajobrazowego. utworzonej zgodnie z w/w Rozporzadzeniem celem
zabezpieczenia Parku przed znieksztalceniem oraz stworzenia jego zaplecza wy-
poczynkowo-rekreacyjnego. O walorach przyrodniczo-krajobrazowych tego ob-
szaru rozciggajacego si¢ na pow. 1240 ha stanowig liczne zadrzewienia, wypetnia-
jace wnetrza istniejacych tu osiedli mieszkaniowych.

Pomniki przyrody powotane  Rozporzadzeniami Wojewody Radomskiego
Nr 23/92, 28/93, 17/94, 19/94 (Dz. Urz. Woj. Rad. Nr 20, poz. 143 z 11.12.1992
r. oraz Nr 20. poz. 180 1 182 z 30.12.1994 r.) reprezentowane sa przez 16 obiek-
tow, w tym 13 pomnikow przyrody ozywionej (drzewa pojedyncze, rzad drzew)
1 1 pomnik przyrody nieozywionej (gtaz). Pomniki przyrody ozywionej stanowia:
8 debow szyputkowych w wieku 150-200 lat usytuowanych na terenie lesnym
(nadlesnictwo Kozienice, obreb Pionki, poddz. 182 b -3 obiekty oraz obreb Za-
gozdzon, poddz. 161 f, h, j - 5 ob.), 2 deby bezszyputkowe w wieku 170 lat
(obreb Zagozdzon, poddz. 161 g, 1, j). 3 graby zwyczajne w wieku 100 lat (obregb
Zagozdzon, poddz. 161 f), robinia akacjowa w wieku 120 lat (obregb Zagozdzon,
poddz. 161 i) oraz rzad drzew zlozony z 7 debow szyputkowych w wieku 150 lat
przy ul. Fabrycznej w Pionkach. Pomnik przyrody nicozywionej to granit rapakiwi
zlokalizowany na terenie sktadnicy drewna w/w dworca Pionki.

Ponadto na terenie miasta wystepuja 2 okazale drzewa przewidziane do objecia
ochrona prawna. Sa to: dab szypulkowy usytuowany w zagrodzie przy ul. Krot-
kiej oraz topola biata przed Miejskim Domem Kultury przy ul. Kolejowe;.

Usytki ekologiczne powotane zostaly Rozporzadzeniem Nr 50 Wojewody_ Ra-
domskiego z dnia 27 listopada 1995 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne
(Dz. Urz. Woj. Rad. Nr 28, poz. 169z 8.12.1995.).
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Stanowia je 3 obiekty o tacznej powierzchni3.15 ha. usytuowane na terenie le-
snym - w granicach Kozienickiego Parku Krajobrazowego.

W uszczegotowieniu przedstawiaja sie one nastepujaco:

- bagno nad strumykiem Zurawnik o pow. 1,27 ha - nadlesnictwo Kozienice, ob-
reb Zagozdzon, oddz. poddz. 155 £, 156 £,

- bagno porosnigte pojedynczymi oraz grupowymi brzozami i olchami o pow.
1,23 ha - nadlesnictwo Kozienice, obreb Pionki, oddz. poddz. 153 1,

- bagno poroste w 30 % olcha o pow. 2,59 ha - nadlesnictwo Kozienice, obreb
Pionki, oddz. poddz. 166 f, 166 h.

W/w obiekty reprezentuja pozostatosci ekosysteméw o istotnym znaczeniu dla za-
chowania unikatowych zasobow genowych i typow srodowisk, stanowiac tym sa-
mym cenne ogniwa w ochronie roznorodnosci biologicznej miasta.

Ustawa o lasach zaklada objecie ochrona wszystkich obszaréw lesnych usytu-
owanych na terenie miasta oraz bedacych wiasnoscia Panstwa, w rozbiciu na na-
stepujace kategorie:

- lasy polozone w granicach administracyjnych miast 1 w odlegtosci do 10 km od
granic administracyjnych miast posiadajacych ponad S0 tys. mieszkancow
(calos¢ kompleksow lesnych Puszczy Kozienickiej w obrebie miasta),

- lasy wykazujace uszkodzenie drzewostanow na skutek dziatalnosci przemystu
(lokalizacja jw.),

- lasy wodochronne - chroniace siedliska wilgotne i mokre z naturalnymi zaso-
bami wod gruntowych (3 rejony w Puszezy Kozienickiej nad rz. Zurawnik).

Wyszczegolnione powyzej lasy ochronne powotano Zarzadzeniem Nr 78 Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 21 czerwca 1996 r.
W sprawie uznania za ochronne lasow stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
bedacvch w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
Nadlesnictwa Kozienice.




Poza lasami ochronnymi na terenie Puszczy Kozienickie] ustanowiono Lesny
Kompleks Promocyjny (LKP) ,Lasy Puszczy Kozienickiej”, usankcjonowany
prawnie Zarzadzeniem Nr 30 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia
19 grudnia 1994 r. w sprawie LKP z pozn. zm. Zarzadzenie Nr 28 DGLP z dnia
11.08.1995 r. Ten niedawno powstaty obszar funkcjonalny o znaczeniu ekolo-
gicznym, edukacyjnym i spotecznym powotany zostat celem promocji programu
trwale zrownowazonej gospodarki lesnej - uwypuklajacego propagowanie proeko-
logicznych technologii w gospodarce lesnej oraz ochrone przyrody w lasach. Te-
rytorialnie obejmuje on swoim zasiggiem lasy Puszczy Kozienickiej bedace
w Zarzadzie Lasow Panstwowych, pokrywajac sie w znacznej mierze z obszarem
Kozienickiego Parku Krajobrazowego.

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

W obszarze opracowania wystepuja grunty rolne klas:
11, 1V, V, VI, Vlz, grunty organiczne i tereny lesne - panstwowe 1 niepanstwowe.

Zmiana przeznaczenia uzytkow rolnych klasy [-II dla zwartego obszaru
przekraczajacego 0,5 ha wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa, klasy IV
dla zwartego obszaru przekraczajacego 1 ha - zgody Wojewody.

Zmiana przeznaczenia gleb organicznych (torfowych 1 murszowych) klasy V
t VI wymaga uzyskania zgody Wojewody.

Grunty lesne stanowiace wiasnos¢ Skarbu Panstwa — zmiana przeznaczenia
wymaga uzyskania zgody Ministra Srodowiska, pozostatych gruntow lesnych -
zgody Wojewody.

Opracowywany plan reguluje zasztoci zwiazane z naruszaniem gruntow
Skarbu Panstwa zarzadzanych przez PGL Lasy Panstwowe. Regulacja stanu
prawnego dotyczy gruntow zainwestowanych i uzytkowanych przez Miasto
Pionki i bedacych wiasnoscia , Lasow Panstwowych”, na ktorych zlokalizowane
zostaly m.ir.. ulice (Partyzantow, Lesna, Wesofa, Dgbowa, Garszwo), parkingi (ul.
Kozienicka), garaze (ul. Lesna i Mickiewicza), przepompownie sciekow (ul. Le-
$na i Partyzantow), ujecia wody (ul. Lesna i przy drodze do Januszna) oraz tereny
Wodociggéw Miejskich. Naruszenia gruntow zarzadzanych przez PGL Lasy Pan-
stwowe dotycza powierzchni 2.0247 ha ogotem.
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o Ustawa prawo wodne zwraca m.in. uwage na ochrone wod powierzchniowych

i podziemnych w sensie ilosciowym i jakosciowym

Strefy ochronne dla uje¢ wod podziemnych dla celow zbiorowego zaopa-
trzenia w wode (Rozporzadzenie Min. Ochr. Srod., Zas. Nat. i Lesn. z dn.
5.11.1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych i zrodet uje¢ wody,
Dz. U. Nr 16, poz. 504).

Ujecie miejskie przy ul. Lesnej skiada sie z 3 studni zlokalizowanych na terenie
zalesionym, w odlegtosci ok. 100 m od cmentarza (studnia la), I etap poszerzenia
cmentarza dotyczy 0,95 ha powierzchni lesnej potozonej w kierunku potnocno-
zachodnim od istniejacego obiektu, wzdtuz ulicy Kozienickiej.

W pozwoleniu wodno-prawnym udzielonym przez Staroste Radomskiego dn.
06.09.2000 r. (Nr pisma ROS JII-W-6223-13/2000) ustalono strefy ochrony
bezposredniej wokot studni: Nr la - prostokat o wymiarach 13 x 18 m,
Nr 2a - prostokat 13 x 13 m i Nr 3 - prostokat 21 x 2.

Na podstawie ,,Prawa wodnego” oraz projektu strefy, Starosta Radomski usta-
nowit zewnetrzny teren ochrony posredniej (decyzja z dnia 18.04.2001 r. usta-
nawiajaca strefe ochronna ujecia, nr pisma ROS III-W-6220/1-2001) obejmujacy
obszar zasilania ujecia wody w zakresie ochrony: bakteriologicznej, chemiczne;j
i zasobow eksploatacyjnych. Teren ten zajmuje znaczna powierzchni¢ w potnoc-
no-zachodniej czesci miasta (koto o promieniu 1350 m): tereny zabudowane,
przeznaczone do zabudowy i obszary lesne. Ze wzgledu na korzystne warunki hy-
drogeologiczne nie ma potrzeby wyznaczania wewngtrznego terenu ochrony po-
srednie].

Ujecie na terenie ZTS ,, Pronit” - wszystkie studnie maja wyznaczona w terenie
i ogrodzona strefe ochrony bezposredniej. Ujecie nie ma ustanowione] strefy
ochrony posredniej. Dokumentacja uwzgledniajaca warunki hydrogeologiczne
winna wskazaé potrzebe wyznaczenia strefy, ewentualnie jej zasieg oraz sformu-
fowaé¢ ograniczenia (nakazy, zakazy) obowiazujace w w/w obszarze ochronnym.
Wyznaczono natomiast obszar udokumentowanych zasobow, obejmujacy cate
miasto 1 cze$¢ gminy, na ktorych to nie wolno lokalizowac obiektow powoduja-~
cych zanieczyszczenie Srodowiska.

Krajobraz obszaru opracowania

W krajobrazie terenu objetego opracowaniem zaznaczajg si¢ tereny zainwestowa-
ne obiektami mieszkaniowymi, ustugowymi, przemystowymi oraz tereny otwarte
z ksztattujacymi ja elementami zieleni urzadzonej i nieurzadzonej - czgsto w for-
mie zadrzewien o naturalnym charakterze, znacznymi potaciami lasow, zbiorowi-
skami lakowo-pastwiskowymi oraz pojawiajacymi si¢ gdzieniegdzie agroceno-
zami.
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Dominante krajobrazowa stanowi zwarty kompleks lesny Puszczy Kozienickie)
w poinocnej czgsci miasta, stanowiacy tu fragment Kozienickiego Parku Krajo-
brazowego. Charakterystyczne 53 licznie wystepujace skupiska zadrzewien
o naturalnym charakterze - gtownie sosnowych, bedace pozostaloscia Puszczy.
W poludmowo-wschodniej czesci miasta przewlja sie rozlegta dolina rzeki Za-
gozdzonki z malowniczo rozproszonymi w jej obrebie niewielkimi laskami, za-
drzewieniami, zakrzewieniami 1 fakami. Zewnetrzna oprawe miasta stanowig ob-
ramowujace go od pétnocy i zachodu w pewnym oddaleniu rowniez potudniowo-
wschodniej strony rozlegte kompleksy lesne Puszczy Kozienickiej.

Miejsce obszaru objetego planem w systemie przyrodniczym

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ czeSCIowo W zasiegu systemu przyrod-
niczego o znaczeniu krajowym (wg ECONET-u Polska) oraz lokalnym.

Range krajowa posiada usytuowany w péinocnej czgscl miasta rozlegly kompleks
lesny Puszezy Kozienickiej - stanowiacy tu obszar weziowy o0 znaczeniu krajo-
wym. Ten najcenniejszy element systemu przyrodniczego, objety ochrong prawng
w formie Kozienickiego Parku Krajobrazowego z czesciowym rezerwatem przy-
rody ,.Pionki” odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi | krajobrazowymi
(roznorodnos¢ siedlisk lesnych o naturalnym charakterze z wielogatunkowymt
i wielowiekowymi drzewostanami, bogata roslinnoscia zielng oraz $wiatem zwie-
rzecym, liczne strumyki, cieki i oczka wodne, zroznicowana rzezba terenu).
Biorac pod uwagg takie kryteria jak: siedliska , flora, zbiorowiska roslinne, fauna,
siedliska kluczowe, krajobraz zakwalifikowany on zostat do Systemu CORINE
jako ostoja przyrody, stanowiac zarazem potencjalny element sieci Natura 2000.
W potudniowe| czgsci miasta przewija si¢ dolina rzeki Zagozdzonki, stanowiaca
tu korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym. Ten cenny element systemu przy-
rodniczego obejmuje rozlegta doline rzeczng O znacznym stopniu naturalnosci
z pokrywajacymi ja ekosystemami takowymi 1 szuwarowo-torfowiskowymt,
wzbogaconymi malowniczo rozproszonymi zadrzewieniami i zakrzewieniami. Ko- .
rytarze ekologiczne ze wzgledu na swoj charakter odgrywaja istotna role klima-
tyczno-higieniczng umozliwiajac m.in. przewietrzanie terenu, jak rowniez hydro-
logiczna, ekologiczna 1 krajobrazotworcza.



RN INENNNAd

- 97

Wplyw projektowanego zagospodarowania na komponenty srodowiska
Wplyw na klimat, w tym warunki aerosanitarne

Warunki klimatyczno-sanitarne panujace na terenie miasta sa korzystne. Przepro-
wadzone pomiary opadu pytu i stezen SO, NO, wskazuje na niska zawartosc za-
nieczyszczen powietrza w stosunku do dopuszezalnych norm. Proponowane zago-
spodarowanie bedzie wywierato wplyw na warunki klimatyczne, w tym aerosani-
tarne. Powigkszeniu ulegna tereny zainwestowania o réznych funkcjach, przede
wszystkim przybedzie obiektow kubaturowych - zagospodarowane zostang tereny
dotychczas woine - otwarte. W potnocnej czesci miasta beda to tereny budownic-
twa wielorodzinnego 1 jednorodzinnego, réznego rodzaju ustug nieuciazliwych,
adaptowane beda obiekty przemystowe i sktadowe przy zalozeniu ograniczenia
ucigzliwosci do granic dziatki. Tereny zabudowane stanowiace okoto 60 % te)
czescl miasta, otoczone sg od poinocy, zachodu i wschodu zwartym kompleksem
Puszczy Kozienickiej.

Na potudnie od torow kolejowych istniejace zainwestowanie zwiazane jest
z budownictwem jednorodzinnym, ustugowym, przemystowym, sktadami. W tej
czescl miasta znaczng czes¢ terenu zajmuje dolina rzeki Zagozdzonki - glowny
korytarz wentylacyjny miasta. Zaktadane pozostawienie go niezabudowanym,
a nawet poszerzenie w stosunku do poprzedniego planu miasta (likwidacja wy-
znaczonych terenow budowlanych, przemystowych w terenach zalewowych)
wplynie korzystnie na przewietrzanie miasta..

Innymi czynnikami, ktére poprawia warunki higieny atmostery beda: wro-
wadzenie oraz utrzymanie zieleni izlolactyjjnej wzdtuz gtéwnych tras koniunika-
cyjnych.: przy terenach o dominujacej tunkcji przemystowej, sktadowej i przy
centralne] oczyszczalni sciekow, zakaz stosowania duzej ilosci srodkéw chemicz-
nych do nawozenia i ochrony terenéw rolnych oraz ogrodkow dziatkowych, a tak-
ze zakaz stosowania petnych ogrodzen utrudniajacych przewietrzanie terenu.

Plan zaklada modernizacj¢ ukladu komunikacyjnego (np. poprawa na-
wierzehni) i realizacj¢ zieleni przy ulicach (zagospodarowanie dopuszczone), co
wplynie korzystnie na warunki aerosanitarne, ale jednoczesnie nastapt uzupet-
nienie i rozbudowa ukladu komunikacyjnego na terenach pozbawionych ulic i ru-
chu samochodowego.

Zakladana przebudowa i rozbudowa istniejacego ukladu gaz0ciagowego
L systemu cieplowniczego bazujacego na zrédiach ciepta spetniajacych wymog:
ochrony srodowiska stwarza szanse na poprawe warunkow klimatycznych w ob-
rebie miasta. Od tempa modernizacji i rozbudowy w/w mediow zaleza w znacz-
nym stopniu warunki higieny atmostery w Pionkach.
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Ponadto plan wskazuje na obowiazek uzyskania spelnienia wymagan zawar-

tvch w decyzjach administracyjnych o dopuszczalnej emisji w przypadku podej-
mowania produkcji lub dziatalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzaniem
substanc)i zanieczyszczajacych powietrze.
Nakaz likwidacjt pokry¢ dachowych zawierajgcych azbest oraz zabezpieczenie ich
przed wyptukiwaniem 1 pyleniem do czasu ich usunigcia ma na celu ochrong
1 poprawe warunkow aerosanitarnych. z uwagi na znaczng szkodliwos¢ dla zdro-
wia.

Projektowanym elementem zagospodarowania 0 znacznym wplywie na wa-
runki klimatyczne, wszystkie jego elementy, bedzie mial planowany zbiomnik Staw
Dolny na rzece Zagozdzonce. Od jego wielkosci zaleze¢ bgda zmiany w mikro-
klimacie miasta oraz posrednio w ekosystemach 1 warunkach zycia mieszkancow.

Wplyw na warunki akustyczne

Zrodlami hatasu wyniktymi z realizacji ustalen planu beda glownie pojazdy samo-
chodowe 1 pociagi. Wydtuzenie istniejacych ciagdw drogowych i realizacja no-
wych ulic zwiazana z obshuga nowo zainwestowanych terenéw spowoduje, ze
hatas drogowy pojawi si¢ w terenach dotychczas wolnych, najczgsciej uzytkowa-
nych rolniczo. W rejonie ul. Spacerowej wyznaczony zostat teren o przeznaczeniu
podstawowym lokalizacji zaktadow produkcyjnych, rzemiesiniczych 1 ustug ko-
mercyjnych, ktéry obecnie w niewielkim stopniu zainwestowany jest takze
w bazy i sktady. W rejonie tym nalezy sie spodziewa¢ wzrostu natezenia hatasu.

Przewidziana planem modernizacja nawierzchni drog istniejacych, utrzy-
manie zieleni izolacyjnej od obiektow ucigzliwych (zgrupowane na terenie
LJPronitu™), takze wzdtuz kolei, ulicy Radomskiej, Kolejowej 1 15 Stycznia, za-
miana funkcji ogrédkow dziatkowych na zielen parkowa 1 1zolacyjna (wzdtuz w/w
tras), wptynie dodatnio na klimat akustyczny miasta ograniczajac hatas komuni-
kacyjny, jego zasigg przestrzenny.

Zatozenie budowy wspolnego dworca kolejowo-autobusowego na wysokosci
obecnego dworca PKP Pionki Zachodnie przy ul. Radomskiej, pogorszy klimat
akustyczny w tym rejonie poprawiajac go w terenach likwidowanych obiektow.

Wplyw na wody podziemne i powierzchniowe

Glowny poziom uzytkowy wodonosny zostat mocno zdegradowany nadmierna
eksploatacja w munionych latach. Plan wprowadza zakaz realizacji obiektéw po-
wodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ rownowage zasobow wodnych.




Ponadto nowe przedsigwzigcia musza posiadaé jednoczesnie urzadzenia wodne
I kanalizacyjne oraz w miarg potrzeby - do neutralizacji i odprowadzania che-
micznie aktywnych sciekow.

Zaproponowana rozbudowa sieci wodnej i kanalizacji sanitarne) z wykorzy-
staniem istniejacych mediow posiadajacych rezerwy obejmie wszystkich miesz-
kancow, takze podmioty gospodarcze i innych uzytkownikow. Przytoczenie
w ustaleniach warunkow podanych w Decyzji Starosty Powiatu Radomskiego
dotyczace zakazow obowiazujacych w wyznaczonym terenie zewnetrznym ochro-
ny posredniej ujecia komunalnego, zwiazane z sasiedztwem cmentarze i planowa-
nym jego poszerzeniem, obliguje do bezpiecznego dla wod ujmowanych systemu
zarzadzania  studniami  oraz ciaglej kontroli jakosci wod  kredowo-
czwartorzedowych.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych nastapi w wyniku modernizacji
istniejacej 1 planowanej rozbudowy kanalizacji deszczowej. Modermnizacja syste-
mu wigzac si¢ bedzie z rozbudowa urzadzen do oczyszczania wod deszczowych.

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi zmiana w sieci hydrograticzne;
miasta Pionki. Projektowana jest budowa (odtworzenie) Stanu Dolnego na rzece
Zagozdzonce, ktérego maksymalna powierzchnia pokry¢ si¢ moze z zasiegiem te-
renow zalewowych.

Wplyw na gleby

W wyniku realizacji planu z uzytkowania rolniczego wylaczone zostana grunty
rolne klas ITI-VI. W potnocnej czesci miasta oraz w rejonie ulicy Zwolenskiej be-
da to kompleksy gleb o wysokiej i sredniej przydatnosci rolniczej zajmujace sto-
sunkowo niewielkie powierzchnie. Na pozostatym obszarze miasta, z wyjatkiem
doliny Zagozdzonki, planowane zainwestowanie dotyczy gleb stabszych - V i VI
klasy. W dolinie Zagozdzonki, jej czesci srodkowe] i wschodnie] usytuowane sa
gleby pochodzenia organicznego II1 i [V klasy bonitacyjnej zaliczane do torfo-
wych i torfowo-mutowych. W czesci srodkowej doliny, na odcinku rzeki zmienia-
Jace] bieg z poftudniowego na rownoleznikowy powsta¢ ma zbiornik wodny
o wiodacej funkceji retencyjnej.

Wplyw na przyrodnicze obiekty i obszary chronione oraz roslinnos¢.

Plan zapewnia ochron¢ wytypowanych oraz usankcjonowanych prawnie obiektow
1 obszarow przyrodniczych (rezerwat przyrody , Pionki”, Kozienicki Park Krajo-
brazowy z otulina, pomniki przyrody. uzytki ekologiczne. lasy szczegolnie chro-
nione). W znacznym stopniu zachowany zostaje naturalny uktad aktywnych bio-
logicznie ekosystemow roslinnych, zwlaszcza zwiazanych z rozlegta doling rzeki
Zagozdzonki.
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Plan zachowuje i chroni wszelkie wartosciowe elementy szaty roslinnej, w tym
starodrzew. Na terenach przewidzianych do zainwestowania nie przewiduje si¢
znacznych naruszen roslinnosci. Najistotniejsze zmiany zwiazane bgda z wprowa-
dzonym w planie odtworzeniem Stawu Dolnego na rzece Zagozdzonce oraz reali-
zacja budownictwa mieszkaniowego 1| modernizacja niektorych drog.

Jednakze zabezpieczenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w ob-
rebie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i zagrodowej (min. 50 %
dzialki) oraz terendw ustug produkcyjnych zwiazanych z gospodarka lesna (80 %)
stwarza mozliwosé wzbogacenia szaty roslinnej na tych terenach. Tym samym
podniesione zostana walory przyrodnicze i krajobrazowe przedmiotowych frag-
mentow miasta.

Ocena skutkow realizacji ustalen planu

W wyniku realizacji projektowanego zagospodarowania terenu, wystapig pozy-
tywne i negatywne zmiany w srodowisku przyrodniczym i warunkach zycia
cztowieka.

Do zmian pozytywnych nalezy zaliczy¢:

- podniesienie komfortu zycia spotecznosci lokalnej poprzez wigksze mozliwosci
realizacyjne w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustug nieuciazliwych zwia-
zanych z obstugg ludnosci szeroko rozumiana,

- stworzenie warunkow dla lokalizacji podmiotow gospodarczych przy prze-
strzeganiu rezimow w zakresie ochrony przyrody i srodowiska,

- zapewnienie fadu przestrzennego poprzez wprowadzenie m.in. zasad ksztalto-
wania zabudowy, sposobu zabudowy, a takze wymog opracowania planow
miejscowych o wigkszej szczegdlowosci dla obszarow o funkcjach mieszka-
niowo-ustugowych,

- nastapi bardziej ekonomiczny i racjonalny sposob uzytkowania terenow miasta
pozostajacych w uzytkowaniu rolnym, a posiadajacych niska przydatnos¢ rolni-
Cza oraz 0 pogarszajacym sie¢ standardzie rolnicze) przestrzeni produkcyjne) na
skutek oddziatywania procesow urbanizacyjnych,
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stworzenie nowych mozliwosci rekreacyjnych dla mieszkancow Pionek po-
przez planowana budowe duzego zbiornika wodnego w centrum miasta i zwia-
zanego z nim zagospodarowania wypoczynkowego; fakt ten wptynie na odcia-
zenie obiektow przyrodniczych prawnie chronionych potozonych w granicach
miasta i w jego sasiedztwie (rezerwat lesny , Pionki”, Kozienicki Park Krajo-
brazowy) od nadmiernej penetracji turystyczne;,

uwzglednienie w proponowanej strukturze przestrzenne] miasta istniejacego
systemu przyrodniczego,

wzbogacenie krajobrazu oraz podniesienie retencyjnosci srodowiska poprzez
propozycj¢ budowy ,,Stawu Dolnego” na rzece Zagozdzonce,

wprowadzenie zasady maksymalizacji powierzchni czynnej biologicznie w te-
renach o niskiej intensywnosci zabudowy, nie mniejszej niz SO % areatu dziatki
budowlanej,

wprowadzenie zasad w zakresie zagospodarowania korytarza ekologicznego
doliny Zagozdzonki o pierwszorzednym znaczeniu wentylacyjnym oraz
wzmocnienie jego roli poprzez nawigzanie do systemu przyrodniczego rzeki
(poprzedni plan miasta wprowadzal tereny zainwestowania na obszary zale-
WOwWe ),

docelowa likwidacja czgsci ogrodkdw dziatkowych zlokalizowanych wzdhuz
(miedzy) giownych ciagéw komunikacyjnych, nie mogacych pemnié funkeji im
przynaleznych,

okreslenie rodzajow, zasad 1 warunkow lokalizacyjnych podmiotow gospodar-
czych oddzialywujacych na srodowisko, w tym zakaz lokalizacji obiektow
przemystowych 1 rzemieslniczych uciazliwych dla funkcji podstawowe;j
1 ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki w terenach o wiodace) funkeji
przemystowe] i rzemieslniczej oraz sktadow, baz i magazynow,

w wyniku zatozonych planem dziatan w zakresie modemizacji, rozbudowy
systemow zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekOw sanitarnych i desz-
czowych, cieplowniczych 1 gazowych, nastapi poprawa stanu sanitarnego wa-
runkow zycia w miescie,
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- troska 0 bezpieczenstwo mieszkancow, a takze jego poprawa poprzez ustalenia
takich warunkow zagospodarowania jak: zakaz lokalizowania obiektow kuba-
turowych w strefach korytarzy infrastruktury technicznej, zakaz stosowania po-
kry¢ dachowych azbestowo-cementowych i nakaz ich likwidacji, obowiazek
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc ewakuacyjnych w obrebie terenow
obstugi sportu wyczynowego i amatorskiego oraz propozycja lokalizacji bezko-
lizyjnych przejs¢ drogowych i pieszo-rowerowych z komunikacja kolejowa.

Negatywne zmiany w srodowisku i warunkach zycia mieszkancow wynikie z re-
alizacj1 planu:

wylaczenie z uzytkowania rolniczego gleb o wysokiej, srednie) 1 niskiej przy-
datnosci rolniczej, przy przewadze tych ostatnich,

- ubytek terenéw otwartych — biologicznie czynnych w wyniku realizacji réznych
form zainwestowania przewidzianych planem,

- likwidacja seminaturalnych zbiorowisk roslinnych w dolinie Zagozdzonki
w wyniku realizacji Stawu Dolnego i zagospodarowania rekreacyjnego,

- wieksze zanieczyszczenie srodowiska spalinami samochodowymi oraz pogor-
szenie klimatu akustycznego w wyniku rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

- powstanie wiekszej ilosci $ciekow sanitarnych oraz odpadéw komunalnych,
- zwiekszenie zapotrzebowania na wodg dla celéw bytowych,

- ubytek terenow zieleni w przypadku budowy nowego dworca kolejowo-
autobusowego.

- pozostawienie czesci ogrodkow dziatkowych wzdhuz uktadu kolejowo-
drogowego.

Wnioski

Nl_rxxejgzy plan miejscowy stanowi zmiang planow opracowanych na poczatku lat
dziewigcdziesigtych XX wieku.

W miedzyczasie. w wyniku zmian polityczno-gospodarczych i prawnych, zasad
gospodarowania przestrzenia, pojawily si¢ nowe oczekiwania i potrzeby. dazenie
do poprawy warunkow zycia mieszkancow Pionek.
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Proponowane zmiany funkcji terenow wynikle z zyczen Samorzadu i wnio-
skow mieszkancow sg niewielkie, a kierunki rozwoju odpowiadaja sformutowa-
nym w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pionki” uchwalonym przez Rade Miejska w Pionkach w 2000 roku.
W dalszym ciagu rozwijac si¢ bedg funkcje mieszkaniowe, ustugowe, produkcyj-
ne 1 rekreacyjne. W zakresie infrastruktury technicznej zaproponowano realizacje
uzupetniajacych elementow i obiektow takze w zakresie komunikacji rowerowej,
gfownie o charakterze turystycznym.

Znaczaca uwage poswigcono prawnym formom ochrony przyrody 1 $rodowi-
ska, aktualizujgc ich zasieg przestrzenny 1 przytaczajac akty prawne ustanawiajace
Je. Ponadto usunieto formalne nieprawidlowosci zwiazane z porzadkowaniem sta-
nu posiadania tj. porzadkowaniem naruszen gruntowych polegajacych na wpro-
wadzeniu zainwestowania miejskiego na tereny pozostajace w zarzadzie Nadle-
$nictwa Kozienice.

Zalecenia i propozycje

* Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki

- We wszystkich paragrafach méwiacych o warunkach realizacji, rozbudowy
1 modernizacji lub sposobu uzytkowania obiektow, proponuje sie zastosowac
zapisy:

~procedura okreslania warunkow realizacji, rozbudowy, modernizacji lub
zmiany uzytkowania obiektow z punktu widzenia wptywu na srodowisko,
musi by¢ zgodna (zawarta jest) z Prawem Ochrony Srodowiska (Dz.U.
Nr 62, poz. 627 z 2001 r.) 1 przepisami wykonawczymti”,

,.zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zagrozenia wystapienia powaznych awari w grani-
cach administracyjnych miast” (art. 73 pkt. 3 Prawa ochrony srodowiska).

- Propozycja wprowadzenia zapisu uwzgledniajacego interesv 0sob niepetno-
sprawnych '

.budynki 1 lokale uzytecznosci publicznej oraz przestrzenie publiczne
(place, parkingi, przystanki komunikacji masowej, przejscia piesze | chod-
niki, schody terenowe itp.) winny by¢ projektowane, realizowane. takze mo-
dermnizowane w sposob umozliwiajgcy korzystanie z nich osob niepetno-
sprawnyvch™
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- Propozycja wprowadzenia zapisu dotyczacego bezpieczenstwa ludzi na wypa-
dek zagrozenia dziataniami wojennymi

_realizacja nowych, modernizacja czy remont obiektow uzytecznosci pu-
blicznej, takze grupujacych miejsca pracy winny spetnia¢ wymagania obro-
ny cywilnej zawarte w przepisach szczegolnych™.

e Do projektow migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego

- w szczegOtowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenow poto-
zonych na pétnoc od torow kolejowych, celowym jest uwzglednienie nie tylko
faktu usytuowania obszaru w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego,
ale takze potozenia w specyficznych warunkach klimatycznych, np. zwrocenie
uwagi na poprawe przewietrzania miasta, ograniczenia szczelnych powierzchni
poprzez realizacje azurowych parkingéw z zielenia itp.

PRZE NICZACY
RADJ MIA PIONKI
Wojciech Maslanek
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