UCHWALA NR LXX1/392/2023
Rady Miasta Pionki
z dnia 4 sierpnia 2023 roku

w sprawie: uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Pionki na lata 2023-2027

Na podstawie art.20 ust.l, art.21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz .U. z 2023 1 poz.725), art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2023 poz. 40 z p6zn.zm.)

RADA MIASTA PIONKI
uchwala sie, co nastepuje:
§1

Uchwala si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Pionki na
lata 2023-2027 stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Pionki.
§3

Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr LXX1/392/2023 z dnia 4 sierpnia 2023 w sprawie Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Pionki na lata 2023-2027.

Opracowanie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Pionki jest realizacja obowiazku, ktéry naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety
Uchwalg
nr LVI/393/2018 Rady Miasta Pionki ,, Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Pionki” z dnia 27 lutego 2018r. obejmowat lata 2018-2022.

W zwiazku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjgcie programu na
kolejny okres pigcioletni.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta
zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy.

Celem Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Pionki
na lata 2023-2027 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowe;j zmierzajacej do
zwiekszenia mozliwoéci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszym mieszkancom
gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki
czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu W nalezytym stanie technicznym oraz

zwiekszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.




Zalacznik

do Uchwaty NrLXX1/392/2023
Rady Miasta Pionki

z dnia 4 sierpnia 2023 r.

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIASTA PIONKI NA LATA 2023-2027

ROZDZIAL I
Postanowienia ogdlne

1. ,,Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Pionki na lata 2023 -
20277, zwany dalej ,,Programem”, wytycza kierunki i zadania Miasta, a w szczeg6lnosci:

1) sposoby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej,

2) kierunki pozyskiwania zasobéw mieszkaniowych dla realizacji zadan Miasta w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

3) zasady wykorzystywania istniejgcego zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2023 —
2027,

4) zadania w zakresie utrzymania budynk6w i lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy
zasdb Miasta w sprawnosci techniczne;j,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta,

6) wydatki na pokrycie kosztéw zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta,

7) zasady polityki czynszowe;j,

8) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,

9) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

10) wysokos¢ kosztéw na utrzymanie budynkéow i lokali wchodzagcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, koszty zarzadu czesciami wspolnymi
nieruchomosci z udzialem Miasta, a takze koszty inwestycyjne.



2. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasta Pionki,

3) mieszkaniowym zasobie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Miasta,
o ktérym mowa w ustawie,

4) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora, o ktérym mowa w ustawie,

5) budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy
do mieszkaniowego zasobu Miasta,

6) remoncie biezacym i konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ zespot statych
i systematycznych dziatah majacych na celu utrzymanie obiektu w nalezytym stanie
technicznym,

7) stawce bazowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przed uwzglednieniem
czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz obnizek
dochodowych,

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu przepiséw art. 3 ust 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

3. Miasto na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia najem socjalny
lokalu i lokale zamienne, wynajmuje lokale mieszkalne osobom o niskich dochodach, nie
majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

4. Pierwszehstwo zawarcia umowy najmu lokali reguluje odrgbna uchwata Rady Miasta
w Pionkach w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Pionki.

ROZDZIAL II
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego
w poszczegéInych latach, z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne

1. Na zas6b mieszkaniowy Gminy Miasta Pionki, objety wieloletnim programem skladajg sig
lokale mieszkalne w budynkach komunalnych oraz lokale przeznaczone do najmu socjalnego.
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Pionki na dzief 31.12 2022r. sktada si¢ z 373 lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w 74 budynkach, 7 spo$réd nich jest w 100% wiasnoscig
Gminy Miasta Pionki .

3. Lokale mieszkalne o obnizonym standardzie, ktére po zwolnieniu przez dotychczasowych
najemcow, mogg by¢ przeznaczone na lokale socjalne. znajduja si¢ w budynkach:



1/ ul. Aleje Lipowe 9,

2/ ul. Aleje Lipowe 13,

3/ul. Les$na 17.
4. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Pionki w latach 2023-2027 bedzie si¢ zmniejszat
o lokale, ktére obejmuje udziaty Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.
5. Planuje si¢ zakup konteneréw jako lokale socjalne dla rodzin na podstawie wyrokow
sagdowych o eksmisje.
6. Lokale mieszkalne w budynkach szkét i przedszkoli wymienione nizej stanowig
mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Pionki :
1) ul. Niepodlegtosci 3 (PSP Nr 1),
2)ul. Lesna 1 (PG Nr 1),
3) ul. Stowackiego 4 (PG Nr 2),
4) ul. Zeromskiego 8 (Przedszkole Nr 8),
7. Gmina Miasta Pionki nie posiada mieszkan czynszowych dla rodzin o najnizszych
dochodach.
8. Lokale socjalne oraz lokale planowane w niniejszym Programie jako lokale socjalne
wymienione w punkcie 3 nie bedg sprzedawane przez Gming Miasta Pionki.
9. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobie Gminy pozwoli z jednej strony na
przekwalifikowanie czeéci lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, znajdujacych sig
w budynkach bedacych w 100% wlasnoscia Gminy, na lokale socjalne, z drugiej strony
spowoduje zmniejszenie w tej czesci zasobu Gminy liczby lokali mieszkalnych, ktére moga
byé przeznaczone dla rodzin o niskich dochodach, spelniajacych kryteria zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych od Gminy.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta
Pionki oraz zrodla jego finansowania

1. Rozpoznanie stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych, modernizacji oraz prawidtowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.
2. W zwiazku z przeprowadzong modernizacja budynkéw bedacych w 100% wlasnoscig
Gminy, planuje sie¢ wykonanie tylko niezbednych prac remontowych w lokalach
wchodzacych w  sktad zasobu mieszkaniowego gminy wynikajacych z okresowych
przegladéw stanu technicznego budynkéw oraz remontow biezacych.



3. Zrédtem pokrycia wydatkéw remontowych beda wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne
i lokale uzytkowe oraz wptywy z dotacji przedmiotowej z budzetu Gminy Miasta Pionki.

4. 7 wplywéw ze sprzedazy mieszkaf finansowane bgda roboty remontowe i konserwacyjne
infrastruktury na miejskich terenach zabudowy mieszkaniowej, budowa parkingow,
utrzymanie drég wewnetrznych.

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynika¢ bedzie z wnioskow
lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujacych w tych lokalach.

2. Sprzedaz lokali komunalnych realizowana jest w oparciu o obowigzujgce przepisy Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrg¢bnymi uchwatami
Rady Miasta Pionki.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej

1. Na terenie Gminy Miasta Pionki ustala sie stawk¢ bazowag czynszu za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w drodze zarzadzenia Burmistrza Miasta Pionki na podstawie
niniejszej uchwaty z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajgcych wartose
uzytkowa lokalu.

2. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzaé¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszu stopniowo powinny pokry¢ nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodk6w na remonty.

Roéznica miedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali a przypisem stawki czynszu wraz
z oplatami eksploatacyjnymi w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach ze wsp6lnymi
tazienkami pokryta bedzie z budzetu Gminy Miasta Pionki.

3. Do budynk6w ze wspdlnymi tazienkami zalicza si¢ obiekty potozone przy:

a) ul. AL. Lipowe 9,

b) ul. Al. Lipowe 13,

c) ul. Les$na 17

4. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a)mieszkania o pelnym standardzie +120% stawki bazowej,



b)mieszkania o niepelnym standardzie

(bez c.o lub gazu ziemnego, bez kanalizacji) + 86 % stawki bazowej,

c)mieszkania ze wspélnymi tazienkami i w.c. + 59 % stawki bazowej,

5. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opfat
niezaleznych od Gminy Miasta Pionki, nalezy do kompetencji Burmistrza Miasta Pionki.

6. Podwyzki czynszéw wprowadzane sg odrebnym Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Pionki.
7. Do zadah skierowanych na poprawe zgodnie z przyjetymi procedurami, obejmujgce
wszystkich zadtuzonych najemcéw zalicza sig:

- wezwanie do zaptaty,

- wypowiadanie umow najmu,

- wezwania egzekucyjne

8. Dzialania o charakterze pomocowym dla najemcéw zalegajacych z optatami czynszowymi
to miedzy innymi:

- rozktadanie zaleglosci na raty (ugody)

- odraczanie terminéw platnosci

- kontynuowanie zamiany lokali mieszkalnych

- odpracowanie zalegtosci czynszowych

ROZDZIAL VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Pionki oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Pionki w kolejnych latach.

1. Administrowanie lokalami mieszkaniowymi stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Miasta Pionki
sprawuje Urzad Miasta Pionki z siedziba przy ul. Aleja Jana Pawta II 15; 26-670 Pionki.

2. Zaklada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego programu moga zostaé podjete
w oparciu o odrgbng uchwate Rady Miasta Pionki — dziatania zmierzajace do ewentualnego
opracowania zmiany zasad i kierunkéw restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w zakresie:

- zarzgdzania budynkami budynkami komunalnymi,

- zarzadzania czescig wspblng nieruchomosci w budynkach stanowigcych wspotwiasnose
gminy,

- zarzadzania budynkami, ktére przyjmowane bgda na stan gminy.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy, wchodzacy w sktad Wspdlnot Mieszkaniowych, zarzadzany
jest przez zarzgdcOw powolanych przez uchwate wiascicieli lokali.



1 ROZDZIAL VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach 2023-2027r.

1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $rodki z budzetu
gminy, na ktdre sktadajg si¢ migdzy innymi :

a) czynsze za lokale mieszkalne,

b) czynsze za najem socjalnych lokali mieszkalnych,

c) sprzedaz lokali mieszkalnych,

d) inne $rodki budzetowe gminy w tym pozyskane dotacje lub srodki zwrotne z Narodowego,
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz §rodki unijne.

ROZDZIAL VIII
Opis innych dzialan zmierzajacych do poprawy wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Pionki.

1. Racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej osiggnie si¢ poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach, w ktérych funkcjonuja wspdlnoty
mieszkaniowe. Zbycie lokali mieszkalnych pozwoli na pelne przejecie zarzadzania
nieruchomos$ciami mieszkalnymi przez whascicieli mieszkan.

2. Poprawa wykorzystania istniejagcego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Pionki
osiagnieta zostanie przez preferowanie zamian lokali w kierunku dostosowania standardu
i kosztéw utrzymania lokalu mieszkalnego do potrzeb i mozliwosci najemcy.

3. Odzyskiwanie lokali mieszkalnych w zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze
szczegblnym uwzglednieniem oséb posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie
zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze S$cisle przestrzeganie ustawowych zasad
dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

4. Egzekwowanie skuteczne nalezno$ci czynszowych, zawieranie ugéd dotyczacych splaty
zadluzenia oraz zamiany lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy na mniejsze
i tansze w eksploatacji, wypowiadanie uméw najmu w przypadku nie regulowania
zobowigzan czynszowych wobec gminy.



5. Wprowadzenie w zycie”’Pionkowskiego Programu Odpracowania Zadtuzen Czynszowych”.
6. Prowadzenie jawnych i czytelnych zasad przydzielania lokali mieszkalnych.

PRZE NICZACY
RADYMIAJTANP 10 NKI

Wojcteetl Maslan ek



